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ــــــمقدم   :ةــ

  

العالمࢫواȖساعࢫنطاقࢫالمعاملاتࢫالتجارмةࢫوالمالیةࢫأج؄فࢫمختلفࢫدولࢫࢫشɺدهنࢫالتطورࢫالسرнعࢫالذيࢫإ

المواردࢫنجدࢫࢫɸذهالعالمࢫعڴʄࢫإیجادࢫوسائلࢫومواردࢫجدیدةࢫلتموмلࢫمشارнعЌاࢫونفقاتЌاࢫالعامة،ࢫومنࢫب؈نࢫأЋمࢫ

  .المواردࢫاݍݨبائیةࢫالۘܣࢫتݏݨأࢫإلیЌاࢫالدولࢫلتغطیةࢫمتطلباتЌاࢫטقتصادیة

ࢫ  ࢫالصدد ࢫЋذا ʏࢫوࢭ ࢫاݍݨباية عد
ُ
Ȗࢫالدولةࢫ ࢫعلٕڈا ࢫȖعتمد ࢫالۘܣ ࢫالمالية ࢫالسياسة ࢫأدوات ࢫإحدى العقارʈة

ࢫالۘܣࢫ ࢫاݍݵدمات ࢫوتوف؈فࢫمخلف ࢫالتنمية، ࢫجɺود ࢫلتموʈل ࢫالموجɺة ࢫלيرادات ࢫمن ࢫتيارࢫمتواصل ࢫضمان بقصد

باعتبارЋاࢫأحدࢫأЋمࢫوذلكࢫ،ࢫيحتاجࢫإلٕڈاࢫالمجتمعࢫلأجلࢫتحقيقࢫالرفاɸيةࢫטقتصاديةࢫوטجتماعيةࢫللمواطن؈ن

ࢫ ࢫو  ایةاݍݨبأنواع ࢫكمورد ࢫالدولة ࢫعلیЌا ࢫȖعتمد ࢫالۘܣ ࢫالرɠائزࢫכساسیة ࢫالعامة،ࢫࢫɸامإحدى ࢫاݍݵزмنة ࢫموارد من

  :ךتيةࢫولذلكࢫارتأیناࢫبحثࢫموضوعࢫماЋیةࢫاݍݨبایةࢫالعقارмةࢫوفقࢫاݍݵطة

  

  تطورࢫاݍݨبايةࢫالعقارʈة: المبحثࢫכول 

  1992اݍݨبايةࢫالعقارʈةࢫقبلࢫإصلاحاتࢫ: المطلبࢫכول 

  1992اݍݨبايةࢫالعقارʈةࢫȊعدࢫإصلاحاتࢫ: المطلبࢫالثاɲي

  مفɺومࢫاݍݨبايةࢫالعقارʈة: المبحثࢫالثاɲي

  Ȗعرʈفࢫاݍݨبايةࢫالعقارʈةࢫوخصائصɺا: المطلبࢫכول 

  أنواعࢫاݍݨبايةࢫالعقارʈة: المطلبࢫالثاɲي
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  تطورࢫاݍݨبايةࢫالعقارʈة: المبحثࢫכول 
  
  

Ќيࢫوجدتࢫاݍݨزائرࢫنفسɲࢫفراغࢫقانوʏࢫטستقلالࢫࢭ ࢫȊعد ࢫلا لࢫࢭʏࢫجمیعࢫɸائا ࢫכمرࢫالمیادین ،ʏࢫالماڲ سیما

الذيࢫجعلࢫالسلطاتࢫالسیاسیةࢫللدولةࢫتصدرࢫمرسوماࢫمفادهࢫمواصلةࢫالعملࢫبجمیعࢫالȘشرнعاتࢫالفرɲسیةࢫ

وȋالنȘیجةࢫاعتمدتࢫالدولةࢫبدایةࢫعڴʄࢫالنصوصࢫاݍݨبائیةࢫࢫ،إلاࢫماࢫɠانࢫمنЌاࢫمخالفاࢫلسیادةࢫالدولةࢫاݍݨزائرмة

  .الفرɲسیةࢫسارмةࢫالمفعول 

ࢫ ʄࢫوعڴ ʄࢫإڲ ࢫטستقلال ࢫف؅فة ࢫمنذ ࢫاݍݨباǿي ࢫالنظام ʄࢫعڴ ࢫوלصلاحات ࢫالتعدیلات ʏࢫتواڲ ࢫمن ࢫٰڈايةالرغم

البلادࢫخصوصاࢫࢭʏࢫࢫعرفْڈاالثمانпنات،ࢫإلاࢫأنЌاࢫلمࢫتكنࢫɠافیةࢫولЌذاࢫɠانࢫمنࢫاللازمࢫوȋالنظرࢫإڲʄࢫالتحولࢫالذيࢫ

לصلاحاتࢫالȘشرнعࢫاݍݨباǿيࢫࢫهɸذاتࢫعڴʄࢫالنظامࢫاݍݨباǿيࢫبحیثࢫمستࢫالمیدانࢫטقتصادي،ࢫالقیامࢫبإصلاح

یتماءۜܢࢫمعࢫالتحولࢫטقتصاديࢫالذيࢫࢫجعلهوלدارةࢫاݍݨبائیةࢫمعا،ࢫوЋذاࢫبЌدفࢫتȎسیطࢫالنظامࢫاݍݨباǿيࢫو 

  .البلادࢫȖعرفه

  1992.ولЌذاࢫسنقومࢫȊعرضࢫمراحلࢫتطورࢫاݍݨبایةࢫالعقارмةࢫقبلࢫوȌعدࢫإصلاحاتࢫسنةࢫ

  

  1992تطورࢫاݍݨبايةࢫالعقارʈةࢫقبلࢫإصلاحاتࢫ: المطلبࢫכول 

  

  : بثلاثࢫمراحلࢫۂʏࢫ1992مرتࢫاݍݨبايةࢫالعقارʈةࢫقبلࢫإصلاحاتࢫ
  

  1969إڲʄࢫࢫ1962اݍݨبایةࢫالعقارмةࢫࢭʏࢫاݍݨزائرࢫمنࢫ: لفرعࢫכول ا

ࢫالفرɲسیةࢫࢫ ࢫاݍݨبائیة ࢫالنصوص ʄࢫعڴ ࢫبدایة ࢫاݍݨزائرмة ࢫالدولة ࢫاعتماد ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫأعلاه ࢫלشارة سبق

والمتعلقࢫبالتنظیمࢫاݍݨباǿي،ࢫࢫ1948دлسم؄فࢫࢫ09سارмةࢫالمفعول،ࢫوأЋمࢫЋذهࢫالقوان؈نࢫنجدࢫالمرسومࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫال

المتعلقࢫبالقانونࢫالعامࢫللضرائبࢫ1950أفرʈلࢫࢫ06ࢭʏࢫوالمرسومࢫالمؤرخࢫ
)1(

.  

                                                           
ࢫ)  1(  ࢫمحفوظ، ࢫرحماɲي ࢫاݍݨز بن ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫالعقارмة ࢫدارࢫاݍݨامعةالضرмبة ࢫمقارنة، ࢫدراسة ࢫࢫائري، ࢫכزارмطة، ࢫص2009اݍݨدیدة، ، -

  .45وࢫ44.ص
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عڴʄࢫالف؅فةࢫالۘܣࢫتلتࢫטستقلالࢫمباشرةࢫأنࢫالنظامࢫالضرмۗܣࢫاݍݨزائريࢫɠانࢫࢫملاحظتهلكنࢫماࢫیمكنࢫ

ࢫالزɠاةࢫ ࢫبنظام ࢫɠاستمرارࢫالعمل ࢫاݍݨنوب ࢫولایات ʏࢫࢭ ࢫالتقلیدي ࢫالنظام ࢫیطبق ࢫبحیث ࢫטزدواج یتم؈قࢫبطاȊع

ࢫالمفروضةࢫعڴʄࢫالنخیل،ࢫبпنماࢫیطبقࢫالنظامࢫاݍݰدیثࢫࢭʏࢫالولایاتࢫالشمالیة،ࢫوࢭʏࢫЋذاࢫالصددࢫیɴبڧʏࢫالتمی؈ق 

ࢫرؤوسࢫ ࢫانتقال ʄࢫعڴ ࢫوالضرмبة ࢫغ؈فࢫالمبɴیة ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫوالضرмبة ࢫالمبɴیة، ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫالضرмبة ب؈ن

  .כموالࢫالعقارмة

  :بةࢫللضرмبةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴیةبالɴس - 1

تم؈قتࢫبانخفاضࢫɲسȎتЌا،ࢫɠونࢫأنࢫالمɢلفونࢫبЌاࢫلاࢫیزالونࢫࢭʏࢫطورࢫإعادةࢫالتنظیم،ࢫولذلكࢫتمࢫإعفاءࢫࢫ

  .منࢫЋذاࢫالنوعࢫمنࢫالضرмبةࢫإعفاءࢫدائماࢫالفلاحيةةࢫبالمزارعࢫכبɴیةࢫالمستخدم

  :بالɴسبةࢫللضرмبةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫغ؈فࢫالمبɴیة - 2  

  :العقاراتࢫتخضعࢫلنوع؈نࢫمنࢫالضرائبࢫЋماࢫɸذهɠانتࢫࢫ

   :ضرмبةࢫعڴʄࢫالملكیةࢫالعقارмةࢫغ؈فࢫالمبɴیةࢫ-  

ࢫوقدࢫ ࢫسواء، ࢫحد ʄࢫعڴ ࢫمنЌا ࢫوالتقلیدیة ࢫاݍݰدیثة ࢫالزراعات ࢫفیЌا ࢫتمارس ࢫالۘܣ ࢫכراعۜܣ ࢫȖشمل والۘܣ

  .حصيلْڈاتم؈قتࢫبارتفاعࢫ

 - ʏࢫالدخلࢫالفلاڌʄبةࢫعڴмضر:  

المنخفضةࢫɠونЌاࢫɠانتࢫȖشملࢫالدخلࢫالفلاڌʏࢫࢭʏࢫالنظامࢫالزراڤʏࢫاݍݰدیثࢫࢫبحصيلْڈاوالۘܣࢫتم؈قتࢫࢫ

ࢫذاتی ࢫالمس؈فة ࢫالمزارع ʏࢫࢭ ࢫالمتمثل ࢫاݍݰقیقيࢫفقط ࢫالدخل ʄࢫعڴ ࢫالضرмبة ࢫتحسب ࢫتكن ࢫلم ࢫأنЌا ʄࢫإڲ ࢫإضافة ا،

  .للأرض،ࢫإنماࢫɠانتࢫتقدرࢫجزافیا

  : بالɴسبةࢫللضرмبةࢫعڴʄࢫانتقالࢫرؤوسࢫכموالࢫ- 3

ࢫ ࢫכملاكࢫالعقارмة،ࢫوقدࢫلقیت כخ؈فةࢫࢫɸذهوتتمثلࢫࢭʏࢫالضرмبةࢫعڴʄࢫال؅فɠاتࢫوالضرмبةࢫعڴʄࢫانتقال

اسȘیاءࢫوعدمࢫتقبلࢫمنࢫطرفࢫɠلࢫمنࢫالباǿعࢫوالمش؅فيࢫכمرࢫالذيࢫأدىࢫبالمشرعࢫاݍݨزائريࢫإڲʄࢫالتخفیضࢫمنࢫ
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мعࢫیتحملࢫثقلࢫضرǿنماࢫبقيࢫالباпانࢫܧݵصاࢫطبیعیا،ࢫبɠسبةࢫللمش؅فيࢫإذاࢫɴاࢫوخاصةࢫبالЌتȎسɲࢫʏبةࢫأخرىࢫې

العقار ةضرмبةࢫالزмادةࢫࢭʏࢫقیم
)1(

.  

كب؈فاࢫࢭʏࢫحصیلةࢫالضرائبࢫوЋذاࢫناتجࢫࢫتدɸوراالمرحلةࢫعموماࢫأنЌاࢫعرفتࢫࢫɸذهعنࢫࢫقولهوماࢫیمكنࢫ

  : عنࢫسȎب؈نࢫЋما

ࢫלداري ࢫ- ࢫ،: الفراغ ࢫسنة ࢫالفرɲسیة ࢫלطارات ࢫخروج ࢫالمالیةࢫࢫ1962نȘیجة ࢫלدارة ࢫوجدت بحیث

  .اݍݨزائرмةࢫنفسЌاࢫȖعпشࢫفراغاࢫكب؈فا،ࢫכمرࢫالذيࢫجعلࢫالɴشاطاتࢫטقتصادیةࢫتتوقف

والصناڤʏ לنتاڊʏࢫࢭʏࢫالمیدان؈نࢫالزراڤʏࢫاݍݨɺاز ȊسȎبࢫȖعطلࢫ: الضرائبتقلیصࢫوعاءࢫ -
)2(

 .  

  

  1985إڲʄࢫࢫ1969اݍݨبایةࢫالعقارмةࢫࢭʏࢫاݍݨزائرࢫمنࢫ: الفرعࢫالثاɲيࢫ

  

ࢫࢫظɺرت  ʏذهࢭɸࢫࢫ ࢫسنة ࢫاݍݨبائیة ࢫبالإصلاحات ࢫمɢلفة ࢫوزارмة ࢫݍݨنة ࢫأول ࢫعڴʄࢫࢫ،1969المرحلة عملت

ࢫ ࢫوصل ࢫما ࢫࢫإليهتقییم ࢫمع ࢫاݍݨزائرмة، ࢫاݍݨبایة ࢫللدولة،ࢫࢫمحاولْڈانظام ࢫטقتصادیة ࢫبالسیاسة ࢫاݍݨبایة لرȋط

الذيࢫدمجࢫࢫ1969 بصدورࢫقانونࢫالمالیةࢫلسنةࢫقوان؈نࢫالمالیةࢫعدةࢫإصلاحاتࢫبدءومنࢫأجلࢫذلكࢫفقدࢫعرفتࢫ

ڴʄࢫقطاعࢫכرȋاحࢫالفلاحیةࢫوالرسمࢫعڴʄࢫالɴشاطࢫالفلاڌʏࢫࢭʏࢫضرмبةࢫواحدةࢫېʏࢫالضرмبةࢫاݍݨزافیةࢫالمطبقةࢫع

ࢫ،1972لسنةࢫالȘسی؈فࢫالذاȖي،ࢫلیتمࢫتوسیعࢫنطاقЌاࢫفیماࢫȊعدࢫلпشملࢫالقطاعࢫاݍݵاصࢫبموجبࢫقانونࢫالمالیةࢫ

إلغاءࢫالرسمࢫالعقاريࢫعڴʄࢫכملاكࢫالمبɴیةࢫȊغرضࢫتخفیفࢫالعبءࢫالضرмۗܣࢫعڴʄࢫالفلاح؈نࢫبموجبهكماࢫتمࢫ
)3(

.  

ࢫ ࢫسنة ࢫذلك ࢫȊعد ࢫالقوان؈نࢫࢫ1976لتɢون ࢫمعظم ࢫألغت ࢫالۘܣ ࢫاݍݨذرмة ࢫالȘشرнعیة ࢫלصلاحات سنة

الفرɲسیةࢫالۘܣࢫɠانتࢫسارмةࢫالنفاذ،ࢫبحیثࢫصدرتࢫعدةࢫنصوصࢫقانونیةࢫتتعلقࢫبالضرмبةࢫعموماࢫوالضرмبةࢫ

ࢫ ࢫأЋم ࢫومن ࢫخصوصا، ࢫࢫɸذهالعقارмة ࢫالمماثلة، ࢫوالرسوم ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫقانون         رقمࢫכمرࢫ(النصوص

                                                           
  .47-45.ص-،ࢫصالمرجعࢫالسابقبنࢫرحماɲيࢫمحفوظ،ࢫ)  1( 
ࢫحكيم)  2(  ʏࢫبلوࢭ ࢫ، ࢫالعقارʈة ࢫاݍݨباية ࢫنظام ࢫاݍݨزائر-ترشيد ࢫحالة ࢫالعلومࢫࢫ-دراسة ࢫɠلیة ࢫالȘسی؈ف، ࢫعلوم ࢫتخصص ࢫدكتوراه، رسالة

  .95.صࢫ،2012-2011،ࢫالسنةࢫاݍݨامعيةࢫالȘسی؈فטقتصادیةࢫوالتجارмةࢫوعلومࢫالȘسی؈ف،ࢫقسمࢫعلومࢫ
  .96.صࢫالمرجعࢫنفسه،)  3( 
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)1976دлسم؄فࢫࢫ76-101
 )1(

)1976دлسم؄فࢫࢫ09المؤرخࢫࢭʏࢫࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫ76-105כمرࢫرقمࢫ(ݨیلࢫوقانونࢫالȘܦࢫ،
 )2(

 

ࢫغ؈فࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫوقانون ࢫالعقارмة، ࢫبالرسوم ࢫالمتعلقة ࢫכحɢام ࢫȊعض ࢫنظم ࢫ( الذي ࢫ76-104כمرࢫرقم

)1976دʇسم؄فࢫࢫ09المؤرخࢫࢭʏࢫ
 )3(

دʇسم؄فࢫࢫ09المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ102-76مرࢫرقمࢫכ (כعمالࢫ،ࢫوقانونࢫالرسمࢫعڴʄࢫرقمࢫ

1976(
 )4(

.  

  

  1992إڲʄࢫࢫ1986اݍݨبایةࢫالعقارмةࢫࢭʏࢫاݍݨزائرࢫمنࢫ: الفرعࢫالثالث

  

أثرࢫعڴʄࢫإراداتࢫالدولةࢫךتیةࢫمنࢫاݍݨبایةࢫالب؅فولیة،ࢫࢫ1986لقدࢫɠانࢫلانخفاضࢫأسعارࢫالب؅فولࢫسنةࢫࢫ

כنظارࢫنحوࢫاݍݨبایةࢫالعادیةࢫبماࢫفیЌاࢫاݍݨبایةࢫالعقارмة،ࢫכمرࢫالذيࢫأدىࢫبالمشرعࢫاݍݨزائريࢫإڲʄࢫࢫاتجɺتولذلكࢫ

   :سنࢫعدةࢫȖعدیلاتࢫجبائیة،ࢫسواءࢫبزмادةࢫɲسبЌاࢫأوࢫبإɲشاءࢫضرائبࢫجدیدة،ࢫأЋمЌا

. المستعملةࢫࢭʏࢫالسكن فرضࢫضرмبةࢫجدیدةࢫعڴʄࢫالدخلࢫالصاࢭʏࢫللأرȋاحࢫالمحققةࢫمنࢫبیعࢫالعقارات -

)1986منࢫقانونࢫالمالیةࢫلسنةࢫࢫ33المادةࢫ(
 )5(

.  

. البناءاتࢫلɺذهإɲشاءࢫضرмبةࢫجدیدةࢫمفروضةࢫعڴʄࢫالبناءاتࢫالفاخرة،ࢫشرмطةࢫטستعمالࢫالفعڴʏࢫ -

)1987منࢫقانونࢫالمالیةࢫلسنةࢫࢫ242المادةࢫ(
 )6(

.  

                                                           
يتضمنࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫلݏݨمɺورʈةࢫ 1976دʇسم؄فࢫࢫ09المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ76-101כمرࢫرقمࢫ)  1( 

  .22/12/1976الصادرࢫبتارʈخࢫࢫ102اݍݨزائرʈةࢫالديمقراطيةࢫالشعبية،ࢫالعددࢫ
ࢫيتضمنࢫقانونࢫالȘܦݨيل،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫلݏݨمɺورʈةࢫاݍݨزائرʈةࢫالديمقراطيةࢫ1976دʇسم؄فࢫࢫ09المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ105- 76כمرࢫرقمࢫ)  2( 

  .22/12/1976الصادرࢫبتارʈخࢫࢫ102الشعبية،ࢫالعددࢫ
ࢫغ؈فࢫالمباشرة،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫلݏݨمɺورʈةࢫاݍݨزائرʈةࢫࢫ1976دʇسم؄فࢫࢫ09المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ76-104כمرࢫرقمࢫ)  3(  ࢫقانونࢫالضرائب يتضمن

  .22/12/1976الصادرࢫبتارʈخࢫࢫ102الديمقراطيةࢫالشعبية،ࢫالعددࢫ
يتضمنࢫقانونࢫالرسمࢫعڴʄࢫرقمࢫכعمال،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫلݏݨمɺورʈةࢫاݍݨزائرʈةࢫࢫ1976دʇسم؄فࢫࢫ09المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ76-102כمرࢫرقمࢫ)  4( 

  .22/12/1976الصادرࢫبتارʈخࢫࢫ102الديمقراطيةࢫالشعبية،ࢫالعددࢫ
  .1986منࢫقانونࢫالماليةࢫࢫ33المادةࢫ)  5( 
  .1987منࢫقانونࢫالماليةࢫࢫ33المادةࢫ)  6( 



  2024-2023 ؛عيادةࢫاݍݰس؈ن/د: إعدادࢫ؛اݍݨبايةࢫالعقارʈة: ضراتࢫࢭʏࢫمقياسمحا

 تʋسمسيلتجامعةࢫ-ɠليةࢫاݍݰقوق 

 

7 
 

قانونࢫالمالیةࢫمنࢫ  50المادةࢫ( .טستعمالࢫالتجاري ࢫذاتإحداثࢫرسمࢫسنويࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارмةࢫ -

)1990لسنةࢫ
 )1(

.  

ࢫɲسبࢫ - ʏغی؈فࢫࢭȖࢫ ࢫمع ࢫوغ؈فࢫالمبɴیة ࢫالمبɴیة ࢫالملكیات ʄࢫعڴ ࢫالعقاري ࢫبالرسم ࢫخاصة ࢫȖعدیلات إحداث

)المباشرة 12منࢫقانونࢫالضرائبࢫࢫ261المادةࢫ. ( تطبیقࢫЋذاࢫالرسم
 )2(

.  

  

  1992اݍݨبایةࢫالعقارмةࢫȊعدࢫإصلاحاتࢫ: المطلبࢫالثاɲي

  

ࢫاݍݵیارࢫטش؅فاɠيࢫالقائمࢫعڴʄࢫتحدیدࢫالمࢫ1989بموجبࢫدستورࢫتراجعتࢫالدولةࢫاݍݨزائرмةࢫ لكیةࢫعن

صدورࢫنصوصࢫقانونیةࢫتح׿ܣࢫوتكرسࢫالملكیةࢫالفردیةࢫعموما،ࢫومنЌاࢫقانونࢫࢫهاݍݵاصة،ࢫכمرࢫالذيࢫانجرࢫعن

  .الذيࢫأعادࢫכراعۜܣࢫالمؤممةࢫإڲʄࢫملاكЌاࢫכصلی؈ن 25-90 العقاريࢫرقمࢫالتوجيه

 ʏانࢫالسوقࢫالعقاريࢫࢭɠعدࢫأنࢫȌانࢫعددࢫعملیاتࢫࢫالموجهטقتصادࢫࢫوɠمحتكراࢫمنࢫطرفࢫالدولة،ࢫو

ࢫ ࢫטقتصاد ࢫانفتاح ࢫȊعد ࢫواܷݰا ࢫانتعاشا ࢫالعقاري ࢫالسوق ࢫعرف ࢫجدا، ࢫمحدود ࢫالعقارات إڲʄࢫࢫوتحولهتنقل

  .اقتصادࢫالسوق 

ومنࢫأجلࢫمواكبةࢫالتطورࢫاݍݰاصلࢫࢭʏࢫنظامࢫالملكیةࢫالعقارмةࢫاݍݵاصة،ࢫعمدࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫإڲʄࢫ 

ضرȎмیةࢫللمؤسساتࢫالۘܣࢫتɴشطࢫࢭʏࢫقطاعࢫبناءࢫࢫȖسɺيلاتالضرмۗܣ،ࢫوذلكࢫمنࢫخلالࢫتقدیمࢫࢫإصلاحࢫالنظام

،ࢫومنЌاࢫتخفیضࢫمعدلࢫالضرмبةࢫاݍݵاصࢫبالرسمࢫعڴʄࢫالقیمةࢫالمضافة،ࢫأنواعهالسكنࢫטجتماڤʏࢫوȋمختلفࢫ

ʏࢫالدخلࢫלجماڲʄبةࢫعڴмعࢫبناءࢫالسكناتࢫטجتماعیةࢫمنࢫالضرнإعفاءࢫالدخلࢫالمحققࢫمنࢫتنفیذࢫمشار.  

Ȋعوض،ࢫمماࢫأعطىࢫنفساࢫقوмةࢫࢫتنقلهتمࢫتخفیضࢫالضرائبࢫوالرسومࢫالۘܣࢫتمسࢫالعقارࢫࢭʏࢫحالةࢫࢫكما

  .ݍݰركةࢫالعقارࢫخاصةࢫعندࢫכفراد

ࢫ ࢫمن ࢫȖܨݨیعࢫࢫأɸدافولعل ࢫأجل ࢫمن ࢫبل ࢫالضرȎмیة ࢫاݍݰصیلة ࢫزмادة ࢫفقط ࢫلпس ࢫالضرائب تخفیض

إڲʄࢫࢫومنهعودةࢫأطرافࢫالعقدࢫإڲʄࢫטكتتابࢫالرس׿ܣ،ࢫوטبتعادࢫعنࢫالعرࢭʏࢫالذيࢫیجرࢫعادةࢫإڲʄࢫالسوقࢫالموازيࢫ

                                                           
  .1990منࢫقانونࢫالماليةࢫࢫ33المادةࢫ)  1( 
  .منࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلةࢫ261المادةࢫ)  2( 
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الضرмۗܣ،ࢫإضافةࢫإڲʄࢫذلكࢫفإنࢫمعرفةࢫالمالكࢫכصڴʏࢫوالمنجزࢫاݍݰقیقيࢫوالمستغلࢫاݍݰقیقيࢫمنࢫخلالࢫࢫالْڈرب

ࢫاݍݰقیقیةࢫ ࢫالقنوات ࢫلمعرفة ࢫبل ࢫالضرȎмیة، ࢫالعوائد ࢫزмادة ࢫأجل ࢫمن ࢫفقط ࢫلпس ࢫالضرмبة ࢫآلیة استعمال

уࢫࢭ ࢫتصب ࢫالۘܣ ࢫواݍݵدمات ࢫالسلع ࢫو  لاɲسیاب ࢫالعقاري ࢫȖعت؄فࢫࢫمنهالسوق ࢫالۘܣ ࢫכموال ࢫانتقال ࢫحركة معرفة

ࢫوتدخلࢫالد ࢫטقتصادیة ࢫالۘܣࢫȖسمحࢫبالقراءةࢫالܶݰیحةࢫللوضعیة ولةࢫمنࢫأجلࢫضمنࢫالمعلوماتࢫالرئпسیة

التنظیمࢫɠلماࢫتطلبࢫכمرࢫذلك،ࢫوأخ؈فاࢫنجدࢫأنࢫسیاسةࢫتخفیضࢫالضرائبࢫتɢونࢫعاملࢫجذبࢫللمسȘثمرмنࢫ

  .مماࢫیؤديࢫإڲʄࢫخلقࢫسوقࢫاقتصادیةࢫɲشیطةࢫومنتجة،ࢫوЋوࢫماࢫیؤديࢫإڲʄࢫزмادةࢫعائداتࢫالدولة

ࢫ ࢫضم ࢫقد ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫأن ࢫنجد ࢫכخرى ࢫלصلاحات ࢫب؈ن المداخیلࢫࢫإڲʄࢫלيجارʈة المداخيلومن

ࢫعنࢫ ࢫلاࢫتختلف ࢫللعقارات ࢫלیجارмة ࢫالمداخیل ࢫلأن ࢫלجمالیة، ࢫالمداخیل ʄࢫعڴ ࢫالضرмبة ʄࢫإڲ ࢫوأخضعЌا כخرى

  .المداخیلࢫכخرى،ࢫولЌذاࢫلاࢫبدࢫمنࢫأنࢫȖغرمࢫبنفسࢫالطرмقة

الف؅فةࢫاȖساعࢫوعاءࢫالضرмبةࢫالعقارмةࢫاȖساعاࢫكب؈فاࢫمقارنةࢫمعࢫالف؅فاتࢫالسابقة،ࢫࢫɸذهفɢانتࢫم؈قةࢫ 

ࢫȊعدࢫصدورࢫ ࢫɠانࢫمنࢫالمفروضࢫأنࢫیؤديࢫإڲʄࢫنتائجࢫإیجابیةࢫعڴʄࢫمستوىࢫخزмنةࢫالدولة،ࢫخاصة כمرࢫالذي

رحلةࢫלصلاحاتࢫاݍݨبائیةࢫوالنیةࢫاݍݰسنةࢫلدىࢫالدولةࢫلتنفیذЋاࢫإلاࢫأنЌاࢫلمࢫتكنࢫمنࢫأولوмاتࢫتلكࢫالمࢫɸذه

البلادࢫأثناءࢫف؅فةࢫالȘسعینات،ࢫلذلكࢫعرفتࢫالسنواتࢫכوڲʄࢫمنࢫלصلاحࢫࢫعرفتهبالنظرࢫللوضعࢫכمۚܣࢫالذيࢫ

ࢫمنࢫحیثࢫالقدرةࢫعڴʄࢫالتحركࢫࢭʏࢫالواقع،ࢫإڲʄࢫعدمࢫ ࢫלدارةࢫوضعفࢫوسائلࢫالتنفیذ اݍݨباǿيࢫنȘیجةࢫضعف

  .المرجوةࢫכɸدافتحقیقࢫ

  

  

  

  

  

  

  

  



  2024-2023 ؛عيادةࢫاݍݰس؈ن/د: إعدادࢫ؛اݍݨبايةࢫالعقارʈة: ضراتࢫࢭʏࢫمقياسمحا

 تʋسمسيلتجامعةࢫ-ɠليةࢫاݍݰقوق 

 

9 
 

  رмةمفЌومࢫاݍݨبایةࢫالعقا: المبحثࢫالثاɲي

  

ࢫࢫ ࢫלلمام ࢫࢫبمفɺومقصد ࢫبЌا ࢫالتعرмف ʄࢫإڲ ࢫالتطرق ࢫارتأینا ࢫالعقارмة ࢫاݍݨبایة ࢫالمطلبࢫوȋخصائصɺا ʏࢭ

  .أنواعЌاࢫࢭʏࢫالمطلبࢫالثاɲيࢫثمࢫنب؈نכول،ࢫ

  

  وخصائصɺاࢫاݍݨبایةࢫالعقارмةȖعرмفࢫ: المطلبࢫכولࢫ

  

  .ثانیاإنࢫالتطرقࢫللتعرмفࢫباݍݨبایةࢫالعقارмةࢫیقتغۜܣࢫȖعرмفЌاࢫأولا،ࢫثمࢫدراسةࢫخصائصЌاࢫ

  

  Ȗعرмفࢫاݍݨبایةࢫالعقارмة: الفرعࢫכولࢫ

  

ࢫٰڈائيةللسلطاتࢫالعامةࢫبصفةࢫࢫبأدائهȖعرفࢫاݍݨبایةࢫعموماࢫبأنЌاࢫمبلغࢫمنࢫالنقودࢫیلزمࢫכܧݵاصࢫࢫ

دونࢫمقابلࢫمع؈ن،ࢫوفقاࢫلقواعدࢫمقررةࢫلɢيࢫتتمكنࢫمنࢫالقیامࢫباݍݵدماتࢫالملقاةࢫعڴʄࢫعاتقЌا
 )1(

.  

العامةࢫبصفةࢫࢫالɺيئاتوмمكنࢫȖعرмفЌاࢫأیضاࢫبأنЌاࢫفرмضةࢫنقدیةࢫیدفعЌاࢫالفردࢫج؄فاࢫإڲʄࢫالدولةࢫأوࢫإڲʄࢫ

مقتغۜܢࢫأیدیولوجیاتЌاعڴʄࢫࢫأɸدافɺاجلࢫتحقیقࢫأࢫوȋدونࢫمقابلࢫكأداةࢫمالیةࢫتݏݨأࢫإلیЌاࢫالدولةࢫمنࢫٰڈائية
 )2(

.   

ࢫࢭʏࢫ  ࢫالعقارࢫسواء ࢫتمس ࢫالۘܣ ࢫالضرائب ࢫمن ࢫمجموعة ࢫتمثل ࢫفЌي ࢫالعقارмة، ࢫباݍݨبایة ࢫیتعلق ࢫفیما أما

ࢫ ࢫࢫمالكهحالةࢫاستقرارهࢫعند یمكنࢫالقولࢫإنࢫاݍݨبایةࢫالعقارмةࢫېʏࢫالضرائبࢫࢫوعليه .ملكيتهأوࢫعندࢫانتقال

رࢫبتملكࢫأوࢫإɲشاءࢫالۘܣࢫتفرضࢫعڴʄࢫכܧݵاصࢫبمناسبةࢫقیامЌمࢫبمختلفࢫالعملیاتࢫالعقارмة،ࢫسواءࢫȖعلقࢫכم

  .أوࢫصیانةࢫإڲʄࢫغ؈فࢫذلكࢫمنࢫכعمالࢫالۘܣࢫتقعࢫعڴʄࢫالعقار

ࢫ  ࢫالعقارмة ࢫالضرмبة ࢫبدفع ࢫالمɢلفون ࢫכܧݵاص ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫنخلص ࢫأن ࢫلنا ࢫیمكن ࢫثم ࢫɠانواࢫࢫ- ومن سواء

   :Ћمࢫכܧݵاصࢫالذینࢫیقومونࢫبالعملیاتࢫالتالیةࢫ-أܧݵاصࢫطبیعی؈نࢫأوࢫمعنوм؈نࢫ
                                                           

  .145.،ࢫص1969محمودࢫرʈاضࢫعطية،ࢫالموجزࢫࢭʏࢫالماليةࢫالعامة،ࢫدونࢫمɢانࢫالطبع،ࢫسنةࢫ)  1( 
  .65.،ࢫص1990ب؈فوت،ࢫسنةࢫ-سلومࢫحس؈ن،ࢫالماليةࢫالعامة،ࢫالقانونࢫالماڲʏࢫوالضرʈۗܣ،ࢫالطبعةࢫכوڲʄ،ࢫدارࢫالفكرࢫالعرȌي)  2( 
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  : عندࢫبیعࢫوشراءࢫالعقارات - 

ࢫ ࢫالقائمون ࢫوتخصࢫࢫ٭ڈذهیخضع ࢫالبیع ࢫعملیة ࢫعن ࢫت؅فتب ࢫالۘܣ ࢫالقیمة ࢫفائض ࢫضرмبة ʄࢫإڲ العملیة

ࢫللبیوعࢫ ࢫوȋالɴسبة ࢫواݍݰفظ، ࢫالȘܦݨیل ࢫحقوق ࢫلضرмبة ࢫتخضع ࢫالعقارات ࢫوشراء ࢫبیع ࢫعملیة ࢫأن ࢫكما الباǿع،

ࢫכ  ࢫأوࢫالقضائیة ࢫالمدنیة ࢫالعقود ࢫجمیع ࢫوكذلك ࢫللعقارࢫالشاǿع ࢫالبیوع ࢫوإعادة ࢫوالتنازل ࢫالۘܣࢫوالمزایدات خرى

ࢫتحدیدࢫ ࢫأساس ʄࢫعڴ ࢫتصفى ࢫالرسوم ࢫفإن ࢫعوض، ࢫلقاء ࢫبЌا ࢫטنتفاع ࢫأوࢫحق ࢫالعقارات ࢫملكیة ࢫنقل تتضمن

معࢫإضافةࢫɠلࢫכعباءࢫالنقدیةࢫوكذلكࢫجمیعࢫالتعوмضاتࢫالمشروطةࢫلصاݍݳࢫالباǿع،ࢫوعندماࢫࢫعنهالثمنࢫالمع؄فࢫ

یجبࢫأنࢫتɢونࢫالعقاراتࢫࢫفإنه والعقاراتࢫبالتخصیصࢫبطبيعْڈاлشملࢫنقلࢫالملكیةࢫࢭʏࢫآنࢫواحدࢫالعقاراتࢫ

بالتخصیصࢫموضوعࢫثمنࢫخاصࢫمع؈نࢫومفصل
)1(

.  

  :عندࢫإɲشاءࢫوتملكࢫالعقارࢫ - 

  .التطɺ؈فتخضعࢫعملیةࢫإɲشاءࢫوتملكࢫالعقارࢫسواءࢫȊعوضࢫأوࢫبدونࢫعوضࢫللرسمࢫالعقاريࢫورسمࢫ 

  :تقدیمࢫحصصࢫلإɲشاءࢫالشرɠات  - 

ࢫࢫ ʏࢫوࢭ ࢫالعقار، ʏࢫࢭ ࢫتتمثل ࢫعیɴیة ࢫبحصة ࢫالشركة ࢫلإɲشاء ࢫالشرмك ࢫȖܦݨیلࢫࢫɸذهیتقدم ࢫیجب اݍݰالة

،ࢫوмخضعࢫЋذاࢫالعقدࢫإڲʄࢫحقوقࢫحصتهتحدیدࢫالمالكࢫכصڴʏࢫللعقارࢫالذيࢫقدمЎࢫࢭʏࢫࢫفيهالعقدࢫالذيࢫیتمࢫ

  .الȘܦݨیل

  

  خصائصࢫاݍݨبایةࢫالعقارмة: الفرعࢫالثاɲي

  

    :تتم؈قࢫالضرмبةࢫالعقارмةࢫباݍݵصائصࢫךتیةࢫ

  :الضرмبةࢫالعقارмةࢫضرмبةࢫمباشرة: أولا

ࢫغ؈فࢫالمباشرةࢫعڴʄࢫࢫالفقهاختلفࢫࢫ ࢫوالضرмبة ࢭʏࢫتحدیدࢫمعیارࢫموحدࢫللفصلࢫب؈نࢫالضرмبةࢫالمباشرة

  :النحوࢫךȖي

                                                           
  .15.،ࢫصȊ2002شار،ࢫسنةࢫ-ساوسࢫخ؈فة،ࢫجبايةࢫالȘܦݨيل،ࢫالمديرʈةࢫاݍݨɺوʈةࢫللضرائب)  1( 
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   :المعیارࢫالقانوɲي 1- 

ࢫاسȘندتࢫإڲʄࢫجداولࢫ ࢫمباشرةࢫإذا ࢫاسمࢫالمɢلف،ࢫالمادةࢫوتɢونࢫبمقتضاهࢫالضرмبة اسمیةࢫیب؈نࢫفیЌا

ࢫاستحقاقЌا ࢫوتارмخ ࢫالضرмبة ࢫمبلغ ࢫللضرмبة، اݍݵاضعة
)1(

ࢫتحصلࢫ ، ࢫالۘܣ ࢫالمباشرة ࢫغ؈ف ࢫالضرائب عكس

ࢫضرмبةࢫ ࢫالعقارмة ࢫالضرмبة ࢫالمعیارࢫفإن ࢫЋذا ࢫووفق ࢫمعینة؛ ࢫقانونیة ࢫتصرفات ࢫأو ࢫوقاǿع ࢫحدوث بمناسبة

ܣࢫمباشرࢫللمالكࢫأوࢫالمنتفعࢫالمܦݨلࢫلدیЌاࢫࢭʏࢫجداولࢫمباشرة،ࢫلأنࢫإدارةࢫالضرائبࢫتقومࢫبإعدادࢫتɢلیفࢫاس׿

  .خاصة

   :المعیارࢫטقتصادي  2-

المɢلفࢫࢫنفسهووفقࢫЋذاࢫالمعیارࢫȖعدࢫالضرмبةࢫمباشرةࢫإذاࢫɠانࢫالمɢلفࢫاقتصادیاࢫبدفعࢫالضرмبةࢫЋوࢫ

وحملЌاࢫلܨݵصࢫآخرࢫبحیثࢫیصبحࢫࢫعليهقانونا،ࢫبпنماࢫإذاࢫنقلࢫالمɢلفࢫالقانوɲيࢫعبءࢫالضرмبةࢫالمفروضةࢫ

اݍݰالةࢫضرмبةࢫغ؈فࢫمباشرةࢫɸذهЋذاࢫכخ؈فࢫЋوࢫالمɢلفࢫاقتصادیاࢫبدفعЌا،ࢫفتɢونࢫالضرмبةࢫࢭʏࢫ
)2(

وتبعاࢫلЌذاࢫ .

ࢫЋوࢫ ࢫالقانوɲي ࢫالمɢلف ࢫلأن ࢫمباشرة ࢫضرмبة ʏࢫې ࢫالعقارмة ࢫالضرмبة ࢫولاࢫࢫنفسهالمعیارࢫفإن ࢫטقتصادي المɢلف

  .мبةالضر ࢫɸذهأنࢫیحملࢫغ؈فهࢫعبءࢫدفعࢫࢫلهیمكنࢫ

  : معیارࢫطبیعةࢫالمادةࢫالضرȎмیة 3- 

فالضرмبةࢫالمباشرةࢫتفرضࢫعڴʄࢫمادةࢫضرȎмیةࢫتمتازࢫبالثباتࢫوטستقرار،ࢫأماࢫالضرائبࢫغ؈فࢫالمباشرةࢫ

ࢫوعرضیة ࢫمتقطعة ࢫوتصرفات ࢫوقاǿع ʄࢫعڴ ࢫتفرض ࢫالۘܣ فЌي
)3(

ࢫالعقارмةࢫ ، ࢫالمعیارࢫȖعت؄فࢫالضرмبة ࢫЋذا ووفق

  . ضرмبةࢫمباشرة

  

  

  

  

                                                           
  .63.،ࢫص 2004اݍݨزائر،ࢫ،ࢫ16الطبعةࢫכوڲʄ،ࢫدارࢫЋومة،ࢫمحمدࢫعباسࢫمحرزي،ࢫاقتصادياتࢫاݍݨبايةࢫوالضرائب،ࢫ)  1( 
  .64.محمدࢫعباسࢫمحرزي،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  2( 
  .35.السابق،ࢫصبلوࢭʏࢫحكيم،ࢫالمرجعࢫ)  3( 
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  : الضرмبةࢫالعقارмةࢫضرмبةࢫعیɴیةࢫ:ثانیا 

ࢫטعتبارࢫعندࢫفرضЌاࢫظروفࢫالمɢلفࢫالܨݵصیةࢫ ࢫȊع؈ن الضرмبةࢫالܨݵصیةࢫېʏࢫالضرмبةࢫالۘܣࢫتأخذ

لɢلࢫمɢلف؛ࢫأماࢫالضرмبةࢫالعیɴیةࢫفЌيࢫࢫالتɢليفيةوالمالیة،ࢫوЋذاࢫیؤديࢫإڲʄࢫتكییفࢫالعبءࢫاݍݨباǿيࢫمعࢫالمقدرةࢫ

الۘܣࢫتفرضࢫدونࢫمراعاةࢫظروفࢫالمɢلفࢫالܨݵصیةࢫوالمالیة
)1(

 .  

ࢫࢭʏࢫ ࢫࢭʏࢫكیفیةࢫفرضЌاࢫعڴʄࢫوعاءࢫالضرмبة وכصلࢫأنࢫالضرмبةࢫالعقارмةࢫېʏࢫضرмبةࢫعیɴیةࢫلارتɢازЋا

ࢫنجدࢫأنࢫالȘشرнعاتࢫالضرȎмیةࢫلاࢫȖعملࢫ)العقار( ذاتهحدࢫ ࢫعڴʄࢫإطلاࢫ٭ڈذه،ࢫلكننا ࢫȖعتمدࢫالقاعدة قЌا،ࢫإنما

ࢫ ࢫالمɢلف ࢫحالة ʄࢫعڴ ࢫالعقارмة ࢫالضرмبة ࢫفرضЌا ࢫكیفیة ʄࢫعڴ الܨݵصیةࢫوظروفهأیضا
)2(

ࢫالمشرعࢫ . كإعفاء

بالبناءࢫمنࢫدفعࢫالرسومࢫالعقارмةࢫعنࢫالبنایاتࢫاݍݨدیدةࢫإعفاءࢫࢫالعɺداݍݨزائريࢫمالكࢫالعقارࢫالمبۚܣࢫاݍݰدیثࢫ

ȊسȎبࢫالمصارмفࢫالۘܣࢫتحملЌاࢫالمɢلفࢫبالضرмبةࢫࢭʏࢫ أرɸقتهمؤقتاࢫاعتباراࢫݍݰالةࢫالمɢلفࢫالمالیةࢫالۘܣࢫتɢونࢫقدࢫ

  .البناء

  :الضرмبةࢫالعقارмةࢫضرмبةࢫنوعیةࢫ:ثالثا

ࢫالمداخیلࢫ  ࢫȊعض ʏࢫלجماڲ ࢫالدخل ʄࢫعڴ ࢫالضرмبة ࢫفȘشمل ࢫالدخل، ࢫمصادر ࢫبتعدد ࢫتتعدد ɠونЌا

المقدرࢫالذيࢫقدࢫیɢونࢫدخلࢫعقارࢫمبۚܣࢫأوࢫدخلࢫعقارࢫغ؈فࢫࢫלيجاري العقارмة،ࢫوнشملࢫالرسمࢫالعقاريࢫالدخلࢫ

  .مبۚܣ،ࢫولاࢫȖشملࢫالدخلࢫלجماڲʏࢫللفرد

   :الضرмبةࢫالعقارмةࢫضرмبةࢫسنوмةࢫ:راȊعا

ࢫمنࢫ ࢫȖسȘثۚܢ ࢫالعقارмة ࢫالرسوم ࢫȊعض ࢫنجد ࢫاستȞناء ࢫلكن ࢫكأصل، ࢫالسنوي ࢫالدخل ʄࢫعڴ ࢫتفرض فЌي

القاعدةࢫكرسومࢫالȘܦݨیلࢫالۘܣࢫت؅فتبࢫعڴʄࢫنقلࢫالعقارات،ࢫوالضرмبةࢫعڴʄࢫفائضࢫالقیمةࢫالۘܣࢫتفرضࢫࢫɸذه

بمناسبةࢫالتنازلاتࢫبمقابلࢫعنࢫالعقارات
)3(

 .  

  

  

                                                           
  .36.،ࢫص المرجعࢫنفسه)  1( 
  .70.برحماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  2( 
  .76وࢫ74.ص-برحماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  3( 
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  أنواعࢫاݍݨبایةࢫالعقارмة: المطلبࢫالثاɲي

  

  .منࢫفروعيڴʏࢫمختلفةࢫمنࢫالضرائبࢫنȘناولЌاࢫفیماȖشملࢫاݍݨبایةࢫالعقارмةࢫأنواعاࢫࢫ

  

  الرسمࢫالعقاريࢫ: الفرعࢫכول 

  

ࢫࢫ ࢫتتم؈قࢫبالثبات، ࢫمواد ʄࢫعڴ ࢫتؤسس ࢫمباشرة ࢫلإدارةࢫࢫيدفعهЋوࢫضرмبة ࢫمباشرة ࢫللضرмبة اݍݵاضع

ࢫوغ؈فࢫ ࢫالمبɴیة ࢫالملكیات ʄࢫعڴ ࢫالرسم ࢫЋذا ࢫوмطبق ࢫالبلدیات، ࢫم؈قانیة ࢫلتموмل ࢫالسنة، ʏࢫࢭ ࢫواحدة ࢫمرة الضرائب

  .المبɴیة

ࢫ ࢫالضرائب ʄࢫعڴ ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫاصطݏݳ ࢫȖسميةࢫوقد ࢫوغ؈فࢫالمبɴية ࢫالمبɴية ࢫالملكيات ʄࢫعڴ المفروضة

وۂʏࢫȖسميةࢫمجانبةࢫللصوابࢫࢭʏࢫواقعࢫכمر،ࢫفࢼܣࢫضرʈبةࢫولʋستࢫرسما،ࢫبالنظرࢫإڲʄࢫانتفاءࢫ. الرسومࢫالعقارʈة

اݍݵدمةࢫاݍݵاصةࢫالۘܣࢫʇستفيدࢫمٔڈاࢫالمɢلفࢫ٭ڈاࢫدونࢫغ؈فهࢫمنࢫכܧݵاص
)1(

المشرعࢫاݍݨزائريࢫࢫأن،ࢫفضلاࢫعنࢫ

قدࢫاستعملࢫمصطݏݳࢫالضرʈبةࢫࢭʏࢫأك؆فࢫمنࢫموضع،ࢫضمنࢫالنصوصࢫالقانونيةࢫالمنظمةࢫللرسمࢫالعقاريࢫعڴʄࢫ

  .الملكياتࢫالمبɴيةࢫوغ؈فࢫالمبɴية

ࢫ ࢫبالمواد ࢫوغ؈فࢫالمبɴية ࢫالمبɴية ࢫالعقارʈة ࢫتأج؈فࢫالملكية ʄࢫعڴ ࢫالضرʈبة ࢫالمشرع ࢫنظم ࢫࢫ42كما ʄمنࢫࢫ44إڲ

  .ومࢫالمماثلةقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرس

تبعاࢫلذلكࢫنتطرقࢫࢭʏࢫɸذاࢫالفرعࢫإڲʄࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫالمبɴيةࢫأولا،ࢫثمࢫنتطرقࢫإڲʄࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫ

  .الملكياتࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫثانيا،ࢫوأخ؈فاࢫنتطرقࢫإڲʄࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫتأج؈فࢫالملكيةࢫالعقارʈة

  

  

  

                                                           
نظرࢫ09.،ࢫص1999مصر،ࢫ-زكرʈاءࢫشلش،ࢫالضرائبࢫوالرسومࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴية،ࢫالطبعةࢫכوڲʄ،ࢫمطبعةࢫياسو،ࢫטسكندرʈة)  1( 

ُ
،ࢫوأ

  .110.ماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصكذلكࢫبرح
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  المبɴيةࢫالعقاراتالضرʈبةࢫعڴʄࢫ: أولا

منࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلةࢫࢫ248المادةࢫࢫأخضعࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫمنࢫخلالࢫنص

الملكياتࢫالمبɴيةࢫالموجودةࢫعڴʄࢫال؅فابࢫالوطۚܣࢫللضرʈبة،ࢫكماࢫأوردࢫحالاتࢫȊعئڈاࢫأخضعɺاࢫللضرʈبةࢫبصرʈحࢫ

  .منࢫنفسࢫالقانون،ࢫحسماࢫلأيࢫخلافࢫقدࢫيثورࢫحولࢫمدىࢫخضوعɺاࢫللضرʈبةࢫ249نصࢫالمادةࢫ

ࢫاعتباراتࢫالعدالةࢫبيدࢫأمهࢫاسȘثۚܢࢫȊعضࢫالعقاراتࢫ المبɴيةࢫمنࢫاݍݵضوعࢫللضرʈبةࢫلأسبابࢫقدرࢫأن

  .والمنطقࢫتقتغۜܣࢫإعفاءɸاࢫمنࢫالضرʈبةࢫإماࢫبصورةࢫدائمةࢫأوࢫمؤقتة

وقدࢫحرصࢫالمشرعࢫأنࢫيُب؈نࢫلإدارةࢫالضرائبࢫكيفيةࢫتحديدࢫمقدارࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴية،ࢫ

  .صوناࢫݍݰقوقࢫالمؤلفࢫوحمايةࢫلهࢫمنࢫأيࢫȖعسفࢫمحتمل

مࢫالعقارࢫالمبۚܣࢫاݍݵاضعࢫللضرʈبةࢫأولا،ࢫثمࢫنب؈نࢫالعقاراتࢫالمبɴيةࢫɴسڥʄࢫإڲʄࢫاستجلاءࢫمفɺو وعليهࢫس

المعفاةࢫمنࢫالضرʈبةࢫالعقارʈةࢫثانيا،ࢫعڴʄࢫأنࢫنتطرقࢫثالثاࢫإڲʄࢫتحديدࢫمقدارࢫالضرʈبةࢫالمستحقةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫ

  .المبɴية،ࢫوأخ؈فاࢫنتطرقࢫإڲʄࢫالرسومࢫالعقارʈةࢫالمݏݰقةࢫبالملكياتࢫالمبɴية

  

  مفɺومࢫالعقارࢫالمبۚܣࢫࢫ- /1

ࢫعڴʄࢫ ࢫللضرʈبة ࢫالمنظمة ࢫالقانونية ࢫالنصوص ࢫضمن ࢫللعقارࢫالمبۚܣ ࢫȖعرʈفا ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫيورد لم

ࢫتحديدࢫ ࢫأجل ࢫمن ࢫمتقارȋة ࢫȖعرʈفات ࢫعن ࢫالȘشرʉعية ࢫالمنظومة ʏࢫࢭ ࢫالبحث ࢫعلينا ࢫيحتم ࢫمما ࢫالمبɴية، العقارات

  .المعۚܢࢫالذيࢫقصدهࢫالمشرعࢫبالعقارࢫالمبۚܣ

  بɴيةالعقاراتࢫالمࢫ- /أ

منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ683عرفࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫالعقارࢫبالمادةࢫ
)1(

ɠلࢫءۜܣءࢫمستقرࢫبح؈قهࢫوثابتࢫ"بأنهࢫࢫ

غ؈فࢫأنࢫɸذاࢫالمعۚܢࢫ" فيهࢫولاࢫيمكنࢫنقلهࢫمنهࢫدونࢫتلفࢫفɺوࢫعقار،ࢫوɠلࢫماࢫعداࢫمنࢫذلكࢫمنࢫءۜܣءࢫفɺوࢫمنقول 

                                                           
المتضمنࢫالقانونࢫالمدɲيࢫاݍݨزائري،ࢫجࢫرࢫلݏݨمɺورʈةࢫاݍݨزائرʈةࢫالديمقراطيةࢫالشعبيةࢫرقمࢫࢫ29/09/1975المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ75-58כمرࢫ)  1( 

،ࢫ04/05/1988المؤرخةࢫࢭʏࢫࢫ18جࢫرࢫرقمࢫࢫ03/05/1988المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ14-88المعدلࢫوالمتممࢫبالقانونࢫرقمࢫࢫ30/09/1975المؤرخةࢫࢭʏࢫࢫ78

ࢫ ࢫرقم ࢫࢫ10-05وȋالقانون ʏࢫࢭ ࢫࢫ20/06/2005المؤرخ ࢫرقم ࢫر ࢫࢫ44ج ʏࢫࢭ ࢫ26/06/2005المؤرخة ࢫرقم ࢫوȋالقانون ࢫࢭʏࢫࢫ07-05، المؤرخ

   .13/05/2007المؤرخةࢫࢭʏࢫࢫ31جࢫرࢫرقمࢫࢫ13/05/2007
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ࢫالمالࢫ ࢫيɢون ࢫأن ࢫبمجرد ࢫيكتف ࢫلم ࢫاݍݨزائري ࢫوالمشرع ࢫوغ؈فࢫالمبɴية، ࢫالمبɴية ࢫالعقارات ࢫجميع ࢫلʋشمل ينصرف

بلࢫاش؅فطࢫأنࢫيɢونࢫɸذاࢫالعقارࢫمبɴيا،ࢫمماࢫيقتغۜܣࢫالبحثࢫࢭʏࢫمعۚܢࢫالبناءࢫمنࢫعقاراࢫحۘܢࢫيخضعࢫللضرʈبة،ࢫ

  .ناحيةࢫوࢭʏࢫمدىࢫخضوعࢫالعقارࢫبالتخصيصࢫمنࢫناحيةࢫأخرى 

يُحددࢫقواعدࢫمطابقةࢫࢫ20/07/2008المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ15- 08منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ02ةࢫبالرجوعࢫإڲʄࢫنصࢫالماد

ࢫوإتمامࢫإنجازɸا البنايات
)1(

ɠلࢫبنايةࢫأوࢫمɴشأةࢫيوجهࢫ"،ࢫنجدࢫأنࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫقدࢫعرفࢫالبناءࢫعڴʄࢫأنهࢫ

ࢫالفلاڌ ࢫלنتاج ࢫأوࢫ ࢫوالتقليدي ࢫ ʏࢫالصناڤ ࢫأوࢫלنتاج ࢫالتجاري ࢫأوࢫالتجɺ؈قࢫأوࢫالɴشاط ࢫللسكن ࢫأوࢫاستعمالɺا ʏ

ࢫالمادة ࢫࢭʏࢫإطارࢫȖعرʈفࢫɸذه ࢫوالمɴشآتࢫوالتجɺ؈قاتࢫالعمومية ࢫɸذاࢫ"اݍݵدمات،ࢫتدخلࢫالبنايات ʏࢫࢭ ࢫوالمتمعن ،

  .قدࢫعرفࢫالبناءࢫمنࢫخلالࢫȖعدادࢫاستعمالاتهࢫولمࢫʇعرفهࢫȊعناهࢫالفۚܣࢫالتعرʈفࢫيݏݰظࢫأنࢫالمشرعࢫاݍݨزائري 

يدࢫלɲسان،ࢫثابتࢫࢭʏࢫح؈قهࢫɠلࢫعملࢫأقامتهࢫ"وȋالرجوعࢫإڲʄࢫالفقه،ࢫنجدࢫأنࢫالبعضࢫقدࢫعرفهࢫبأنهࢫ

منࢫכرض،ࢫمتصلاࢫ٭ڈاࢫاتصالࢫقرار،ࢫعنࢫطرʈقࢫالرȋط،ࢫرȋطاࢫغ؈فࢫقابلࢫللفكࢫدونࢫȖعيب،ࢫب؈نࢫمجموعةࢫمنࢫ

"المواد،ࢫأياࢫɠانࢫنوعɺا،ࢫجرتࢫالعادةࢫعڴʄࢫاستعمالɺاࢫࢭʏࢫمثلࢫɸذاࢫالعمل،ࢫطبقاࢫلمقتضياتࢫالزمانࢫوالمɢان
)2(

،  

لاࢫبالأرضࢫاتصالاࢫقرارا،ࢫوʉعت؄فࢫعقاراࢫبطبيعته،ࢫفلاࢫيكفيࢫأنࢫɠلࢫإɲشاءࢫيقيمهࢫלɲسانࢫمتص"كماࢫعرفࢫبأنهࢫ

يɢونࢫعقاراࢫبالتخصيصࢫɠالمصاعدࢫإذࢫȖعت؄فࢫمنࢫכشياء،ࢫولاࢫع؄فةࢫبطبيعةࢫالموادࢫالۘܣࢫاستعملتࢫࢭʏࢫالȘشʋيدࢫ

"أوࢫنوعɺا،ࢫولاࢫبالغرضࢫمنࢫȖشʋيدࢫالبناء
)3(

.  

للضرʈبة،ࢫۂʏࢫتلكࢫالمɴشآتࢫالثابتةࢫانطلاقاࢫمماࢫسبق،ࢫيمكنࢫالقولࢫأنࢫالعقاراتࢫالمبɴيةࢫاݍݵاضعةࢫ

ࢫبالأرض، ࢫمنࢫࢫوالمتصلة ࢫللضرʈبة ࢫخضوعɺا ࢫشأن ʏࢫࢭ ࢫبنا٬ڈا ࢫلمادة ࢫولاࢫأɸمية ࢫتلف، ࢫدون ࢫنقلɺا ࢫلاࢫيمكن والۘܣ

                                                           
،ࢫجࢫرࢫلݏݨمɺورʈةࢫاݍݨزائرʈةࢫيُحددࢫقواعدࢫمطابقةࢫالبناياتࢫوإتمامࢫإنجازɸا 20/07/2008المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ15-08القانونࢫرقمࢫ)  1( 

   .03/08/2008المؤرخةࢫࢭʏࢫࢫ44الديمقراطيةࢫالشعبيةࢫرقمࢫ
   
ࢫوالضماناتࢫ)  2(  ࢫتطبيقɺا، ࢫنطاق ࢫشروطɺا، ࢫالبناء، ࢫومقاول ࢫالمعماري ࢫبالمɺندس ࢫاݍݵاصة ࢫالمسؤولية ࢫياس؈ن، ࢫحس؈ن ࢫالرزاق عبد

،ࢫوأنظرࢫأيضاࢫسم؈فࢫعبدࢫالسميعࢫ31.،ࢫص1987مصر،ࢫ-المعارفࢫالمستحدثةࢫفٕڈا،ࢫدراسةࢫمقارنةࢫࢭʏࢫالقانونࢫالمدɲي،ࢫالطبعةࢫכوڲʄ،ࢫدار 

  . 08.،ࢫص2000לسكندرʈة،ࢫ-כودن،ࢫالمسؤوليةࢫاݍݨنائيةࢫࢭʏࢫالبناءࢫوالɺدمࢫللقائم؈نࢫبالȘشʋيد،ࢫمكتبةࢫלشعاع
،ࢫ08.،ࢫص2004טسكندرʈة،ࢫأنورࢫطلبة،ࢫالمطولࢫࢭʏࢫشرحࢫالقانونࢫالمدɲي،ࢫاݍݨزءࢫالراȊع،ࢫالطبعةࢫכوڲʄ،ࢫالمكتبࢫاݍݨامڥʏࢫاݍݰديث،ࢫ)  3( 

  .35.،ࢫص2007وأنظرࢫأيضاࢫخالدࢫعبدࢫالفتاح،ࢫالتعليقࢫعڴʄࢫقانونࢫالمباɲي،ࢫدارࢫالكتبࢫالقانونية،ࢫمصر،ࢫ
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عدمه،ࢫفʋستويࢫأنࢫتɢونࢫمبɴيةࢫمنࢫاݍݱݨرࢫأوࢫاݍݵشبࢫأوࢫاݍݵرسانةࢫأوࢫالزجاجࢫأوࢫغ؈فɸاࢫمنࢫموادࢫالبناء،ࢫ

ࢫ ࢫإن ࢫلأجله، ࢫأقيمت ࢫالذي ࢫالغرض ࢫلاࢫٱڈم ࢫأوࢫلمزاولةࢫكما ࢫɠالمخازن ࢫالبضاǿع ࢫأوࢫلتخزʈن ࢫɠالمنازل ࢫللسكن ɠان

ɲشاطࢫصناڤʏࢫأوࢫتجاريࢫɠالمتاجرࢫوالمصاɲعࢫأوࢫغ؈فࢫذلك،ࢫفمناطࢫاستحقاقࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴيةࢫɸوࢫ

أنࢫتɢونࢫɸذهࢫالعقاراتࢫمستخدمةࢫࢭʏࢫغرضࢫمع؈ن
)1(

.   

ڈ ࢫبɢوٰ ࢫالمصرح ࢫɠالمبۚܣ ࢫمع؈ن، ࢫغرض ࢫلاࢫتؤدي ࢫالمɴشآت ࢫأصبحت ࢫالموشكةࢫومۘܢ ࢫأوࢫتلك ࢫغ؈فࢫܵݰية ا

ࢫ ࢫטٰڈيار، ʄࢫعڴ ࢫالمادة ࢫنص ࢫمن ʄࢫכوڲ ࢫالفقرة ࢫحسب ࢫالضرʈبة ࢫعٔڈا ࢫترفع ࢫالضرائبࢫࢫ252فحيɴئذ ࢫقانون من

  .المباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلةࢫعڴʄࢫالنحوࢫالذيࢫسʋتمࢫبيانهࢫلاحقا

ࢫ عڴʄࢫأماࢫفيماࢫيتعلقࢫبالعقارࢫبالتخصيصࢫوɸوࢫالمنقولࢫالذيࢫيضعهࢫصاحبهࢫࢭʏࢫعقارࢫيملكهࢫرصدا

خدمةࢫɸذاࢫالعقارࢫأوࢫاستغلاله،ࢫفɺوࢫوإنࢫɠانࢫࢭʏࢫنظرࢫالقانونࢫالمدɲيࢫيأخذࢫحكمࢫالعقارࢫالذيࢫرصدࢫݍݵدمتهࢫ

أوࢫاستغلاله
)2(

،ࢫإلاࢫأنهࢫفيماࢫيخصࢫخضوعهࢫللضرʈبةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴيةࢫفɺوࢫأمرࢫمسȘبعد،ࢫلأنࢫالمشرعࢫ

والرسومࢫالمماثلة،ࢫࢭʏࢫأنࢫماࢫيخضعࢫمنࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫࢫ249وࢫɠ248انࢫصرʈحاࢫمنࢫخلالࢫالمادت؈نࢫ

ࢫوأنࢫ ࢫالعقار، ࢫݍݵدمة ࢫرصد ࢫالذي ࢫالمنقول ʏࢫࢭ ࢫلاࢫيتوفران ࢫلازمتان ࢫصفتان ࢫوɸما ࢫوɸوࢫالعقارࢫالمبۚܣ للضرʈبة

المشرعࢫح؈نࢫأرادࢫأنࢫيتوسعࢫࢭʏࢫمفɺومࢫالعقارࢫالمبۚܣࢫأوردࢫاݍݰالاتࢫالۘܣࢫتأخذࢫɸذاࢫاݍݰكم،ࢫولʋسࢫكمنࢫبئڈاࢫ

  .العقارࢫبالتخصيص

الۘܣࢫأقرتࢫصراحةࢫخضوعࢫالعقاراتࢫࢫ249 هالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلةࢫࢭʏࢫمادتࢫالضرائبقانونࢫࢫإن

ࢫ ࢫحیث ࢫȖعرмفЌا، ࢫمسألة ʏࢫࢭ ࢫالمشرع ࢫیتدخل ࢫأن ࢫدون ࢫالعقاري ࢫالرسم ʄࢫإڲ ࢫبالتࢫاقتصر المبɴیة عب؈فࢫعٔڈاࢫفقط

"المɴشأة" بمصطݏݳ
)3(

ࢫ ࢫتحدید ࢫمسألة ࢫأن ࢫعلما ࢫمسألةࢫالمفاɸيم، ࢫلпست ʏیة، ېЌࢫفق ʏࢫې ࢫبقدرࢫما ࢫ Ȗشرнعیة

ࢫכرضࢫࢫهجرىࢫالفقࢫهوعلی ࢫمع ࢫیندمج ࢫɠلࢫما ࢫعڴʄࢫأنЌا ࢫɠانتࢫفوقࢫࢫاندماجاعڴʄࢫȖعرмفࢫالمɴشأة قارا،ࢫسواء

                                                           
ࢫ)  1(  ࢫالمبɴية ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫالضرʈبة ࢫقوان؈ن ࢫشرح ࢫسعد، ࢫمحمد ʏࢫالعوايد(ناڊ ࢫللإصداراتࢫ)ضرʈبة ࢫالمركزࢫالقومي ،ʄࢫכوڲ ࢫالطبعة ،

  .112.،ࢫوأنظرࢫأيضاࢫمحفوظࢫبنࢫرحماɲي،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص20-19.،ࢫص2005مصر،ࢫ-القومية،ࢫالقاɸرة
  .ج.م.منࢫقࢫ683أنظرࢫالفقرةࢫالثانيةࢫمنࢫنصࢫالمادةࢫ)  2( 
  .111.بنࢫرحماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  3( 
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ومنࢫخلالࢫ،ࢫجارة،ࢫالصناعة،ࢫالسياحةعنࢫاستعمالاتЌاࢫللسكن،ࢫالتȊغضࢫالنظرࢫ،ࢫباطٔڈاسطحࢫכرضࢫأوࢫࢭʏࢫ

ࢫفإنࢫالنص ࢫأعلاه ࢫالمبɴية هالمذɠور ࢫالعقارات ࢫتɢون ࢫأن ࢫاࢫلاࢫٱڈم ࢫللرسم ࢫسȎیلࢫاݍݵاضعة ʄࢫعڴ ࢫمقامة لعقاري

ࢫأوࢫ ࢫɠانࢫࢫالتأقيتالدوام ࢫسواء ࢫفقط، ࢫأوࢫمنتفع؈ن ࢫملاك ࢫبЌا ࢫالمنتفعون ࢫیɢون ࢫأن ࢫأیضا ࢫولاࢫیЌم ࢫכرض، ʏࢭ

ࢫالت ࢫفصفة ࢫأجر، ࢫبأجرࢫأوࢫبدون ࢫ٭ڈاטنتفاع ࢫيقصد ࢫالنص ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫوردت ࢫالۘܣ ࢫصورࢫࢫعميم ࢫɠافة المشرع

ࢫ ࢫȊع؈ن ࢫلاࢫیؤخذ ࢫكما ࢫالمبɴیة، ࢫبЌاࢫࢫטعتبار العقارات ࢫشید ࢫالۘܣ ࢫالمواد ࢫالمبɴیة ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫالرسم ࢫفرض ʏࢭ

ࢫ ࢫاݍݵشب ࢫاݍݰدید، ࢫالعادي، ࢫالمسݏݳ، ࢫعڴʄࢫࢫالصلبالعقارࢫبالإسمنت ࢫینطبق ࢫأن ࢫذلك ʏࢫࢭ ࢫفالع؄فة أوࢫالل؈ن،

عڴʄࢫأنࢫالعقارࢫЋوࢫࢫتنصمنࢫالقانونࢫالمدɲيࢫاݍݨزائريࢫالۘܣࢫࢫ683المɴشأةࢫوصفࢫالعقارࢫالمحددࢫࢭʏࢫنصࢫالمادةࢫ

  .منࢫمɢانࢫإڲʄࢫمɢانࢫآخرهࢫاࢫثابتاࢫلاࢫیمكنࢫنقلܣءࢫлشغلࢫح؈ق ɠلࢫءۜ

ࢫ ࢫوالتعم؈فࢫرقم ࢫالْڈيئة ࢫقانون ࢫسيما ࢫاݍݨزائري ࢫالȘشرʉع ʏࢫࢭ ࢫالمبɴية ࢫالعقارات ࢫأن ࢫ29-90تجدرࢫלشارة

ࢫ ࢫرقم ࢫالعقاري ࢫالتوجيه ࢫوقانون ࢫوالمتمم، ࢫכخرى،ࢫ25-90المعدل ࢫوالقوان؈ن ࢫوالمتمم ࢫعنࢫࢫالمعدل ࢫتخرج لا

  :اليةכوصافࢫالت

  تࢫالمبɴیةࢫالمخصصةࢫللاستعمالࢫالسكۚܣ،العقاراࢫ-/1 

  العقاراتࢫالمبɴیةࢫالمخصصةࢫللاستعمالࢫالمЌۚܣ، - /2

  .ي التجار ࢫللاستعمالالعقاراتࢫالمبɴیةࢫالمخصصةࢫࢫ-/3 

المماثلةࢫعندࢫࢫوالرسومقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫࢫЋ249ذاࢫماࢫقصدهࢫالمشرعࢫصراحةࢫࢭʏࢫنصࢫالمادةࢫ 

  :للعقاراتࢫالمبɴیةࢫالمشمولةࢫبالضرмبةࢫوېʏࢫهإشارت

  ؛المɴشآتࢫالمخصصةࢫلإیواءࢫכܧݵاصࢫوالموادࢫأوࢫلتخزмنࢫالمنتجات - 

ࢫاݍݰدیدیةࢫࢫ- ࢫالسكك ࢫومحطات ࢫوالمواɲئ ࢫاݍݨوмة ࢫالمطارات ࢫمحیط ʏࢫࢭ ࢫالɢائنة ࢫالتجارмة المɴشآت

الصیانةࢫوورشاتومحطاتࢫالطرقاتࢫبماࢫفیЌاࢫمݏݰقاتЌاࢫالمتɢونةࢫمنࢫالمستودعاتࢫ
)1(

.  

وعڴʄࢫЋذاࢫכساسࢫفإنࢫالرسمࢫالعقاريࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴیةࢫیتم؈قࢫبمجموعةࢫمنࢫاݍݵصائصࢫوذلكࢫ

  :التاڲʏعڴʄࢫ

                                                           
  .112.بنࢫرحماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  1( 
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  : الرسمࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴیةࢫضرмبةࢫمباشرةࢫنوعیة - 1

ࢫاعتبار  ʄࢫࢫعڴ ࢫمن ࢫوטستقرارأن ࢫالثبات ࢫالعقارࢫصفة ࢫیفرضࢫخصائص ࢫالذي ࢫالعقاري ࢫالرسم ࢫفإن ،

лعدࢫنوعࢫمنࢫأنواعࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫالۘܣࢫلاࢫتفرضࢫعڴʄࢫࢫهیتم؈قࢫبنفسࢫاݍݵاصیة،ࢫɠونعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴیةࢫ

الناتجࢫعنࢫتلكࢫالعقارات،ࢫوɸوࢫدخلࢫيتم؈قࢫبالثباتࢫࢫملكیةࢫالعقاراتࢫࢭʏࢫحدࢫذاتЌا،ࢫوإنماࢫتفرضࢫعڴʄࢫالدخل

وטستقرار
)1(

المباشرةࢫࢫالضرائبمنࢫقانونࢫ 249و 248ولقدࢫأقرࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫصراحةࢫࢭʏࢫنصࢫالموادࢫ ،

ࢫأنࢫالرسوم ʄࢫعڴ ࢫالدولةࢫ المماثلة ࢫإقلیم ʏࢫࢭ ࢫالموجودة ࢫالملكیات ࢫɠل ʄࢫعڴ ࢫسنوмا ࢫیفرض ࢫالعقاري الرسم

ࢫ ࢫأوࢫࢫباستȞناءاݍݨزائرмة، ࢫالقوان؈ن ࢫȊعض ࢫذلك ࢫمن ࢫȖعفیЌا ࢫالۘܣ ࢫࢫالمعاɸداتتلك ࢫبحكم أوࢫࢫخاصيْڈاالدولیة،

طبيعْڈا
)2(

 .  

المباɲيࢫالرسمࢫالمفروضࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴیةࢫأوࢫضرмبةࢫنكماࢫأ
)3(

Ћوࢫنوڤʏ،ࢫیُفرضࢫعڴʄࢫنوعࢫمع؈نࢫ 

،ࢫهوالغرضࢫالذيࢫȖستخدمࢫفیࢫبنا٬ڈاومحددࢫمنࢫالدخلࢫالناتجࢫعنࢫملكیةࢫالعقاراتࢫالمبɴیة،ࢫأیاࢫɠانتࢫمادةࢫ

مقامةࢫفوقࢫכرضࢫأوࢫتحتЌاࢫأوࢫعڴʄࢫالماء،ࢫمشغولةࢫȊعوضࢫأوࢫبدونࢫعوض
)4(

.   

  :تࢫالمبɴیةࢫیفرضࢫعڴʄࢫالدخلࢫالمقدرعڴʄࢫالعقاراࢫالرسم  - 2 

ࢫࢫ ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫعلیЌا ࢫالمتعارف ࢫȊعقارࢫ التصرʈحالقاعدة ࢫأوࢫمنتفع ࢫمالك ࢫɠل ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫیقدم ࢫاݍݨɺةأن

،ࢫإقراراࢫטختصاصࢭʏࢫدائرةࢫࢫبهالمعمولࢫ التنظيمالضرائبࢫأوࢫالمدیرмةࢫحسبࢫࢫمفȘشيةالمختصةࢫسواءࢫɠانتࢫ

ࢫالمقدرࢫ ࢫالدخل ࢫتحدید ࢫأجل ࢫمن ࢫوЋذا ࢫبالعقار، ࢫالمتعلقة ࢫالبیانات ࢫɠل ࢫیتضمن ࢫعڴʄࢫكتابیا ࢫبناء المحȘسب

الضرмۗܣࢫاݍݰاصلࢫمنࢫالقیمةࢫלیجارмةࢫاݍݨبائیة،ࢫࢫالرسم للعقار،ࢫوالۘܣࢫعڴʄࢫأساسЌاࢫیقدر القیمةࢫלیجارмة

ࢫدخلاࢫحقیقیاࢫ ࢫولпس ࢫالمقدرࢫЋوࢫمف؅فض ࢫالدخل ࢫأن ࢫیتܸݳ ࢫЋنا ࢫومن ࢫالمالیة، ࢫقوان؈ن ࢫطرмق ࢫعن ࢫتحدد الۘܣ

أوفعلیاࢫ
)5(

المؤرخࢫࢭʏࢫ 21- 01الفقرةࢫכوڲʄࢫمنࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ18وЋذاࢫماࢫقصدهࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫࢭʏࢫالمادةࢫ ،

                                                           
  .79.،ࢫص2011جامعةࢫالبليدة،ࢫسنةࢫ-بɴية،ࢫمذكرةࢫماجست؈ف،ࢫɠليةࢫاݍݰقوق محمدࢫʇسعدࢫكرʈمة،ࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالم)  1( 
  .111.بنࢫرحماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  2( 
،ࢫ1989مصر،ࢫسنةࢫ-حامدࢫعبدࢫالمجيدࢫدراز،ࢫالضرائبࢫالعقارʈةࢫوالتنميةࢫטقتصادية،ࢫالطبعةࢫالثانية،ࢫمؤسسةࢫشبابࢫاݍݨامعة)  3( 

  .110.ص
  .10.،ࢫص1990الضرائبࢫعڴʄࢫלيراداتࢫالعقارʈة،ࢫدارࢫالٔڈضةࢫالعرȋية،ࢫعطيةࢫعبدࢫالواحد،ࢫ)  4( 
  .11.المرجعࢫنفسه،ࢫص)  5( 
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- 10قانونࢫלجراءاتࢫاݍݨبائیةࢫالمعدلࢫوالمتممࢫبالقانونࢫࢫ2002المتضمنࢫقانونࢫالمالیةࢫلسنةࢫ 22/12/2001

رةࢫاݍݨبائیةࢫالتصرмحاتࢫتراقبࢫלداࢫ" هبنصࢫ2011المالیةࢫلسنةࢫالمتضمنࢫقانونࢫ 29/12/2010 ࢭʏالمؤرخࢫ 13

  ".وכعمالࢫالمستعملةࢫلتحدیدࢫضرмبةࢫأوࢫحقࢫأوࢫرسمࢫأوࢫأتاوى 

 المفروضةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴیةࢫمةࢫالۘܣࢫدفعتࢫبالمشرعࢫاݍݨزائريࢫإڲʄࢫجعلࢫالضرмبةࢫفاݍݰك 
ُ
فرضࢫت

  .ةیتغ؈فࢫȊسرعلاࢫࢫهدخلࢫالمقدرࢫېʏࢫɠونࢫЋذاࢫכخ؈فࢫأنعڴʄࢫال

  : عڴʄࢫالدخلࢫالصاࢭʏتࢫالمبɴیةࢫتفرضࢫعڴʄࢫالعقاراࢫالرسمࢫ- 3

الدخلࢫعڴʄࢫࢫهلعقاراتࢫالمبɴیة،ࢫأنࢫالمشرعࢫیفرضالعقاريࢫالمفروضࢫعڴʄࢫاࢫالرسممنࢫخصائصࢫإنࢫ

ࢫɠانتࢫصفت ࢫأوࢫمنفعةهونوعیتࢫهمЌما ࢫɠانࢫنقدا ،ࢫسواء
)1(

ࢫלیرادࢫالفعڴʏࢫالذيࢫیحققیف بحیث ، ʄࢫعڴ ࢫهرض

ࢫלیجار،ࢫالعارмةࢫبمقابل،ࢫأوࢫالتنازلࢫبمقابل ࢫࢭʏࢫشɢلࢫنقودࢫكحالةࢫّ أماࢫ. المالكࢫأوࢫالمنتفع،ࢫسواءࢫɠانࢫإیرادا

سمࢫالعقاريࢫفالر اݍݰالةࢫالۘܣࢫیɢونࢫفیЌاࢫלیرادࢫعبارةࢫعنࢫمنفعةࢫللمالك،ࢫكحالةࢫالعقارࢫالمخصصࢫللسكن،ࢫ

لمالكࢫأوࢫالمنتفعࢫمنࢫمصارмفࢫالصیانة،ࢫماࢫیمكنࢫأنࢫیتكبدهࢫاࢫטعتبار یفرضࢫعڴʄࢫحقࢫالسكن،ࢫآخذاࢫȊع؈نࢫ

الصاࢭʏࢫفЌوࢫیفرضࢫبطرмقةࢫجزافیةࢫتق؅فبࢫمنࢫالدخلࢫ ،ࢫوȋالتاڲʏכخرى التɢاليفࢫالمحافظةࢫعڴʄࢫالعقارࢫوȋاࢮʏࢫ

عڴʄࢫأساسࢫالدخلࢫالمقدرࢫبموجبࢫقوان؈نࢫالمالیةࢫهالمحصلࢫعلی
)2(

.  

  :العقاراتࢫالمبɴیةࢫېʏࢫضرмبةࢫعیɴیةالرسمࢫعڴʄࢫࢫ- 4 

ࢫهیثࢫأیضاࢫعنࢫاݍݰقوقࢫالعیɴیة،ࢫوعلی،ࢫیجرناࢫلݏݰدهواݍݰقوقࢫالمرتبطةࢫبإنࢫاݍݰدیثࢫعنࢫالعقارࢫࢫ

ࢫ ࢫایمكننا ࢫبالعقارࢫمن ࢫتЌتم ࢫعیɴیة ࢫЋوࢫضرмبة ࢫالمبɴیة ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫالمفروض ࢫوتЌملࢫعتبارࢫالرسم جЌة،

ࢫטجتماعيةتراڤʏࢫالظروفࢫࢫاتتقررࢫأيࢫإعفاءمنࢫجЌةࢫأخرى،ࢫولاࢫࢫهأوࢫالمنتفعࢫبࢫهالظروفࢫالܨݵصیةࢫلمالك

ࢫقررت ࢫإلاࢫما ࢫࢫصوصالنࢫهلЌما ࢫالدولية، ࢫوالمعاɸدات ࢫЋوࢫقیمةࢫالقانونية ࢫالمشرع ࢫقرره ࢫالذي ࢫالرسم فقیمة

ࢫ ࢫمرتبطة ࢫبالɲɴسȎیة ࢫالمئوмة ࢫغ؈فࢫأنࢫالثابتةسبة ࢫللعقار، ࢫלیجارмة ࢫالقیمة ࢫأقرࢫالمشرعࢫ همن ࢫذلك ࢫمقابل ʏࢭ

ࢫ ࢫإما ࢫלعفاءاتࢫعنࢫالعقاراتࢫالمبɴیة،ࢫوЋذا ࢫمجموعةࢫمن ࢫاݍݨزائري إڲʄࢫالعائداتࢫࢫأوࢫبالنظر بحكمࢫطبیعتЌا

                                                           
  .72.بنࢫرحماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  1( 
   
  .13.عطيةࢫعبدࢫالواحد،ࢫالضرائبࢫعڴʄࢫלيراداتࢫالعقارʈةࢫ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  2( 
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ࢫלيجارʈةࢫالصافیةࢫ ࢫכ السنو الناتجةࢫعنࢫقيمْڈا خروجاࢫعنࢫالصفةࢫأوࢫخاصیةࢫࢫاعتبارهمرࢫالذيࢫیمكنࢫмة،

ةالعیɴیةࢫࢭʏࢫالرسمࢫالمفروضࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبпن
)1(

.  

  : ڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴیةࢫضرмبةࢫسنوмةالرسمࢫعࢫ- 5

ࢫ ࢫالمواد ࢫنص ʄࢫإڲ ࢫإڲࢫ248بالرجوع ʄ261ࢫوالر ࢫ ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫقانون ࢫأنࢫمن ࢫیتܸݳ ࢫالمماثلة، سوم

ࢫصراحةࢫعڴʄࢫأنالمشرعࢫ  هالمبɴیةࢫЋوࢫضرмبةࢫسنوмةࢫبنصالرسمࢫالمفروضࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫࢫاݍݨزائريࢫقدࢫأقرࢫّ

نةࢫیɢونࢫوفقاࢫللسنةࢫالمالیةࢫالۘܣࢫ،ࢫعلماࢫأنࢫحسابࢫالس"المبɴیةیؤسسࢫرسمࢫعقاريࢫسنويࢫعڴʄࢫالملكیاتࢫ"

ࢫ ࢫمن ࢫࢫ01تبدأ ࢫجانفي ʄࢫالسࢫ31إڲ ࢫنفس ࢫدлسم؄فࢫمن ࢫومبدأ ࢫیتماءۜܢ ࢫبما ࢫЋذا ࢫم؈قانیةࢫࢫالشروعنة، ࢫتنفیذ ʏࢭ

الدولةࢫأوࢫصرفࢫالم؈قانیة
)2(

یمكنࢫللمشرعࢫاݍݨزائريࢫࢫهلأنࢫهࢫیطبقࢫعڴʄࢫإطلاق،ࢫغ؈فࢫأنࢫتطبیقࢫمبدأࢫالسنوмةࢫلا 

اݍݰالاتࢫعڴʄࢫتحصیلࢫإیراداتࢫالرسومࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴیةࢫࢭʏࢫشɢلࢫأقساط،ࢫواݍݰكمةࢫمنࢫࢫالنصࢫࢭʏࢫȊعض

وراءࢫذلكࢫЋوࢫتخفیفࢫالعبءࢫعڴʄࢫالمɢلف؈نࢫࢭʏࢫدفعࢫالضرмبةࢫومراعاةࢫظروفЌمࢫالمالیة
)3(

 .  

  

  ماࢫʇعدࢫࢭʏࢫحكمࢫالعقاراتࢫالمبɴيةࢫ- /ب

لمࢫيقصرࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫفرضࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴيةࢫحقيقةࢫفقط،ࢫبلࢫتوسعࢫࢭʏࢫمداɸاࢫ

ࢫشأنࢫ ʏࢫࢭ ࢫالعقارات ࢫحكم ʏࢫࢭ ࢫاعت؄فɸا ࢫولكن ࢫالمبɴية، ࢫالعقارات ࢫمن ࢫبطبيعْڈا ࢫلʋست ࢫأموال ʄࢫعڴ ࢫفرضɺا ʄإڲ

ࢫ ࢫللضرʈبة،ࢫبما ࢫمنࢫنصࢫالمادةࢫنصࢫعليهࢫࢭʏࢫالفقرت؈نࢫالثالثةࢫوالخضوعɺا ونࢫالضرائبࢫمنࢫقانࢫ249راȊعة

المباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلةࢫعڴʄࢫحالت؈نࢫȖستحقࢫفٕڈماࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫכرضࢫالفضاءࢫتأخذࢫحكمࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫ

  : العقاراتࢫالمبɴيةࢫɸما

إݍݸ،ࢫبحيثࢫلاࢫيمكنࢫ...القطعࢫכرضیةࢫالۘܣࢫȖشɢلࢫمݏݰقاࢫللملكیاتࢫالمبɴیةࢫɠاݍݰدائقࢫوالفناءات  -  

  ࢭʏࢫخضوعɺاࢫللضرʈبة،ࢫטستغناءࢫعٔڈا،ࢫفتأخذࢫنفسࢫحكمࢫالمبۚܢ

                                                           
  .12.المرجعࢫنفسه،ࢫص)  1( 
  .76.محفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصبنࢫرحماɲيࢫ)  2( 
  .64.محمدࢫالصغ؈فࢫȊعڴʏࢫوʉسريࢫأبوࢫالعڴʄ،ࢫالماليةࢫالعامة،ࢫدارࢫالعلومࢫوالɴشرࢫوالتوزʉع،ࢫاݍݨزائر،ࢫص)  3( 
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ࢫوالم - ࢫغ؈فࢫالمزروعة ࢫصناڤʏכراعۜܣ ࢫأو ࢫتجاري ࢫلاستعمال ࢫإيداعࢫستخدمة ࢫوأمامكن ࢫɠالورشات ،

البضاǿع،ࢫوغ؈فɸاࢫمنࢫכماكنࢫمنࢫنفسࢫالنوع،ࢫسواءࢫɠانࢫʇشغلɺاࢫالمالكࢫأوࢫغ؈فɸمࢫمجاناࢫأوࢫبمقابل،ࢫفالمɺمࢫ

أنࢫلاࢫتɢونࢫمزروعة،ࢫلأنࢫכراعۜܣࢫالمزروعةࢫأوࢫכراعۜܣࢫالفلاحيةࢫتخضعࢫللضرʈبةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫ

  . كماࢫسيأȖيࢫبيانهࢫلاحقا

ࢫنص ʄࢫإڲ ࢫࢫرجوعا ࢫ249المادة ࢫالمشرعࢫࢫ ࢫأن ࢫنجد ࢫالمماثلة، ࢫوالرسوم ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫقانون من

حوࢫحكمࢫرسمࢫالمباɲيࢫعڴʄࢫالنࢫهاݍݨزائريࢫوسعࢫمنࢫتطبیقࢫالرسمࢫالعقاريࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴیةࢫوطبقࢫعلی

ʏالتاڲ:  

  

  : سواءࢫɠانتࢫمݏݰقةࢫبالمباɲيࢫأوࢫمستقلةࢫعنЌاالمستعملةࢫأراعۜܣࢫالفضاءࢫالمستغلةࢫأوࢫغ؈فࢫࢫ- 

ࢫمنࢫ ࢫواݍݰكمة ࢫالعقاري، ࢫالرسم ࢫعلیЌا ࢫوطبق ࢫالمبɴیة ࢫبالعقارات ࢫأݍݰقЌا ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫأن یلاحظ

تركЌاࢫفضاءࢫحۘܢࢫلاࢫیرتفعࢫثمنЌاعديࢫعلٕڈاࢫأوࢫذلكࢫЋوࢫضمانࢫعدمࢫالت
)1(

تصبحࢫمحلاࢫللمضارȋةࢫوȋالتاڲʏࢫ ،

ࢫأن ࢫ ࢫالنوعࢫࢫهالعقارмة،ࢫعلما ࢫعڴʄࢫЋذا ࢫכراعۜܣࢫالمزروعةࢫأوࢫاوالمیخرج لمخصصةࢫللفلاحةࢫالۘܣࢫماࢫذɠورࢫأعلاه

ࢫ ،ʏࢫالفلاڌ ࢫطاȊعЌا ʄࢫعڴ ࢫتحافظ ࢫࢫЋذا أنࢫباعتبار زالت ࢫمن ࢫلࢫالنوع ࢫࢫهכراعۜܣ ࢫاقتصادية اجتماعيةوظیفة

،ࢫسواءࢫɠانࢫࢭʏࢫشɢلࢫمسȘثمراتࢫفلاحیةࢫعامةࢫɠانتࢫأوࢫخاصةࢫأوࢫهظرࢫعنࢫالنظامࢫالذيࢫتخضعࢫلالنȊغضࢫ

مس؈فةࢫذاتیا
)2(

 .  

  :ال؅فكیبࢫمقابلࢫالنفعࢫأوࢫכجر العقاراتࢫالمؤجرةࢫأوࢫواجɺاتال؅فكیباتࢫالمقامةࢫعڴʄࢫכسطحࢫأوࢫࢫ- 

،ࢫدونࢫ"المستعملة" صالمشرعࢫاݍݨزائريࢫبأراعۜܣࢫالفضاء،ࢫالذيࢫجاءࢫࢭʏࢫعمومࢫالنࢫهЋذاࢫماࢫع؄فࢫعنࢫ

ࢫט ࢫهإشارةࢫمن  04الفقرةࢫࢫ249،ࢫمماࢫیدلࢫأنࢫטستعمالࢫالمقصودࢫࢭʏࢫنصࢫالمادةࢫهستعمالࢫأوࢫطرмقتلصفةࢫّ

ࢫ ࢫالصناعةࢫالظاɸر Ћوࢫטستعمال ࢫأجل ࢫالتجارةمن ࢫ ، ࢫللبضاǿعأوࢫتخصیصЌا ࢫتخزмن ࢫمɢان ࢫأوࢫللتوقفࢫألا

                                                           
  .17.عطيةࢫعبدࢫالواحد،ࢫالضرائبࢫعڴʄࢫלيراداتࢫالعقارʈةࢫ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  1( 
  .264.،ࢫص2005اݍݨزائر،ࢫسنةࢫ-Ȗسوʈْڈا،ࢫدارࢫاݍݵلدونيةܿݨةࢫاݍݨيلاڲʏ،ࢫأزمةࢫالعقارࢫالفلاڌʏࢫومق؅فحاتࢫ)  2( 
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اݍݰالةࢫتخضعࢫلنظامࢫضرмۗܣࢫࢫɸذهمخصصةࢫللزراعة،ࢫلأنࢫࢭʏࢫ الفضاءات ɸذهتɢونࢫأنࢫلاࢫ،ࢫȊشرطࢫوغ؈فЋاࢫ

خاصࢫبЌا
)1(

 .  

  :صࢫإڲʄࢫالرسمࢫالعقاري يخصحكمࢫخضوعࢫالعقاراتࢫبالت - 

ࢫ إن  ࢫحدیثالمشرع ʏࢫࢭ ࢫࢫهاݍݨزائري ࢫالمادة ࢫنص ʏࢫࢭ ࢫالعقارмة ࢫالرسوم ࢫࢫ249عن ࢫقانون رائبࢫالضمن

،ࢫوإنࢫɠانࢫ"العقار"لمصطݏݳࢫ صدونࢫלشارةࢫࢭʏࢫذاتࢫالن" المɴشأة"المباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة،ࢫوضعࢫمصطݏݳࢫ

ࢫالن ࢫفحوى ࢫمن ࢫ صیفЌم ࢫغ؈فࢫأنالعقارات ࢫثابتا، ࢫح؈قا ࢫȖشغل ࢫالۘܣ ࢫكث؈فࢫمنࢫالمبɴیة ʏࢫࢭ ࢫالعملية ࢫالناحية ࢫمن ه

ࢫیفࢫכحيان، ʄࢫعڴ ࢫعقارмة ࢫرسوم ࢫࢫمɴشآترض ࢫכكشاك، ࢫمثل ࢫأوࢫتقتلع ࢫتتЌدم ࢫأن ࢫدون ࢫأنࢫتɴتقل وмلاحظ

خصیصࢫبحكمࢫطبیعتЌاࢫɠالأبوابࢫوالمصاعدࢫوغ؈فЋا،ࢫلاࢫیمكنࢫأنࢫتخضعࢫإڲʄࢫالرسمࢫالعقاريࢫالعقاراتࢫبالت

ࢫلأن ࢫالمبɴیة، ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫࢭʏالمطبق ࢫࢫه ࢫࢫɸذهمثل ࢫȖعد ࢫعناݍݰالات ࢫمستقلة ࢫبالعقارࢫولпست ࢫهمݏݰقة عڴʄࢫ،

Șࢫال ࢫقرارࢫوزмرࢫاࢫشرʉععكس ࢫبموجب ࢫأكد ࢫالذي ࢫالمصري ࢫرقم ࢫࢫ24ݍݵزانة ࢫمادتࢫ1968لسنة ʏࢫࢫهࢭʄࢫعڴ الراȊعة

ࢫسواءࢫ ࢫمنЌا، ࢫالغرض ࢫɠان ࢫأیا ࢫכرض ʄࢫعڴ ࢫالمقامة ࢫاݍݵشȎیة ࢫɠالأكشاك ࢫللضرмبة ࢫالمبɴیة ࢫالعقارات إخضاع

نࢫضرورةࢫتوافرࢫشرطࢫظرࢫعبصرفࢫالنɠانتࢫمعدةࢫلتوزнعࢫالܶݰف،ࢫاݍݨرائد،ࢫالمطبوعاتࢫأوࢫلبیعࢫالܦݨائرࢫ

بالأرضࢫوالتصاقɺاثباتЌاࢫ
)2(

 .  

  الرسمࢫالعقاري الملكياتࢫالمبɴيةࢫالمعفاةࢫمنࢫࢫ- /2

ࢫتبعاࢫ ࢫɠافةࢫالعقاراتࢫالمبɴيةࢫللضرʈبة،ࢫبلࢫيتع؈نࢫالتمي؈قࢫبئڈا تقتغۜܣࢫمتطلباتࢫالعدالةࢫألاࢫتخضع

الذيࢫآلࢫإليهࢫالعقارࢫمنࢫجɺةࢫلاختلافࢫالمراكزࢫالضرȎʈيةࢫلملاكɺاࢫأوࢫالمنتفع؈نࢫبهࢫمنࢫجɺة،ࢫومراعاةࢫالواقعࢫ

  .أخرى،ࢫبحيثࢫيمكنࢫرفعࢫالضرʈبةࢫعليهࢫإذاࢫطرأࢫماࢫʇستوجبࢫذلك

إعفاءاتࢫمنࢫالرسمࢫالعقاريࢫعڴʄࢫࢫلمشرعࢫاݍݨزائري،شرнعاتࢫالعالمیةࢫبماࢫفیЌاࢫالقدࢫأقرتࢫجلࢫالȘو 

معینة،ࢫȖستخدمࢫفیЌاࢫتلكࢫࢫوأɸدافȊعضࢫالعقاراتࢫالمبɴیة،ࢫمنЌاࢫماࢫЋوࢫدائمࢫومنЌاࢫماࢫЋوࢫخاصࢫلأغراضࢫ

  .العقاراتࢫالمبɴیة،ࢫومنЌاࢫمراعاةࢫلصفةࢫالمالكࢫأوࢫتماشیاࢫللأعرافࢫالدولیة

                                                           
  .82.محمدࢫʇسعدࢫكرʈمة،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  1( 
  .18.عطيةࢫعبدࢫالواحد،ࢫالضرائبࢫعڴʄࢫלيراداتࢫالعقارʈةࢫ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  2( 
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ࢫبموجبࢫ ࢫالعقارʈة ࢫالضرʈبة ࢫمن ࢫȖعفى ࢫالۘܣ ࢫالمبɴية ࢫالملكيات ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫحدد ࢫذلك ʄࢫعڴ بناء

الملكياتࢫالمبɴيةࢫمعفاةࢫمنࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة،ࢫإذࢫأنࢫɸذهࢫࢫ253إڲʄࢫࢫ250الموادࢫمنࢫ

  .منࢫالرسمࢫالعقاريࢫإماࢫإعفاءࢫدائماࢫأوࢫإعفاءࢫمؤقتا

  

  :לعفاءاتࢫالدائمةࢫ- /أ

منࢫࢫ251وࢫ250وردتࢫלعفاءاتࢫالدائمةࢫمنࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴيةࢫضمنࢫنظۜܣࢫالمادت؈نࢫ

ʏذهࢫלعفاءاتࢫكمايڴɸيفࢫɴمكنࢫتصʈقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة،ࢫو:  

  : إعفاءاتࢫترجعࢫلطبيعةࢫالملكيةࢫالمبʋنةࢫ- 1

ࢫذاتࢫ ࢫالعمومية ࢫالمؤسسات ࢫالبلديات، ࢫالولايات، ࢫللدولة، ࢫالتاȊعة ࢫالعقارات ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع أعفى

ࢫأوࢫ ࢫعام ࢫلمرفق ࢫمخصصة ࢫتɢون ࢫأن ࢫشرط ࢫالمبɴية، ࢫالملكيات ʄࢫعڴ ࢫالعقارʈة ࢫالضرʈبة ࢫمن ࢫלداري ذيࢫالطاȊع

לعفاءࢫࢭʏࢫواقعࢫכمرࢫمعࢫالمبدأࢫالعامࢫالذيࢫيقغۜܣࢫȊعدمࢫسرʈانࢫࢫمنفعةࢫعامةࢫوألاࢫتدرࢫدخلا،ࢫوɴʈܦݨمࢫɸذا

الضرائبࢫعڴʄࢫممتلɢاتࢫالدولةࢫالمخصصةࢫللمنفعةࢫالعامةࢫوغ؈فࢫالمدرةࢫللرȋح
)1(

كماࢫʇُعفىࢫالعقارࢫالمبۚܣࢫمنࢫࢫ،

الرسمࢫالعقاريࢫإذاࢫɠانࢫتاȊعاࢫللأملاكࢫالوقفيةࢫوقفاࢫعاماࢫبحȎسࢫمنفعةࢫالبناءࢫعڴʄࢫجɺاتࢫخ؈فيةࢫعڴʄࢫوجهࢫ

  .تأبيدال

ࢫماࢫࢫهلملاحظࢫعڴʄࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫأنا ࢫלعفاء، ࢫࢭʏࢫЋذا ࢫࢭʏࢫذلكࢫحذوࢫباࢮʏࢫالȘشرнعاتࢫالعرȋیة حذا

  .العامࢫفعכملاكࢫالعقارмةࢫمخصصةࢫلصاݍݳࢫالنࢫɸذهدامࢫأنࢫ

  :إعفاءاتࢫخاصةࢫباستخدامࢫالعقارࢫالمبۚܣࢫ- 2

ࢫعلمية،ࢫ ࢫلأغراض ࢫالمخصصة ࢫأيضا ࢫوتلك ࢫوטجتماعية، ࢫاݍݵ؈فية ࢫالصبغة ࢫذات ࢫالمبɴية ࢫالعقارات إن

ࢫمنࢫ ࢫتقدمه ࢫعما ࢫأجرا ࢫتتقاعۜܢ ࢫأن ࢫدون ࢫنȎيل، ʏࢫاجتماڤ ࢫلدور ࢫتأديْڈا ʏࢫࢭ ࢫɠلɺا ࢫȖش؅فك ࢫأوࢫرʈاضية، ثقافية

لذيࢫتؤديه،ࢫخدمات،ࢫومنࢫأجلࢫذلكࢫيقتغۜܣࢫمبدأࢫالعدالةࢫالضرȎʈيةࢫإعفاءɸاࢫمنࢫالضرʈبة،ࢫتثميناࢫللدورࢫا

  .لأجلࢫتحقيقࢫالɺدافࢫالمخصصةࢫلɺا

                                                           
،ࢫʄ2009،ࢫمكتبةࢫشادي،ࢫالقاɸرة،ࢫسنةࢫعبدࢫالموڲʄࢫمحمدࢫمر؟ۜܣ،ࢫالوج؈قࢫࢭʏࢫقانونࢫالضرائبࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫالمباɲي،ࢫالطبعةࢫכوڲ)  1( 

  .133.ص
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ࢫذلكࢫ ࢫوʉشمل ࢫالضرʈبة، ࢫمن ࢫالشعائرࢫالديɴية ࢫلإقامة ࢫالمخصصة ࢫכبɴية ࢫإعفاء ࢫالمشرع ࢫقرر كما

المساجدࢫوالمدارسࢫالقرآنيةࢫوحۘܢࢫالكناǿسࢫࢭʏࢫحالةࢫوجودɸا،ࢫلأنࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫلمࢫيحددࢫنوعاࢫمعيناࢫمنࢫ

ࢫالمشرع ࢫاستعملɺا ࢫالۘܣ ࢫالعبارة ࢫجاءت ࢫإذ ࢫبالشعائرࢫالديɴية، ࢫللقيام ࢫالمخصصة ࢫمنࢫࢫכبɴية ʄࢫכوڲ ࢫالفقرة ʏࢭ

ࢫ ࢫمنࢫࢫ251المادة ࢫכبɴية ࢫمن ࢫالنوع ࢫɸذا ࢫبإعفاء ࢫالمتعلقة ࢫالمماثلة، ࢫوالرسوم ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫقانون من

ࢫالرسمࢫ ࢫمن ࢫمعفيا ࢫيɢون ࢫالشعائرࢫالديɴية ࢫلأداء ࢫيخصص ࢫبناء ࢫفɢل ʏالتاڲȋࢫو ࢫتحديد، ࢫدون ࢫمطلقة الضرʈبة

ࢫ ࢫالمبɴية، ࢫالملكيات ʄࢫعڴ ࢫالمالعقاري ࢫ٭ڈذا ࢫالمشرع ࢫتم؈قࢫدينࢫوكأن ࢫالۘܣ ࢫכساسية ࢫالسمة ࢫعن ࢫيفܶݳ سلك

ࢫالمشرعࢫ ࢫحرص ࢫاݍݰالة ࢫɸذه ʏࢫࢭ ࢫالمقرر ࢫלعفاء ࢫو؄ʈفز ࢫالسماوʈة، ࢫכديان ࢫɠافة ࢫيقرࢫوʈح؅فم ࢫأنه ʏࢫوۂ לسلام،

اݍݨزائريࢫعڴʄࢫتكرʉسࢫحرʈةࢫالمعتقدࢫواݍݰقࢫࢭʏࢫممارسةࢫالشعائرࢫالديɴية،ࢫفضلاࢫعنࢫأنࢫכبɴيةࢫالمخصصةࢫ

ࢫديɴ لذلك، ࢫبرسالة ࢫتٔڈض ࢫوɠلɺاࢫإنما ࢫالصاݍݳ، ࢫواݍݵلق ࢫوɲشرࢫالفضيلة ࢫالܶݰيح ࢫالدين ࢫȖعليم ࢫȖسْڈدف ية

مقوماتࢫضرورʈةࢫلوجودࢫأيࢫمجتمعࢫصاݍݳ
)1(

.  

  إعفاءاتࢫخاصةࢫبالعرفࢫالدوڲʏࢫ- 3

ࢫاݍݨزائريࢫ ࢫالمشرع ࢫقرر ࢫالدولية، ࢫالمجاملات ࢫقواعد ࢫمع ࢫوتماشيا ʏࢫالدوڲ ࢫالعرف ࢫلمقتضيات مجاراة

ࢫالدبلوماسيةࢫ ࢫلبعثاٮڈم ࢫالرسمية ࢫللإقامة ࢫوالمخصصة ࢫכجنȎية ࢫللدول ࢫالتاȊعة ࢫالمبɴية ࢫالعقارات إعفاء

ࢫ ࢫبالمثل، ࢫالمعاملة ࢫȊشرط ࢫالعقارʈة ࢫالضرʈبة ࢫاݍݨزائرࢫمن ʏࢫࢭ ࢫالمعتمدة ࢫأوالقنصلية ࢫالعقاراتࢫبمعۚܢ ࢫتɢون ن

التاȊعةࢫللبعثةࢫالدبلوماسيةࢫوالقنصليةࢫاݍݨزائرʈةࢫࢭʏࢫالدولةࢫכجنȎيةࢫمعفاةࢫمنࢫالضرائب،ࢫسواءࢫبموجبࢫ

أوࢫأنࢫيخلوࢫالنظامࢫالقانوɲيࢫللدولةࢫכجنȎيةࢫنصوصࢫقانونيةࢫصرʈحةࢫكماࢫɸوࢫاݍݰالࢫࢭʏࢫالȘشرʉعࢫاݍݨزائري،ࢫ

ʇة،ࢫكماࢫʈبةࢫالعقارʈعةࢫأصلاࢫمنࢫنصوصࢫقانونيةࢫتفرضࢫالضرȊيةࢫالتاɴذاࢫלعفاءࢫأيضاࢫالعقاراتࢫالمبɸشملࢫ

  .لممثلياتࢫالمنظماتࢫالدوليةࢫالمعتمدةࢫࢭʏࢫاݍݨزائر

ࢫمنࢫخلالࢫالفقرةࢫ ࢫࢫ04إنࢫالمشرعࢫاݍݨزائري منࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫࢫ251منࢫالمادة

ࢫ ࢫقصده ࢫعما ࢫالدلالة ʏࢫࢭ ࢫواܷݰا ࢫيكن ࢫلم ࢫלعفاء، ࢫɸذا ࢫتضمنت ࢫالۘܣ ࢫاالمماثلة، ࢫالتاȊعةࢫبالعقارات لمبɴية

للبعثاتࢫالدبلوماسيةࢫوالقنصليةࢫوممثلياتࢫالمنظماتࢫالدولية،ࢫلأنهࢫإنࢫɠانࢫمفɺوماࢫأنࢫʇشملࢫɸذاࢫלعفاءࢫ

                                                           
ࢫالقاɸرة)  1(  ࢫالعرȋية، ࢫدارࢫالٔڈضة ،ʄࢫכوڲ ࢫالطبعة ࢫاݍݨديد، ࢫالمبɴية ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫالضرʈبة ࢫقانون ࢫأحɢام ࢫشرح ࢫالواحد، ࢫعبد - عطية

  .ومايلٕڈاࢫ37.،ࢫص2009مصر،ࢫ
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ࢫالۘܣࢫ ࢫالمبɴية ࢫالعقارات ࢫأيضا ࢫʇستغرق ࢫفɺل ࢫالرسمية، ࢫכجنȎية ࢫالɺيئات ࢫلتلك ࢫالمملوكة ࢫالمبɴية العقارات

  .Ȗستأجرɸا

ࢫالث ࢫم ࢫɠان ࢫولما ࢫأنه ࢫالقول ࢫيمكن ࢫاݍݰقيقة ʏبةࢫࢭʈࢫالضر ࢫعبء ࢫيتحمل ࢫɸوࢫمن ࢫالمالك ࢫأن ࢫقانونا ابت

منࢫقانونࢫالضرائبࢫࢫ251منࢫالمادةࢫࢫ04العقارʈةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫالمبɴية،ࢫفإنࢫלعفاءࢫالذيࢫتضمنتهࢫالفقرةࢫ

ࢫوالقنصليةࢫ ࢫالدبلوماسية ࢫالبعثات ࢫȖستأجرɸا ࢫالۘܣ ࢫالعقارات ࢫلʋشمل ࢫيمتد ࢫلا ࢫالمماثلة، ࢫوالرسوم المباشرة

عڴʄࢫأساسࢫأنࢫالمɢلفࢫبالضرʈبةࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫɸوࢫالمؤجرࢫمالكࢫوليةࢫوלقليمية،ࢫوممثلياتࢫالمنظماتࢫالد

والقنصليةࢫلسنةࢫࢫ1961العقارࢫالمبۚܣ،ࢫوماࢫيؤكدࢫɸذاࢫالطرحࢫأنࢫاتفاقيۘܣࢫفيʋناࢫللعلاقاتࢫالدبلوماسيةࢫلسنةࢫ

ࢫ1963 ࢫإعفاء ʄࢫعڴ ࢫالنص ࢫتضمنتا ࢫقد ࢫنظ؈ف ࢫالقنصليةࢫالبعثة، ࢫالمفروضة ࢫوالرسوم ࢫالضرائب ࢫɠافة ࢫمن

  .خدماتࢫخاصة،ࢫȊشرطࢫأنࢫيɢونࢫعبءࢫالضرʈبةࢫوالرسمࢫواقعاࢫعڴʄࢫعاتقࢫالبعثةࢫلاࢫعڴʄࢫطرفࢫأخر

  إعفاءاتࢫخاصةࢫبتدعيمࢫقطاعࢫالفلاحةࢫ- 4

ࢫ ࢫالمستدامة، ࢫالتنمية ࢫوإرساء ࢫتحقيق ʏࢫࢭ ࢫȖسɺم ࢫالۘܣ ࢫالمɺمة ࢫالقطاعات ࢫمن ࢫالفلاحة ࢫقطاع إذࢫʇُعد

ࢫوالمɴشآتࢫ ࢫالمباɲي ࢫأعفى ࢫقد ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫأن ࢫنجد ࢫالسياق ࢫɸذا ʏࢫوࢭ ࢫالدولة، ࢫمن ࢫفائقة ࢫȊعناية يحظى

ࢫيدخلࢫضمنࢫتجɺ؈قاتࢫالمسȘثمراتࢫالفلاحيةࢫمنࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫ ࢫɠلࢫما المخصصةࢫللفلاحة،ࢫوكذا

ࢫالمخازنࢫمثلࢫاݍݰظائرࢫالمخصصةࢫلݏݰيوانات،ࢫالمستودعاتࢫالمعدةࢫللوازمࢫالمسȘثمالمبɴية،ࢫ رةࢫالفلاحيةࢫوكذا

والمطامرࢫلمنتجاتࢫزراعية،ࢫوغ؈فɸاࢫمنࢫالمɴشآتࢫالمɺيأةࢫلأغراضࢫفلاحية،ࢫوɸذاࢫدعماࢫلقطاعࢫالفلاحةࢫوتحف؈قاࢫ

  .للفلاح؈نࢫعڴʄࢫمواصلةࢫɲشاطɺمࢫوتكثيفه

  

  :المؤقتةלعفاءاتࢫࢫ- /ب

ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫتطرقنا ࢫوأن ࢫالمبɴیةࢫّ سبق ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫالمفروض ࢫالرسم ࢫخصائص ࢫمن ࢫعيɴيةأنه  ضرʈبة

 
ُ
Ȗۚةࢫبالقیمةࢫالت ܢعмماࢫ للعقارࢫبقدرجار 

ُ
Ȗۚذهورغمࢫࢫأنهࢫࢫبالܨݵصࢫالمالكࢫأوࢫالمنتفع،ࢫغ؈ف  ܢعɸاݍݵاصیةࢫفإنࢫࢫ

ࢫ ࢫاݍݨزائري ࢫوأقرࢫالمشرع ࢫالقاعدة ࢫعن ࢫالعقارмةࢫخرج ࢫالملكیات ʄࢫعڴ ࢫالمفروضة ࢫالرسوم ࢫمن ࢫלعفاءات Ȋعض

الظروفࢫالܨݵصیةࢫوالمعпشیةࢫللملاك،ࢫوقدࢫنصࢫالمبɴیة،ࢫوېʏࢫإعفاءاتࢫمؤقتةࢫولпستࢫدائمةࢫیراڤʄࢫفیЌاࢫ

والرسومࢫالمماثلةࢫࢫالمباشرةࢫرائبمنࢫقانونࢫالضࢫ252לعفاءاتࢫࢭʏࢫالمادةࢫ وعࢫمنالمشرعࢫاݍݨزائريࢫعڴʄࢫЋذاࢫالن
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ࢫعُ  ࢫالۘܣ ࢫالذكر، ࢫالسابق ࢫالمادة ࢫبموجب ࢫالت 05دلت ࢫالمالية ࢫقانون ࢫכمرࢫمن ࢫالصادرࢫبموجب ʏ15-01كمیڴ 

  : ЋذهࢫלعفاءاتࢫȖشملࢫماࢫیڴʏ،ࢫ 2015یولیوࢫࢫ23المؤرخࢫࢭʏࢫ

  العقاراتࢫالۘܣࢫȖشɢلࢫخطراࢫعڴʄࢫمستعملٕڈاࢫ- 1

أعفىࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫمنࢫالرسمࢫالعقاريࢫعڴʄࢫالملكياتࢫالمبɴية،ࢫالعقاراتࢫالۘܣࢫȖشɢلࢫخطراࢫعڴʄࢫ

أوࢫمستعملٕڈا،ࢫوالمصرحࢫبأٰڈاࢫغ؈فࢫܵݰية،ࢫأوࢫالۘܣࢫعڴʄࢫوشكࢫטٰڈيارࢫإڲʄࢫدرجةࢫتحولࢫدونࢫטنتفاعࢫمٔڈاࢫɠلɺاࢫ

ࢫالصيانة ʏࢫࢭ ࢫوלɸمال ࢫالقدم ࢫأوࢫȊسȎب ࢫأوࢫالسيول ࢫالزلازل ࢫȊسȎب ࢫالمتصدعة ࢫɠالبنايات ࢫمٔڈا، ࢫكماࢫجزء ،

يɴܦݰبࢫالمثالࢫإڲʄࢫالبناياتࢫغ؈فࢫالصاݍݰةࢫللسكنࢫالۘܣࢫتفتقدࢫللمرافقࢫכساسيةࢫɠالمياهࢫوالكɺرȋاءࢫوالصرفࢫ

ʏإݍݸ...الصڍ.  

نتفاعࢫبالعقارࢫالمبۚܣࢫɠلهࢫأوࢫجزءࢫمنه،ࢫمɺماࢫيكنࢫمنࢫأمر،ࢫفإنࢫمناطࢫלعفاءࢫɸناࢫɸوࢫعدمࢫمكنةࢫט 

أعفيࢫ فإذاࢫلمࢫيتمࢫטنتفاعࢫبهࢫɠلهࢫأعفيࢫمنࢫالضرʈبةࢫɠلية،ࢫأماࢫإذاࢫلمࢫيتحققࢫטنتفاعࢫبهࢫإلاࢫࢭʏࢫجزءࢫمنه،ࢫ

ࢫبه ࢫللانتفاع ࢫכخرࢫالقابل ࢫاݍݨزء ࢫشأن ʏࢫࢭ ࢫسارʈة ࢫوتظل ࢫفقط، ࢫاݍݨزء ࢫذلك ࢫعن ࢫالضرʈبة من
)1(

ࢫ وɸوࢫماࢫ،

ࢫتق ࢫما ࢫכمرࢫمع ࢫواقع ʏࢫࢭ ࢫيɴܦݨم ࢫالفقرة ࢫࢫ03رره ࢫالمادة ࢫوالرسومࢫࢫ252من ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫقانون من

ࢫالمساحةࢫ ʄࢫعڴ ࢫالضرʈبة ࢫȖستحق ࢫטنجاز، ࢫقيد ࢫالعقارʈة ࢫللأملاك ࢫاݍݨزǿي ࢫالشغل ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫبأنه المماثلة،

  .المنجزة،ࢫالقابلةࢫللانتفاعࢫ٭ڈا

  البناياتࢫالمستعملةࢫلɴشاطاتࢫالشبابࢫالمسȘثمرࢫ- 2

ࢫ ࢫالمبɴية، ࢫالملكيات ʄࢫعڴ ࢫالعقارʈة ࢫالضرʈبة ࢫمن ࢫȖعفى ࢫللفقرة ࢫࢫ04وفقا ࢫالمادة ࢫقانونࢫࢫ252من من

ࢫيمارسɺاࢫ ࢫالۘܣ ࢫالɴشاطات ʏࢫࢭ ࢫالمستعملة ࢫالبنايات ࢫوإضافة ࢫالبɴيات ࢫالمماثلة، ࢫوالرسوم ࢫالمباشرة الضرائب

الصندوقࢫالوطۚܣࢫالمستفيدينࢫمنࢫإعانةࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫلدعمࢫȖشغيلࢫالشبابࢫأوࢫالشبابࢫذووࢫالمشارʉع،ࢫ

سنواتࢫبدايةࢫمنࢫتارʈخࢫإنجازɸا،ࢫࢫ03لمدةࢫࢫ،لدعمࢫالقرضࢫالمصغرࢫأوࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫللتأم؈نࢫعڴʄࢫالبطالة

سنواتࢫإذاࢫأقيمتࢫالبناياتࢫوإضافةࢫالبناياتࢫࢭʏࢫالمناطقࢫالۘܣࢫتولٕڈاࢫالدولةࢫࢫ06إڲʄࢫࢫعڴʄࢫأنࢫترفعࢫمدةࢫלعفاء

سنواتࢫإذاࢫأقيمتࢫࢭʏࢫمناطقࢫȖستفيدࢫمنࢫإعانةࢫالصندوقࢫࢫ06بمشارʉعࢫال؅فقية،ࢫكماࢫتمددࢫمدةࢫלعفاءࢫإڲʄࢫ

                                                           
- اتࢫالمبɴية،ࢫالطبعةࢫכوڲʄ،ࢫدارࢫالٔڈضةࢫالعرȋية،ࢫالقاɸرةعبدࢫالɺاديࢫمقبل،ࢫدراسةࢫتحليليةࢫانتقاديةࢫلقانونࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫالقار )  1( 

  .166.،ࢫص2010مصر،ࢫ
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ࢫɠانتࢫتلكࢫالبناياتࢫوإضافاتࢫالبناياتࢫمقامةࢫࢭʏࢫمناطقࢫȖستفيدࢫاݍݵاصࢫلتطوʈرࢫالɺضابࢫالعليا،ࢫ أماࢫإذا

ࢫ ʄࢫإڲ ࢫלعفاء ࢫمدة ࢫفتمدد ࢫاݍݨنوب، ࢫلتطوʈرࢫمناطق ࢫاݍݵاص ࢫالصندوق ࢫإعانة ࢫࢫ10من ࢫɸذاࢫسنوات، وʈأȖي

ࢫ ࢫالرامية ࢫالدولة ࢫمجɺودات ࢫسياق ʏࢫࢭ ࢫاݍݰقيقة ʏࢫࢭ ࢫלعفاء ࢫالشغل، ࢫعالم ࢫولوج ʄࢫعڴ ࢫالشباب ࢫȖܨݨيع ʄمنࢫإڲ

ࢫ ࢫכقل، ʄࢫعڴ ࢫمٔڈا ࢫأوࢫاݍݰد ࢫأوساطɺم ʏࢫࢭ ࢫالبطالة ʄࢫعڴ ࢫالقضاء ࢫالمناطقࢫأدل ʏࢫࢭ ࢫالتنمية ࢫتحقيق ࢫعن فضلا

  .المصنفةࢫضمنࢫتلكࢫالۘܣࢫȖعملࢫالدولةࢫعڴʄࢫترقيْڈاࢫوتطوʈرɸا

  

   للمɢلفࢫܣالرئʋؠۜو ࢫالوحيدࢫالسكنࢫ- 3

الۘܣࢫȖشɢلࢫالملكيةࢫالوحيدةࢫأوࢫالسكنࢫالرئʋؠۜܣࢫلمالكٕڈاࢫوفقࢫࢫأعفىࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫالعقاراتࢫالمبɴية

ࢫ ࢫالفقرة ࢫحسب ࢫمحددة ࢫࢫ02شروط ࢫالمادة ࢫࢫ252من ࢫالمماثلة، ࢫوالرسوم ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫقانون وࢭʏࢫمن

صياغْڈاࢫباللغةࢫالفرɲسيةࢫبأسلوبࢫبلفهࢫاللȎسࢫوالغموض،ࢫسيماࢫبالنظرࢫإڲʄࢫࢫاݍݰقيقةࢫصيغتࢫɸذهࢫالفقرة

ࢫشكࢫعنࢫ الۘܣࢫتفيدࢫإعفاءࢫالملكيةࢫالوحيدةࢫالۘܣࢫȖشɢلࢫالسكنࢫالرئʋؠۜܣࢫللمɢلف،ࢫوɸوࢫمعۚܢࢫيختلفࢫدون

  .الذيࢫتضمنتهࢫالصياغةࢫالعرȋية

ࢫأنࢫ ࢫالقول ࢫيمكن ࢫذلك ࢫمن ࢫبالرغم ࢫلكن ࢫالعرȌي، ࢫالنص ࢫيرݦݳ ࢫأن ࢫاݍݰالات ࢫɸذه ࢫمثل ʏࢫࢭ ࢫالثابت إن

النصࢫالفرɲؠۜܣࢫɸوࢫכقربࢫإڲʄࢫقصدࢫالمشرعࢫاݍݨزائري،ࢫبالنظرࢫإڲʄࢫالغايةࢫالۘܣࢫتوخاɸاࢫالمشرعࢫمنࢫإقرارࢫɸذاࢫ

ࢫمراعاة ࢫفيه، ࢫʇعʋش ࢫوحيدا ࢫمسكنا ࢫسوى ࢫيملك ࢫلا ࢫالذي ࢫالمɢلف ࢫعن ࢫالتخفيف ʏࢫوۂ ݍݰالتهࢫࢫלعفاء،

وأنࢫכخذࢫبالمعۚܢࢫالذيࢫتضمنهࢫالنصࢫالعرȌيࢫلاࢫيɴܦݨمࢫبتاتاࢫمعࢫɸذهࢫالغايةـ،ࢫإذࢫטجتماعيةࢫوטقتصادية،ࢫ

ࢫاݍݰالةࢫ ࢫɸذه ʏࢫࢭ ࢫوɸوࢫحتما ࢫعقارࢫمبۚܣ، ࢫأك؆فࢫمن ࢫيملك ࢫالذي ࢫالܨݵص ࢫيجعل ࢫأن ࢫتطبيقه ʄࢫعڴ ࢫي؅فتب قد

  .ʋسياࢫرغمࢫʇسرهࢫالماڲʏمʋسورࢫاݍݰال،ࢫمعفياࢫمنࢫدفعࢫالضرʈبةࢫعنࢫالعقارࢫالذيࢫيتخذهࢫمسكناࢫرئ

ࢫטقتصاديةࢫ ࢫلݏݰالة ࢫمراعاة ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫقرره ࢫإنما ࢫלعفاء ࢫɸذا ࢫأن ࢫفكرة ࢫأيضا ࢫʇعزز وما

ࢫ ࢫللفقرة ࢫالفرɲسية ࢫالصياغة ࢫتضمنته ࢫالذي ࢫالمعۚܢ ࢫمعه ࢫيرݦݳ ࢫمما ࢫࢫ02للمɢلف، ࢫالمادة ࢫعٔڈاࢫࢫ252من المنوه

رࢫشرط؈نࢫاثن؈ن،ࢫيتعلقࢫأولɺماࢫبقيمةࢫالضرʈبةࢫأعلاه،ࢫإذࢫرȋطࢫالمشرعࢫטستفادةࢫمنࢫɸذاࢫלعفاءࢫبضرورةࢫتوف

ࢫ ࢫمبلغ ࢫلاࢫتفوق ࢫأن ࢫيتع؈ن ࢫإذ ࢫالبناء، ʄࢫعڴ ࢫالمɢلفࢫࢫ1400المفروضة ࢫبدخل ࢫالثاɲي ࢫالشرط ࢫيتعلق ࢫبʋنما دج،

بالضرʈبةࢫالذيࢫيɴبڧʏࢫأنࢫلاࢫيتعدىࢫضعفࢫכجرࢫالوطۚܣࢫכدɲىࢫالمضمون،ࢫبماࢫمعناهࢫأنهࢫمۘܢࢫحصلࢫالمɢلفࢫ
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فɺوࢫࢭʏࢫنظرࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫقادرࢫعڴʄࢫتحملࢫࢫلوطۚܣࢫכدɲىࢫالمضمون،عڴʄࢫدخلࢫشɺريࢫيفوقࢫضعفࢫاݍݨرࢫا

  .عبءࢫالضرʈبةࢫالعقارʈة

  البناياتࢫاݍݨديدةࢫ- 4

ࢫ ࢫالفقرة ࢫبموجب ࢫالضرʈبة ࢫمن ࢫاݍݨديدة ࢫالبنايات ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫࢫ03أعفى ࢫالمادة منࢫࢫ252من

ࢫ ࢫالذي ࢫالمɢلف ʄࢫعڴ ࢫتʋس؈فا ࢫوɸذا ࢫالمماثلة، ࢫوالرسوم ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫنفقاتࢫقانون ࢫأرɸقته ࢫقد تɢون

إنجازࢫالبناء،ࢫبماࢫقدࢫيؤديࢫإڲʄࢫȖعقيدࢫوضعيتهࢫࢭʏࢫحالࢫفرضࢫأيࢫأعباءࢫماليةࢫࢭʏࢫالف؅فةࢫالۘܣࢫȖعقبࢫوتɢاليفࢫ

ࢫכولࢫ ࢫمن ࢫبداية ࢫלعفاء ࢫɸذا ࢫوɴʈتࢼܣ ࢫالدخل، ࢫلمحدودي ࢫبالɴسبة ࢫسيما ࢫالبناء، ࢫȖشʋيد ࢫمن ࢫטنْڈاء مباشرة

وȋذلكࢫيɢونࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫقدࢫقلصࢫȊشɢلࢫكب؈فࢫالف؅فةࢫالزمنيةࢫإنجازɸا،ࢫسنةࢫجانفيࢫمنࢫالسنةࢫالۘܣࢫتڴʏࢫ

ࢫ ࢫالضرʈبة، ࢫمن ࢫالبنايات ࢫوإضافات ࢫاݍݨديدة ࢫالبنايات ࢫبإعفاء ࢫمراعاٮڈا ࢫيتع؈ن ࢫتقدرࢫبــــالۘܣ ࢫɠانت ࢫ07: فقد

سنواتࢫتحسبࢫبدايةࢫمنࢫכولࢫمنࢫجانفيࢫمنࢫالسنةࢫالۘܣࢫتڴʏࢫسنةࢫٰڈايةࢫإنجازɸاࢫأوࢫشغلɺا،ࢫوʈتع؈نࢫعڴʄࢫ

دفعࢫالضرʈبةࢫأنࢫيثȎتࢫمدةࢫإنجازࢫالبناءࢫأوࢫتارʈخࢫشغله،ࢫتحتࢫطائلةࢫاعتبارࢫالبناءࢫمنجزاࢫࢭʏࢫأجلࢫالمɢلفࢫب

أشɺرࢫبدايةࢫمنࢫتارʈخࢫȖسليمࢫرخصةࢫالبناءࢫכوڲʄ،ࢫوɸوࢫتوجهࢫلاࢫرʈبࢫࢭʏࢫغ؈فࢫصاݍݳࢫالمɢلف؈نࢫمنࢫࢫ03أقصاهࢫ

  .تɢاليفࢫعڴʄࢫعاتقɺممحدوديࢫالدخلࢫالذينࢫفرغواࢫلتوɸمࢫمنࢫإنجازࢫمساكٔڈم،ࢫبماࢫيزʈدࢫمنࢫכعباءࢫوال

  السكنࢫטجتماڤʏࢫالعامࢫالمؤجرࢫ- 5

ȖعفىࢫالسكناتࢫטجتماعيةࢫالتاȊعةࢫللأملاكࢫالوطنيةࢫاݍݵاصةࢫالمخصصةࢫللإيجارࢫمنࢫمنࢫالضرʈبةࢫ

ࢫإڲʄࢫالفقرةࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫالمبɴية،ࢫ منࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫࢫ252منࢫالمادةࢫࢫ05وذلكࢫاسȘنادا

ظرࢫإڲʄࢫأنࢫتأج؈فࢫɸذهࢫالسكناتࢫلاࢫيدرࢫࢭʏࢫالواقعࢫدخلاࢫكب؈فاࢫعڴʄࢫالدولة،ࢫبقدرࢫماࢫʇعدࢫوالرسومࢫالمماثلة،ࢫبالن

وقدࢫرȋطࢫالمشرعࢫ. إعانةࢫمٔڈاࢫللمستفيدينࢫمنࢫלيجارࢫࢫالذينࢫيɢونونࢫࢭʏࢫالغالبࢫمنࢫذويࢫالدخلࢫالضعيف

ࢫبالمسكن ࢫاݍݵاصة ࢫלعفاء ࢫبحالة ࢫالمتعلق؈ن ࢫتوفرࢫالشرط؈ن ࢫبضرورة ࢫלعفاء ࢫɸذا ࢫمن الوحيدࢫࢫטستفادة

ࢫ ࢫمبلغ ࢫالمستحقة ࢫالضرʈبة ࢫمبلغ ࢫيفوق ࢫلا ࢫأن ࢫيتع؈ن ࢫإذ ࢫللمɢلف، ࢫدخلࢫࢫ1400والرئʋؠۜܣ ࢫيتعدى ࢫوألا دج،

المɢلفࢫبالضرʈبةࢫضعفࢫاݍݨرࢫالوطۚܣࢫכدɲىࢫالمضمون 
)1(

عڴʄࢫأنࢫيرفعࢫɸذاࢫלعفاءࢫمۘܢࢫانتقلتࢫɸذهࢫالملكيةࢫ ،

                                                           
منࢫࢫ05دجࢫسنوʈا،ࢫحسبࢫالفقرةࢫࢫ500لاࢫʇسȘثۚܣࢫלعفاءࢫࢭʏࢫاݍݰالت؈نࢫأܵݰابࢫالسكناتࢫالمعنيةࢫمنࢫدفعࢫضرʈبةࢫعقارʈةࢫقدرɸاࢫ)  1( 

  .منࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلةࢫ252المادةࢫ
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לعفاءࢫلسȎبࢫأخرࢫمنࢫכسبابࢫالسالفةࢫإڲʄࢫالمستأجرࢫࢭʏࢫإطارࢫالتنازلࢫعنࢫأملاكࢫالدولة،ࢫوماࢫلمࢫيتحققࢫ

  .الذكر

  

  تحديدࢫمقدارࢫالرسمࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴيةࢫ- /3

ࢫلقيمةࢫ ࢫتقديرࢫحقيقي ʄࢫإڲ ࢫالتوصل ࢫيف؅فض ࢫالمبɴية ࢫالملكيات ʄࢫعڴ ࢫالعقاري ࢫمقدارࢫالرسم ࢫتحديد إن

الضرʈبةࢫولصونࢫ،ࢫباعتبارࢫأنࢫذلكࢫʇعدࢫشرطاࢫلازماࢫلعدالةࢫالمالࢫاݍݵاضعࢫله،ࢫوɸوࢫماࢫʇس׿ܢࢫبالوعاءࢫالضرʈۗܣ

  .مصݏݰةࢫɠلࢫمنࢫالɢلفࢫ٭ڈاࢫواݍݵزʈنةࢫالعمومية

  وعاءࢫالضرʈبةࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫالمبɴيةࢫ- /أ

ࢫ ࢫالمادة ࢫلنص ࢫالمماثلةࢫ254وفقا ࢫوالرسوم ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫقانون  من
)1(

ࢫ ࢫفرضࢫ، ࢫأساس يɴتج

ࢫالمبɴية ࢫالملكيان ʄࢫعڴ ࢫالعقارʈة ࢫاݍݨبائيةالضرʈبة ࢫלيجارʈة ࢫالقيمة ࢫناتج ࢫمن ࢫࢭʏࢫࢫ، ࢫمضروب ࢫم؅فࢫمرȌع لɢل

ɠلࢫسنةࢫࢫ%2المساحةࢫاݍݵاضعةࢫللضرʈبةࢫمنࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫالمبɴيةࢫعڴʄࢫأنࢫيطبقࢫمعدلࢫتخفيضࢫقدرهࢫ

كحدࢫأقظۜܢࢫلاࢫيɢونࢫȊعدهࢫأيࢫتخفيض،ࢫوإذاࢫࢫ% 25مراعاةࢫلقدمࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫالمبɴية،ࢫإڲʄࢫأنࢫيصلࢫإڲʄࢫ

  .كحدࢫأقظۜܢࢫ% ɠ50انࢫالبناءࢫيتمثلࢫࢭʏࢫمصنعࢫفإنࢫالتخفيضࢫيصلࢫإڲʄࢫ

  تقديرࢫالقيمةࢫלيجارʈةࢫ- 1

ࢫللعقار  ࢫלيجارʈة ࢫتقديرࢫالقيمة ʏࢫࢭ ʏࢫيراڤ ࢫأن ࢫتحديدɸاࢫࢫכصل ʄࢫإڲ ࢫتؤدي ࢫالۘܣ ࢫالعوامل ࢫجميع المبۚܣ

ࢫللعقارࢫ ࢫالفعلية ࢫכجرة ࢫاݍݵصوص ʄࢫوعڴ ࢫ٭ڈا ࢫيوجد ࢫالۘܣ ࢫالعقارࢫوالمنطقة ࢫלيجاركطبيعة ࢫعقد ʏࢫࢭ . والثابة

الصورʈةࢫأوࢫالمجاملةوذلكࢫمۘܢࢫɠانࢫالعقدࢫخالياࢫمنࢫشّڈةࢫ
)2(

.  

ࢫالعقارࢫ ࢫɠان ࢫإن ࢫولاࢫحۘܢ ࢫالفعلية، ࢫלيجارʈة ࢫالقيمة ࢫטعتبارࢫ ʏࢫࢭ ࢫيأخذ ࢫلم ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع غ؈فࢫأن

مؤجراࢫفعلاࢫمنࢫعدمه،ࢫفتوڲʄࢫبنفسهࢫتقديرࢫالقيمةࢫלيجارʈةࢫللعقارࢫالمبۚܣࢫوماࢫيدخلࢫࢭʏࢫحكمه،ࢫبأنࢫاعتمدࢫ

                                                           
ࢫ)  1(  ࢫࢫ254المادة ࢫالمادة ࢫبموجب ࢫمعدلة ࢫالمماثلة ࢫوالرسوم ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫقانون ࢫࢫ07من ࢫرقم ࢫالقانون ࢫࢭʏࢫࢫ10-14من المؤرخ

  .2014لسنةࢫࢫࢫ78،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالعددࢫ2015يتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ30/12/2014
ࢫ)  2(  ࢫالطبعة ࢫمقارنة، ࢫدراسة ࢫالمبɴية، ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫالضرʈبة ࢫالذنʋبات، ࢫجمال ࢫللɴشرࢫوالتوزʉعࢫمحمد ࢫالدولية ࢫالعلمية ࢫالدارࢫ ،ʄכوڲ

  .50.،ࢫص2002כردن،ࢫ- ودارࢫالثقافةࢫللɴشرࢫوالتوزʉع،ࢫعمان
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قࢫالفرعيةࢫالۘܣࢫيوجدࢫڲʄࢫتصɴيفࢫالبلدياتࢫحسبࢫالمناطقࢫوالمناطࢭʏࢫتحديدࢫسعرࢫتأج؈فࢫالم؅فࢫالمرȌعࢫبالاسȘنادࢫإ

ࢫللمادت؈نࢫ ࢫالعقارࢫوفقا ࢫوالرسومࢫالمماثلةࢫ257وࢫ256٭ڈا منࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرة
)1(

الۘܣࢫحددتࢫالقيمࢫࢫ

  .לيجارʈةࢫاݍݨبائيةࢫلɢلࢫم؅فࢫمرȌعࢫمنࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫالمبɴية

ࢫالضرʈبةࢫ ࢫحساب ࢫأساس ࢫȖعد ࢫالۘܣ ࢫלيجارʈة ࢫالقيمة ࢫتحديد ࢫآليات ࢫثقل ʄش؈فࢫإڲɲࢫ ࢫالسياق ࢫɸذا ʏوࢭ

وۂʏࢫمرتبطةࢫࢭʏࢫالواقعࢫبمشروعࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫالذيࢫلمࢫيكتملࢫȊعد،ࢫوالذيࢫʇعت؄فࢫالسندࢫالعقارʈة،ࢫ

ࢫ ࢫالتحقيق، ࢫʇشملɺا ࢫالۘܣ ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫالتعرف ࢫأجل ࢫمن ࢫميدانية ࢫتحقيق ࢫعملية ࢫلأي ࢫيق؅فحࢫالمادي لذلك

البعضࢫࢭʏࢫɸذاࢫالصددࢫضرورةࢫالتحولࢫإڲʄࢫالضرʈبةࢫالعقارʈةࢫالتصرʈحيةࢫالسنوʈة،ࢫوۂʏࢫالضرʈبةࢫالۘܣࢫتتقررࢫ

ɸذهࢫالقيمةࢫالۘܣࢫيقومࢫالمالكࢫبالتصرʈحࢫ٭ڈاࢫسنوʈاࢫلدىࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫأساسࢫقيمْڈاࢫالتجارʈة،ࢫ

ࢫכمرࢫبخ ࢫاقتغۜܢ ࢫإن ࢫبالاستعانة ࢫالمباشرة، ࢫالضرائب ࢫعقارهمصاݍݳ ࢫتثȎت ࢫشɺادة ࢫʇسلمه وɢʈونࢫ  ب؈فࢫعقاري

للقيمةࢫالتجارʈةࢫللعقارات،ࢫوالۘܣࢫتخرجɺاࢫ) כقظۜܢࢫوכدɲى(لمصاݍݳࢫالضرائبࢫالۘܣࢫتɢونࢫعڴʄࢫعلمࢫبحديࢫ

ࢫمضادة ࢫخ؄فة ࢫتطلب ࢫأن ࢫالعقارʈة ࢫالمعاملات ࢫفɺرس ࢫنقصࢫࢫمن ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫالتجارʈة ࢫالقيمة ࢫتحديد ࢫأجل من

التصرʈح
)2(

.  

ࢫباختلافࢫ ࢫالعقارʈة ࢫالضرائب ࢫتحديد ࢫأسس ࢫتوحيد ʄࢫإڲ ࢫتؤدي ࢫفࢼܣ ࢫمزايا، ࢫعدة ࢫךلية ࢫɸذه وتحقق

أنواعɺا،ࢫبجعلɺاࢫɠلɺاࢫمؤسسةࢫعڴʄࢫالقيمةࢫالتجارʈةࢫللعقاراتࢫوɸذاࢫعكسࢫماࢫɸوࢫمعتمدࢫبالɴسبةࢫللضرʈبةࢫ

غۜܣࢫإڲʄࢫتوضيحࢫالنظامࢫوɸوࢫماࢫيفالعقارʈةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫالمبɴيةࢫوغ؈فࢫالمبɴيةࢫالمؤسسࢫعڴʄࢫالقيمةࢫלيجارʈة،ࢫ

كماࢫاݍݨباǿيࢫالعقاريࢫمنࢫجɺةࢫوكذاࢫمنࢫالناحيةࢫالماديةࢫʇسɺلࢫعملࢫمصاݍݳࢫالضرائبࢫوʈقللࢫمنࢫنفقاته،ࢫ

ࢫللإدارةࢫ ࢫوʈمكن ࢫالضرائب، ࢫمصاݍݳ ࢫتقييم ʏࢫࢭ ࢫالملاك ࢫبطعن ࢫالمتعلقة ࢫالمنازعات ࢫمن ࢫالتقليل ʄࢫإڲ ࢫذلك يؤدي

الملكيةࢫللمنفعةࢫالعمومية،ࢫكماࢫيمكنࢫأنࢫࢫاستغلالࢫتصرʈحɺمࢫࢭʏࢫحالةࢫتقييمࢫالتعوʈضࢫالواجبࢫعندࢫنزع

ࢫوتفاديࢫ ࢫالعقارʈة، ࢫالسوق ࢫتنظيم ࢫأجل ࢫمن ࢫوسيلة ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ࢫبقيمة ࢫبالتصرʈح ࢫالمالك ࢫلال؅قام يɢون

                                                           
ࢫ)  1(  ࢫࢫ257المادة ࢫالمادة ࢫبموجب ࢫمعدلة ࢫالمماثلة ࢫوالرسوم ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫقانون ࢫࢫ08من ࢫرقم ࢫالقانون ࢫࢭʏࢫࢫ10-14من المؤرخ

  .2014لسنةࢫࢫࢫ78اݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالعددࢫ،ࢫ2015يتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ30/12/2014
  . 70وࢫ69.ص- بلوࢭʏࢫحكيم،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص  )2( 
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ࢫيجع ࢫمما ࢫأك؄ف، ࢫأعباء ࢫتفادي ࢫبقصد ࢫכقل ࢫبالثمن ࢫالتصرʈح ࢫالمالك ࢫيحاول ࢫما ࢫعادة ࢫإذ ࢫכسعار، لࢫالْڈاب

ɢسيȊحࢫأداةࢫʈةࢫولوجيةࢫتحدࢫمنالتصرȋالمضار
)1(

.  

  

  تحديدࢫمساحةࢫالعقارࢫاݍݵاضعࢫللضرʈبةࢫ- 2

ࢫ ࢫالمواد ࢫالمماثلةࢫأ/261وࢫ260وࢫ258تضمنت ࢫوالرسوم ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫقانون ࢫكيفيةࢫمن ࢫبيان ،

حسابࢫمساحةࢫالعقارࢫالمبۚܣࢫاݍݵاضعࢫللضرʈبة،ࢫالۘܣࢫتتحددࢫࢭʏࢫاݍݰقيقةࢫوفقاࢫلطبيعةࢫالعقارࢫوالغرضࢫالذيࢫ

  .أعدࢫله

  טستعمالࢫالسكۚܣالعقاراتࢫذاتࢫࢫ- 

حددࢫمساحةࢫالعقارࢫذوࢫטستعمالࢫالسكۚܣࢫالفرديࢫباݍݰواجزࢫاݍݵارجيةࢫله،ࢫبمعۚܢࢫالمساحةࢫالمبɴيةࢫ
ُ
ت

فعلاࢫوالمساحةࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫإڲʄࢫغايةࢫٰڈايةࢫحدودࢫالملكية،ࢫبʋنماࢫتحددࢫالمساحةࢫاݍݵاضعةࢫللضرʈبةࢫࢭʏࢫالعقارࢫ

مفرزةࢫوملكيةࢫمش؅فكةࢫمنࢫالمساحةࢫالمفرزةࢫلɢلࢫࢫذوࢫטستعمالࢫالسكۚܣࢫاݍݨماڤʏ،ࢫالذيࢫيȘشɢلࢫمنࢫملكيات

  .مالكࢫمضافࢫإلٕڈا،ࢫاݍݰصةࢫالمتعلقةࢫبالأجزاءࢫالمش؅فكةࢫࢭʏࢫالملكية

  العقاراتࢫذاتࢫטستعمالࢫالصناڤʏࢫوالتجاري ࢫ- 

تحددࢫالمساحةࢫاݍݵاضعةࢫللضرʈبةࢫࢭʏࢫالعقاراتࢫالمبɴيةࢫالمخصصةࢫللمحلاتࢫالتجارʈة،ࢫضمنࢫنفسࢫ

ࢫاݍ ࢫذاٮڈا ࢫوȋالطرʈقة ࢫالسكۚܣالشروط ࢫטستعمال ࢫذات ࢫبالعقارات ࢫالصناعيةࢫݵاصة ࢫالمحلات ࢫȊشأن ࢫأما ،

فتحددࢫالمساحةࢫاݍݵاضعةࢫللضرʈبةࢫفٕڈاࢫبحدودࢫمساحةࢫالرقعةࢫالممتدةࢫعلٕڈا
)2(

.  

  العقاراتࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫالمݏݰقةࢫبالملكياتࢫالمبɴيةࢫ- 

ࢫ ࢫȖشɢل ࢫالۘܣ ࢫغ؈فࢫالمبɴية ࢫللعقارات ࢫبالɴسبة ࢫللضرʈبة ࢫاݍݵاضعة ࢫالمساحة ࢫللملكياتࢫتحدد مݏݰقات

ࢫالمشيدةࢫ ࢫالمباɲي ࢫرقعْڈا ʄࢫعڴ ࢫتمتد ࢫالۘܣ ࢫوالمساحة ࢫالعقارʈة ࢫللملكية ࢫלجمالية ࢫالمساحة ࢫب؈ن ࢫبالفارق المبɴية،

علٕڈا
)3(

.  

                                                           
  .2015منࢫقانونࢫالماليةࢫالتكميڴʏࢫلسنةࢫࢫ10منࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلةࢫمعدلةࢫبموجبࢫالمادةࢫࢫ260المادةࢫ)  1( 
  . مࢫالمماثلةمنࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسو ࢫ260أنظرࢫالمادةࢫ  )2( 
  . أࢫمنࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة/261أنظرࢫالمادةࢫ  )3( 



  2024-2023 ؛عيادةࢫاݍݰس؈ن/د: إعدادࢫ؛اݍݨبايةࢫالعقارʈة: ضراتࢫࢭʏࢫمقياسمحا

 تʋسمسيلتجامعةࢫ-ɠليةࢫاݍݰقوق 

 

32 
 

  حسابࢫالضرʈبةࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫالمبɴيةࢫ- /ب

ࢫالقیمة ࢫحساب ʏࢫࢭ ࢫالتࢫالقاعدة ࢫالعوامل ࢫمن ࢫالعدید ࢫبمراعاة ࢫیɢون ࢫالمبɴیة ࢫللعقارات ࢫلɺاالۘجارмة ࢫܣ

ࢫموقع ࢫالعقار، ࢫمساحة ࢫالمادیة، ࢫɠالعوامل ࢫالعقار، ࢫقیمة ࢫبتحدید ࢫعواملࢫࢫهعلاقة ࢫتوجد ࢫكما وعمره،

ࢫࢫاقتصادية ࢫمن ࢫالتࢫمراعاٮڈالاࢫبد ࢫعملیة ʏࢫمٔڈا،ࢭ ࢫࢫقييم ࢫأیضا ࢫوالطلب، ࢫالعقارࢫللعرض ࢫخضوع ࢫɸناكمدى

ࢫ ࢫعملیة ʏࢫࢭ ʄࢫتراڤ ࢫقانونیة ࢫࢫالتقييمعوامل ࢫحقࢫטرتفاقحقوق ࢫبالعقار، ࢫحقࢫࢫالمرتبطة ࢫالمسیل، ࢫحق المرور،

ࢫלیجارࢫأوࢫࢫأݍݸ،...الشرب، ࢫعقد ʏࢫࢭ ࢫالمحدد ࢫلسعرࢫالم؅فࢫالمرȌع ࢫלیجارмة ࢫالقیمة ࢫحساب ʏࢫالعقارࢫࢭ ࢫیخضع إذ

כطرافࢫࢭʏࢫالعقد،ࢫࢫهعڴʄࢫماࢫیصرحࢫטعتبار البیع،ࢫمعࢫمراعاةࢫالمنطقةࢫالۘܣࢫیوجدࢫفیЌاࢫالعقار،ࢫدونࢫכخذࢫࢭʏࢫ

فࢫحقیقيࢫمعࢫכخذࢫࢭʏࢫࢫاݍݰسبانࢫعندࢫتقدیرࢫحسابࢫالضرмبةࢫتحدیدࢫفعادةࢫماࢫیɢونࢫЋذاࢫالتصرмحࢫɠاذباࢫوغ؈

  .المساحةࢫاݍݰقیقیةࢫللعقارࢫالمبۚܣ

ʏعةࢫمنࢫقانونࢫالمالیةࢫالتكمیڴȊࢫ 15-01כمرࢫالصادرࢫبموجبࢫرقمࢫࢫ تطبیقاࢫلنصࢫالمادةࢫالراʏالمؤرخࢫࢭ

المشرعࢫࢫالمماثلة،ࢫیلاحظࢫأنالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫمنࢫقانونࢫࢫ248المعدلةࢫلنصࢫالمادةࢫࢫ2015یولیوࢫࢫ23

ࢫال؅ ࢫفوق ࢫالموجودة ࢫالعقارмة ࢫالملكیات ࢫجمیع ʄࢫعڴ ࢫیفرض ࢫالعقاري ࢫالرسم ࢫأن ࢫأكد ࢫقد الوطۚܣࢫࢫفاباݍݨزائري

ࢫ ࢫɠانت ࢫࢫوضعيْڈامЌما ࢫࢫباستȞناءالقانونیة ࢫالمادة ࢫوحددت ࢫالعقارмة، ࢫالضرмبة ࢫمن ࢫالمعفاة ࢫنفسࢫࢫ08تلك من

ب؈نࢫالمنطقةࢫالفرعیةࢫ هࢫالتفرقةیب؈نࢫفیعࢫعڴʄࢫالنحوࢫالذيࢫمرȌالقانونࢫالقیمةࢫלیجارмةࢫاݍݨبائیةࢫلɢلࢫم؅فࢫ

لنصࢫالمادةࢫ ȖعديلهوالراȊعة،ࢫوماࢫیلاحظࢫعڴʄࢫЋذاࢫالقانونࢫأنࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫعندࢫࢫوالثانيةࢫوالثالثةכوڲʄࢫ

،ࢫ2015 لسنةࢫمنࢫالقانونࢫالمالیةࢫالتكمیڴʏ 16رائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة،ࢫبالمادةࢫمنࢫقانونࢫالضࢫ261

ࢫ،منࢫכساسࢫاݍݵاضعࢫللضرмبةࢫࢭʏࢫالملكیاتࢫالمبпنةࢫفعلا % 3 ،كماࢫېʏࢫبقىࢫࢭʏࢫحسابࢫالرسمࢫعڴʄࢫالɴسبوأ

ࢫسواءࢫɠانࢫالمبۚܣࢫذوࢫטستعمالࢫالسكۚܣࢫغ؈فࢫرࢫعندماࢫلاࢫیɢونࢫالعقا % 10الɴسبةࢫإڲʄࢫ ɸذهوترفعࢫ مشغول

ࢫعڴʄࢫ ࢫالضرмبة ࢫقیمة ࢫمن ࢫیرفع ࢫالمشرع ࢫأنࢫّ ࢫیلاحظ ࢫحیث ࢫלیجار، ࢫطرмق ࢫأوࢫعن ࢫأوࢫعائلیة ࢫܧݵصیة بصفة

  العقاراتࢫالمبɴیةࢫعندماࢫȖعطلࢫالمنفعةࢫالۘܣࢫوجدتࢫمنࢫأجلЌا،ࢫ

ࢫالت ࢫالمالیة ࢫقانون Ўࢫب ࢫجاء ࢫالذي ࢫاݍݨدید ࢫلسنةغ؈فࢫأن ʏࢫࢫ2015 كمیڴ ࢫالمادة ࢫنص ʏࢫ261ࢭ المعدلةࢫط

ࢫالماد ࢫبموجب ࢫࢫ16ة ࢫذات ࢫمن ࢫنصЌا ࢫوالۘܣ ࢫالمساحةࢫ"القانون، ࢫمن ࢫɠاملة ࢫلسنة ࢫالعقاري ࢫالرسم лستحق

وࢭʏࢫغیابࢫ... اݍݵاضعةࢫلЌاࢫوالقائمةࢫعندࢫتارмخࢫأولࢫینایرࢫمنࢫالسنة،ࢫمنࢫصاحبࢫحقࢫالملكیةࢫأوࢫحقࢫمماثل
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بɴیةࢫڥʏࢫلدفعࢫالرسمࢫالعقاريࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمالملكیةࢫالسأيࢫحقࢫملكیةࢫأوࢫحقࢫمماثلࢫیتع؈نࢫعڴʄࢫشاغلࢫ

  الیةالتحۘܢࢫࢭʏࢫاݍݰالاتࢫ

ࢫ - ࢫأوࢫحق ࢫرخصة ࢫوجود ࢫࢫامتياز حالة ࢫیقع ࢫبحیث ࢫللدولة ࢫالعامة ࢫכملاك ࢫالر لشغل ࢫمنࢫدفع ࢫالعقاري سم

  .صاحبࢫحقࢫטمتیازࢫأوࢫالشاغل

  .كناتࢫبصیغةࢫالبیعࢫبالإیجارࢫفعڴʄࢫالمستفیدࢫمنࢫЋذاࢫالسكنࢫȖسدیدࢫЋذاࢫالرسمبالɴسبةࢫللس - 

ࢫ- ࢫالمستأجر ࢫлسدد ࢫالعام ࢫللقطاع ࢫالتاȊعة ࢫלیجارмةࢫّ ࢫالعمومیة ࢫللسكنات ࢫالثابتبالɴسبةࢫّ للرسمࢫ المبلغ

  ."رائبࢫوالرسومࢫالمماثلةمنࢫقانونࢫالضࢫ252 ࢭʏࢫالمادةࢫࢫهالعقاريࢫوالمنصوصࢫعلی

ࢫࢫ ࢫحكم ࢫتأخذ ࢫوالۘܣ ࢫغ؈فࢫالمبɴیة ࢫالعقارات ࢫأن ࢫذكره ࢫسبق ࢫما ʄࢫعڴ ࢫیلاحظ ࢫفإنࢫࢫقاراتالعما المبɴیة،

ࢫقا ࢫلسنة ʏࢫالتكمیڴ ࢫالمالیة ࢫعلیЌا،ࢫࢫ2015نون ࢫالمفروضة ࢫالعقارмة ࢫالرسوم ࢫیخص ࢫفیما ࢫجدیدة ࢫبأحɢام جاء

  :وقدࢫم؈قࢫماࢫب؈ن .ɠونЌاࢫتأخذࢫحكمࢫالعقاراتࢫالمبпنة

  .مݏݰقاتࢫالملكیاتࢫالمبɴیةࢫالموجودةࢫࢭʏࢫقاعاتࢫعمرانیة -

  .اتࢫالقابلةࢫللتعم؈فاتࢫالمبɴیةࢫالموجودةࢫࢭʏࢫالقطاعمݏݰقاتࢫالملكی -

ࢫ500منࢫכساسࢫاݍݵاضعࢫللضرмبةࢫعندماࢫتقلࢫالمساحةࢫأوࢫȖساويࢫ % 5 قیمةࢫالضرмبةࢫتɢون إنࢫࢫ

  .م؅فࢫمرȌعࢫ1000المساحةࢫ عندماࢫتفوق % 10وم؅فࢫمرȌعࢫࢫ1000أوࢫتقلࢫأوࢫȖساويࢫ م؅فࢫمرȌع

ࢫ  ࢫبإن ࢫجاء ࢫالذي ࢫࢫهاݍݨدید ࢫلسنة ࢫالمالیة ࢫالمادةࢫ2015قانون ࢫنص ࢫ Ћ 262وࢫإضافة تحتࢫ 01مكرر

ࢫ ࢫالتعاون ࢫȖعنوان ࢫأن ࢫعلیЌا ࢫالۘܣ ࢫبالعمران، ࢫالمɢلفة ࢫالبلدیات ࢫومصاݍݳ ࢫاݍݨبائیة ࢫالمصاݍݳ ࢫقبلب؈ن ࢫ01 علم

ࢫالمختص ࢫاݍݨبائیة ࢫالمصاݍݳ ࢫسنة ࢫɠل ࢫمن ࢫفیفیفري ࢫتب؈ن ࢫكشف ࢫلЌا ࢫوتقدم ࢫإقلیمیا ࢫالبناءࢫࢫهة تراخیص

ࢫأوالمعدلةࢫالصاݍݨدیدةࢫ جلࢫادرةࢫخلالࢫالسنةࢫالماضیة،ࢫوأيࢫمعلوماتࢫأخرىࢫتخصࢫالمصاݍݳࢫاݍݨبائیةࢫمنࢫّ

  .إعدادࢫالقوائمࢫالضرȎмیة

ࢫاݍݵاضعࢫ ࢫالوعاء ʄࢫعڴ طبق
ُ
ࢫت ࢫثابتة ࢫɲسبة ࢫقرر ࢫقد ࢫأنه ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫأن ࢫذكرࢫأعلاه ࢫمما نخلص

ࢫכمرࢫ ࢫيتعلق ࢫحينما ࢫبيانه ࢫالنحوࢫالسابق ʄࢫعڴ ࢫتصاعديةࢫللضرʈبة ࢫɲسبة ࢫفرض ࢫبʋنما ࢫفعلا، ࢫمبɴية Ȋعقارات

  :النحوࢫךȖيȊشأنࢫالعقاراتࢫالۘܣࢫȖشɢلࢫمݏݰقاتࢫللملكياتࢫالمبɴيةࢫوɸذاࢫ
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  العقاراتࢫالمبɴيةࢫفعلاࢫ- 

ࢫ طبقࢫعڴʄࢫالوعاءࢫاݍݵاضعࢫللضرʈبةࢫالمفروضةࢫعڴʄࢫࢫ% 3قررࢫالمشرعࢫفرضࢫɲسبةࢫثابتةࢫمقدرةࢫبـــــ
ُ
ت

ࢭʏࢫاݍݰالةࢫالۘܣࢫتɢونࢫفٕڈاࢫالملكياتࢫالمبɴيةࢫذاتࢫࢫ% 10العقاراتࢫالمبɴيةࢫفعلا،ࢫعڴʄࢫأنࢫترفعࢫɸذهࢫالɴسبةࢫإڲʄࢫ

  .سواءࢫمنࢫالمالكࢫأوࢫعائلتهࢫأوࢫعنࢫطرʈقࢫלيجارטستعمالࢫالسكۚܣࢫغ؈فࢫمشغولة،ࢫ

  العقاراتࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫالۘܣࢫȖشɢلࢫمݏݰقاتࢫللملكياتࢫالمبɴية

ࢫإڲʄࢫ ࢫبالاسȘناد ࢫالمبɴية ࢫبالملكيات ࢫالمݏݰقة ࢫغ؈فࢫالمبɴية ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫتصاعدية ࢫɲسبة ࢫالمشرع فرض

،ࢫعندماࢫتقلࢫالمساحةࢫمنࢫالوعاءࢫاݍݵاضعࢫللضرʈبةࢫعڴʄࢫالنحوࢫالسابقࢫبيانهࢫ% 5مساحْڈا،ࢫفتɢونࢫالɴسبةࢫ

ࢫ ࢫوࢫ500أوࢫȖساوي ࢫࢫ% 7م؅فࢫمرȌع، ࢫالمساحة ࢫتفوق ࢫࢫ500عندما ࢫأوࢫȖساوي ࢫوتقل م؅فࢫمرȌع،ࢫࢫ1000م؅فࢫمرȌع

  .م؅فࢫمرȌعࢫ1000حالماࢫتفوقࢫالمساحةࢫࢫ% 10وتصعدࢫالɴسبةࢫإڲʄࢫ

  

  ɴيةالرسومࢫالعقارʈةࢫالمݏݰقةࢫبالملكياتࢫالمبࢫ- /4

ࢫرسمࢫ ࢫכول ࢫالمبɴية، ࢫبالملكيات ࢫالمݏݰقة ࢫالعقارʈة ࢫالرسوم ࢫنوع؈ن ࢫاݍݨزائري ࢫاݍݨباǿي ࢫالȘشرʉع تضمن

ࢫذاتࢫ ࢫإيرادات ʏࢫوۂ ࢫالسكن، ʄࢫعڴ ࢫالسنوي ࢫالرسم ࢫوالثاɲي ࢫالم؇قلية، ࢫالقمامة ࢫرفع ࢫبرسم ࢫʇس׿ܢ التطɺ؈فࢫأوࢫما

  .طاȊعࢫمحڴʏ،ࢫتوجهࢫɲسبةࢫكب؈فةࢫمٔڈاࢫإڲʄࢫم؈قانيةࢫاݍݨماعاتࢫالمحلية

  

  التطɺ؈فࢫأوࢫالقماماتࢫرسمࢫ- أ

ࢭʏࢫإطارࢫسڥʏࢫالدولةࢫللمحافظةࢫعڴʄࢫنظافةࢫالمدنࢫوכحياءࢫوجمالࢫمنظرɸاࢫومنࢫأجلࢫتوف؈فࢫالتموʈلࢫ

ࢫ ࢫذلك، ࢫلتحقيق ࢫاللازم ࢫالمادة ࢫبموجب ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫفرض ࢫالمباشرةࢫࢫ263فقد ࢫالضرائب ࢫقانون من

ࢫ ࢫʇس׿ܢ ࢫالمبɴية ࢫالملكيات ʄࢫعڴ ࢫسنوʈا ࢫرسما ࢫالمماثلة، ࢫر "والرسوم ࢫالم؇قليةرسم ࢫالقمامات ࢫلفائدةࢫ" فع يحصل

ࢫرفعࢫالقمامة ࢫمصݏݰة ࢫכܧݵاصࢫالمɢلف؈نࢫبدفعЌاࢫЋمࢫالمالكࢫأوࢫالمنتفعࢫأوࢫࢫ،البلدياتࢫالۘܣࢫȖشتغلࢫفٕڈا أما

  :مغ؈فࢫأنࢫالمشرعࢫم؈قࢫب؈نࢫنوع؈نࢫمنࢫالرسو ،ࢫالمستأجر

عدلتࢫࢭʏࢫدج،ࢫوقدࢫ 1000دجࢫإڲʄࢫ 500الرسومࢫعڴʄࢫالمحلاتࢫذاتࢫטستعمالࢫالسكۚܣࢫقیمتЌاࢫمنࢫࢫ- 

  .جد 1500دجࢫإڲʄࢫ 1000وأصبحتࢫقیمتЌاࢫمنࢫࢫ2015قانونࢫالمالیةࢫالتكمیڴʏࢫلسنةࢫ
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ࢫأوࢫ- ʏࢫاݍݰرࢭ ࢫالتجاري، ࢫالمЌۚܣ، ࢫטستعمال ࢫذات ࢫالمحلات ʄࢫعڴ ࢫ الرسوم ࢫمن ʏࢫ 1000الصناڤʄࢫإڲ دج

ࢫ 10000 ࢫومن ࢫ 10000دج ʄࢫإڲ ࢫ 100000دج ࢫكمیة ࢫتɢون ࢫعندما ࢫࢫالنفاياتدج، ࢫعن المحلاتࢫࢫɸذهالصادرة

ࢫ ࢫغ؈فࢫأن ࢫࢫɸذهكب؈فة، ࢫلسنة ʏࢫالتكمیڴ ࢫالمالیة ࢫقانون ࢫبموجب ࢫقیمتЌا ʏࢫࢭ ࢫȖعدیلات ࢫعرفت  2015الرسوم

  :وأصبحتࢫعڴʄࢫالنحوࢫךȖي

،ࢫوماࢫهدجࢫعڴʄࢫɠلࢫمحلࢫذوࢫاستعمالࢫمЌۚܣ،ࢫتجاري،ࢫحرࢭʏࢫأوࢫماࢫлشابЌ 12000دجࢫإڲʄࢫ 3000ماࢫب؈نࢫ

 130000دجࢫإڲʄࢫ 20000أوࢫالمقطوعاتࢫوماࢫب؈نࢫللتخییمࢫࢫمɺيأةدجࢫعڴʄࢫɠلࢫأرضࢫ 23000دجࢫإڲʄࢫ 8000ب؈نࢫ

فایاتࢫتفوقࢫنكمیةࢫمنࢫالࢫهیɴتجࢫعنࢫهлشابЌدجࢫعڴʄࢫɠلࢫمحلࢫذيࢫاستعمالࢫصناڤʏࢫتجاريࢫأوࢫحرࢭʏࢫأوࢫماࢫ

  .ةכصنافࢫالمذɠور 

ࢫכمرࢫبحسبࢫ ࢫواقع ʏࢫࢭ ࢫتختلف ࢫالمبɴية، ࢫبالملكيات ࢫيݏݰق ࢫالتطɺ؈فࢫالذي ࢫرسم ࢫقيمة ࢫأن تجدرࢫלشارة

ࢫ ࢫالعقار ࢫاستعمال ࢫالعقاراتࢫطبيعة ࢫعن ࢫالصادرة ࢫوالنفايات ࢫالقمامة ࢫݯݨم ࢫيɢون ࢫما ࢫغالبا ࢫإذ المبۚܣ،

ࢫالصناڤʏࢫ ࢫأو ʏࢫواݍݰرࢭ ࢫالم۶ܣ ࢫטستعمال ࢫذات ࢫالعقارات ࢫعن ࢫالصادرة ࢫتلك ࢫمن ࢫأقل ࢫللسكن المخصصة

ࢫالعدالة ࢫباب ࢫمن ࢫيحتم ࢫمما ࢫتلكࢫࢫوالتجاري، ࢫمن ࢫأقل ࢫالمساكن ʄࢫعڴ ࢫالتطɺ؈فࢫالمطبقة ࢫرسم ࢫقيمة ࢫتɢون أن

  .حلاتࢫالصناعيةࢫوالمɺنيةالمطبقةࢫعڴʄࢫالم

  

  الرسمࢫالسنويࢫعڴʄࢫالسكنࢫ- ب

ࢫ ࢫالمادة ࢫبموجب ࢫالسكن ʄࢫعڴ ࢫسنوʈا ࢫرسما ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫࢫ67أسس ࢫلسنةࢫمن ࢫالمالية قانون

2003
)1(

ࢫ ࢫ، ࢫبالمادة ࢫࢫ41المعدلة ࢫلسنة ʏࢫالتكميڴ ࢫالمالية ࢫقانون ࢫࢫ2015من ࢫلسنةࢫࢫ37والمادة ࢫالمالية ࢫقانون من

2016
)2(

ࢫم۶ܣࢫ، ࢫɲشاط ࢫأوࢫلمزاولة ࢫسكۚܣ ࢫطاȊع ࢫذات ࢫمحلات ࢫɠانت ࢫسواء ࢫالمبɴية ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ʇستحق
)3(

،ࢫ

                                                           
  . 2002لسنةࢫࢫ86،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالعددࢫ2003،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ24/12/2002المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ11-02القانونࢫرقمࢫ  )1( 
  . 2015لسنةࢫࢫ72،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالعددࢫ2016اليةࢫلسنةࢫ،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالم30/12/2015المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ18-15القانونࢫرقمࢫ  )2( 
اصطݏݳࢫعليهࢫالمشرعࢫبالرسمࢫرغمࢫأنࢫالمɢلفࢫيدفعهࢫج؄فاࢫعنهࢫفضلاࢫعنࢫانتفاءࢫاݍݵدمةࢫأوࢫالمنفعةࢫاݍݵاصةࢫالۘܣࢫيحصلࢫعلٕڈاࢫ  )3( 

  . المɢلفࢫدونࢫسواه
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ࢫالدفع،ࢫ ࢫدورʈة ࢫوالغازࢫحسب ࢫالكɺرȋاء ࢫوصولات ʄࢫوالغازࢫعڴ ࢫالكɺرȋاء ࢫتوزʉع ࢫشرɠات ࢫوكلاء ࢫقبل ࢫمن يحصل

وʈدفعࢫناتجࢫɸذاࢫالرسمࢫإڲʄࢫالصندوقࢫالمɢلفࢫبإعادةࢫטعتبارࢫلݏݰظ؈فةࢫالعقارʈة
)1(

.  

ࢫ ࢫوقد ࢫبواقع ࢫمبلغه ࢫالمشرع ࢫوࢫ600حدد ࢫالطاȊعࢫࢫ2400دج ࢫذات ࢫللمحلات ࢫبالɴسبة ،ʏࢫالتواڲ ʄࢫعڴ دج

ࢫعنابة،ࢫ ࢫاݍݨزائر، ࢫولايات ࢫبلديات ࢫمجموع ࢫعن ࢫفضلا ࢫمقرࢫالدوائر، ࢫالبلديات ʏࢫࢭ ࢫالواقعة ࢫوالم۶ܣ السكۚܣ

ࢫࢫقسنطينةࢫووɸران،ࢫبʋنماࢫتقدرࢫقيمته تࢫذاتࢫالطاȊعࢫدجࢫعڴʄࢫالتواڲʏࢫبالɴسبةࢫللمحلا ࢫ1200دجࢫوࢫ300بـــــــــ

السكۚܣࢫوالم۶ܣࢫالواقعةࢫࢭʏࢫباࢮʏࢫبلدياتࢫولاياتࢫالوطن،ࢫوȋذلكࢫيɢونࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫقدࢫقررࢫمبالغࢫمحددةࢫ

  .للرسمࢫالسنويࢫعڴʄࢫالسكنࢫبصرفࢫالنظرࢫعنࢫالمقدرةࢫالتɢليفيةࢫللمɢلف؈نࢫبه

  

 المبɴيةغ؈فࢫ العقاراتالضرʈبةࢫعڴʄࢫ: ثانيا

ࢫغ؈فࢫ ࢫالملكيات ʄࢫعڴ ࢫالعقارʈة ࢫغ؈فࢫالضرʈبة ࢫالفضاء ࢫכراعۜܣ ʄࢫعڴ طبق
ُ
ࢫت ࢫسنوʈة ࢫضرʈبة ʏࢫۂ المبɴية،

ࢫوالمنطقࢫ ࢫالعدالة ࢫلمقتضيات ࢫاعتبارا ࢫالضرʈبة ࢫمن ࢫغ؈فࢫالمبɴية ࢫالعقارات ࢫȊعض ࢫالمشرع ࢫأعفى ࢫوقد المبɴية،

  .القانوɲيࢫالسليم،ࢫكماࢫحرصࢫعڴʄࢫبيانࢫكيفيةࢫتحديدࢫمقدارࢫالضرʈبةࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫغ؈فࢫالمبɴية

ࢫأ ࢫسɴتطرق ࢫثانياࢫوعليه ࢫنب؈ن ࢫثم ࢫالعقارʈة، ࢫللضرʈبة ࢫاݍݵاضعة ࢫغ؈فࢫالمبɴية ࢫالملكيات ࢫتحديد ʄولاࢫإڲ

الملكياتࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫالمعفاةࢫمنࢫالضرʈبة،ࢫوأخ؈فاࢫنتطرقࢫإڲʄࢫتحديدࢫمقدارࢫالضرʈبةࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫ

  .غ؈فࢫالمبɴية

  

  تحديدࢫالملكياتࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫاݍݵاضعةࢫللضرʈبةࢫ- /1

ࢫ ࢫالضرʈبة طبق
ُ
ࢫصراحةࢫت ࢫالمعفية ࢫتلك ࢫباستȞناء ࢫغ؈فࢫالمبɴية ࢫالعقارʈة ࢫالملكيات ࢫجميع ʄࢫعڴ العقارʈة

ࢫعڴʄࢫ ࢫالعقارʈة ࢫللضرʈبة ࢫتخضع ࢫوالۘܣ ࢫمبɴية ࢫحكما ࢫالمعت؄فة ࢫغ؈فࢫالمبɴية ࢫالملكيات ࢫفضلاࢫعن ࢫالقانون، بنص

  .الملكياتࢫالمبɴيةࢫوفقاࢫلماࢫسبقࢫبيانه

                                                           
  . المنوهࢫعليهࢫسابقاࢫ2016منࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ37أنظرࢫالمادةࢫ  )1( 
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بɴيةࢫالۘܣࢫتخضعࢫللضرʈبةࢫبموجبࢫالمادةࢫوقدࢫخصࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫبالذكرࢫȊعضࢫالعقاراتࢫغ؈فࢫالم

 دࢫمنࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة/261
)1(

  : عڴʄࢫالنحوࢫךȖيࢫ

כراعۜܣࢫالɢائنةࢫࢭʏࢫالقطاعاتࢫالعمرانيةࢫأوࢫالقابلةࢫللتعم؈ف،ࢫبماࢫفٕڈاࢫכراعۜܣࢫقيدࢫالتعم؈فࢫالۘܣࢫلمࢫࢫ-

  تخضعࢫȊعدࢫللضرʈبةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫالمبɴية،

  المحاجرࢫومواقعࢫاستخراجࢫالرملࢫوالمناجمࢫࢭʏࢫالɺواءࢫالطلق،ࢫࢫ-

  مناجمࢫالمݏݳࢫوالسبخات،ࢫࢫ-

  .כراعۜܣࢫالفلاحيةࢫ-

כراعۜܣࢫالɢائنةࢫࢭʏࢫالقطاعاتࢫالعمرانيةࢫأوࢫالقابلةࢫللتعم؈ف،ࢫبماࢫفٕڈاࢫכراعۜܣࢫقيدࢫالتعم؈فࢫالۘܣࢫࢫ- /أ

  لمࢫتخضعࢫȊعدࢫللضرʈبةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫالمبɴية

ࢫللتعم؈ف،ࢫࢫر بالنظ ࢫأوࢫالقابلة ࢫالعمرانية ࢫللقطاعات ࢫȖعرʈف ࢫمن ࢫاݍݨزائري ࢫالضرʈۗܣ ࢫخلوࢫالȘشرʉع ʄإڲ

ࢫوالتعم؈ ࢫالْڈيئة ࢫقانون ࢫسيما ࢫالصلة، ࢫذات ࢫاݍݵاصة ࢫالقوان؈ن ʄࢫإڲ ࢫטلتجاء ࢫمن ࢫلاࢫمناص  ففإنه
)2(

وقانونࢫ ،

  .التوجيهࢫالعقاريࢫالمنوهࢫعليهࢫسابقا

ࢫب ࢫبلدية ࢫɠل ࢫȖغطية ࢫيتع؈ن ࢫأنه ࢫقانونا ࢫالثابت ࢫإعدادهࢫمن ࢫيتم ࢫوالتعم؈ف، ࢫللْڈيئة ࢫتوجيࢼܣ مخطط

ࢫכساسيةࢫ ࢫالتوجٕڈات ࢫالمخطط ࢫɸذا ࢫيحدد ࢫمسؤوليته، ࢫوتحت ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫرئʋس ࢫمن بمبادرة

ࢫالتنمية،ࢫ ࢫومخططات ࢫالْڈيئة ࢫטعتبارࢫتصاميم ࢫȊع؈ن ࢫأخذا ࢫالمعنية، ࢫأوࢫالبلديات ࢫللبلدية ࢫالعمرانية للْڈيئة

 כراعۜܣࢫوʈضبطࢫالصيغࢫالمرجعيةࢫلمخططࢫشغل
)3(

.  

منࢫقانونࢫالتوجيهࢫالعقاريࢫأٰڈاࢫȖشملࢫɠلࢫࢫ20ففيماࢫيخصࢫالقطاعاتࢫالعمرانية،ࢫفقدࢫبيɴتࢫالمادةࢫ

כراعۜܣࢫحۘܢࢫوإنࢫɠانتࢫغ؈فࢫمجɺزةࢫبجميعࢫالْڈيئاتࢫالۘܣࢫȖشغلɺاࢫبناياتࢫمجمعة،ࢫومساحاتࢫفاصلةࢫماࢫبئڈاࢫ

ࢫوا ࢫواݍݰدائق ࢫاݍݵضراء ࢫɠالمساحات ࢫولوࢫغ؈فࢫمبɴية، ࢫوالɴشاطات ࢫالتجɺ؈قات ࢫاݍݰرةࢫومستحوذات لفܦݰات

                                                           
  .2015منࢫقانونࢫالماليةࢫالتكميڴʏࢫلسنةࢫࢫ13دࢫمنࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلةࢫمعدلةࢫبموجبࢫالمادةࢫ/261المادةࢫ)  1( 
،ࢫالمعدࢫوالمتممࢫ1990لسنةࢫࢫ52،ࢫالمتعلقࢫبالْڈيئةࢫوالتعم؈ف،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالعددࢫ01/12/1990المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ29-90القانونࢫرقمࢫ)  2( 

  .2004لسنةࢫࢫ51،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالعدد14/08/2004المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ05-04 بالقانونࢫرقم
  .منࢫقانونࢫالْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫ24وࢫ16أنظرࢫالمادت؈نࢫ)  3( 
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كماࢫȖشملࢫالقطاعاتࢫالعمرانيةࢫأيضاࢫכجزاءࢫوالغاباتࢫاݍݰضرʈةࢫالموجɺةࢫݍݵدمةࢫɸذهࢫالبناياتࢫالمتجمعة،ࢫ

منࢫالمناطقࢫالمعمرةࢫالواجبࢫتجديدɸاࢫوإصلاحɺاࢫوحمايْڈا،ࢫوɴʈܦݨمࢫɸذاࢫالمعۚܢࢫࢭʏࢫاݍݰقيقةࢫمعࢫذلكࢫالذيࢫ

لمفɺومࢫכراعۜܣࢫالعمرانية،ࢫعڴʄࢫأٰڈاࢫɠلࢫقطعةࢫࢫمنࢫقانونࢫالْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫࢭʏࢫتحديدهࢫ20تضمنهࢫنصࢫالمادةࢫ

ولوࢫɠانتࢫɸذهࢫכرضيةࢫأرضࢫʇشغلɺاࢫتجمعࢫبناياتࢫࢭʏࢫمجالاٮڈاࢫالفضائيةࢫوࢭʏࢫمشتملاتࢫتجɺ؈قاٮڈاࢫوأɲشطْڈا،ࢫ

غ؈فࢫمزودةࢫبɢلࢫالمرافقࢫأوࢫغ؈فࢫمبɴيةࢫأوࢫمساحاتࢫخضراءࢫأوࢫحدائقࢫأوࢫتجمعࢫبنايات،ࢫوȋالتاڲʏࢫفإنࢫالقطاعاتࢫ

  .نࢫمجموعࢫامتدادࢫכراعۜܣࢫالعمرانيةالعمرانيةࢫتȘشɢلࢫم

ࢫال ࢫبخصوص ࢫأما ࢫالمادة ࢫلنص ࢫوفقا ࢫتȘشɢل ࢫفࢼܣ ࢫللتعم؈ف، ࢫالقابلة ࢫالتوجيهࢫࢫ21قطاعات ࢫقانون من

ࢫכرضيةࢫالمخصصةࢫللتعم؈فࢫࢭʏࢫךجالࢫالمعينةࢫبواسطةࢫأدواتࢫالْڈيئةࢫوالتعم؈ف،ࢫ العقاريࢫمنࢫجميعࢫالقطع

  .فࢫالمستقبليةوتضمࢫالقطاعاتࢫالم؄فمجةࢫللتعم؈فࢫوقطاعاتࢫالتعم؈

ࢫ ࢫالمادة ݰت ࢫوܷ ࢫالقطاعاتࢫࢫ21وقد ʏࢫللتعم؈فࢫۂ ࢫالم؄فمجة ࢫالقطاعات ࢫوالتعم؈فࢫأن ࢫالْڈيئة ࢫقانون من

سنوات،ࢫحسبࢫכولوʈاتࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢫ10المخصصةࢫللتعم؈فࢫعڴʄࢫכمدينࢫالقص؈فࢫوالمتوسطࢫࢭʏࢫآفاقࢫ

ࢫȖشملࢫقطاعاتࢫالتعم؈فࢫ ࢫࢭʏࢫالمخططࢫالتوجيࢼܣࢫللْڈيئةࢫوالتعم؈ف،ࢫࢭʏࢫح؈ن ࢫلنصࢫالمادة ࢫ22المستقبليةࢫوفقا

  .سنةࢫ20منࢫذاتࢫالقانون،ࢫجميعࢫכراعۜܣࢫالمخصصةࢫللتعم؈فࢫعڴʄࢫכمدࢫالبعيدࢫࢭʏࢫآفاقࢫ

وصفوةࢫالقول،ࢫأنهࢫيɴبڧʏࢫال؅فك؈قࢫࢭʏࢫخضمࢫماࢫقيلࢫأعلاهࢫȊشأنࢫتحديدࢫماɸيةࢫالقطاعاتࢫالعمرانيةࢫ

ࢫالملكيا ʄࢫعڴ ࢫالعقارʈة ࢫللضرʈبة ࢫيخضع ࢫما ࢫأن ࢫللتعم؈ف، ࢫالقابلة ࢫغ؈فࢫوتلك ࢫالفضاء ࢫכراعۜܣ ʏࢫۂ ࢫغ؈فࢫالمبɴية ت

بماࢫفيهࢫכراعۜܣࢫقيدࢫالتعم؈فࢫالۘܣࢫلمࢫالمبɴيةࢫوغ؈فࢫالمعت؄فةࢫمبɴيةࢫحكماࢫوالواقعةࢫضمنࢫقطاعاتࢫالتعم؈ف،ࢫ

ࢫ ࢫالمادة ࢫحسب ࢫالمبɴية، ࢫالملكيات ʄࢫعڴ ࢫللضرʈبة ࢫȊعد ࢫوالرسومࢫ/261تخضع ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫقانون ࢫمن د

  .المماثلة

  خراجࢫالرملࢫوالمناجمࢫࢭʏࢫلɺواءࢫالطلقالمحاجرࢫومواقعࢫاستࢫ- /ب

ࢫوالمرامل ࢫاݍݱݨارة ࢫمقالع ࢫلغرضࢫࢫإن ࢫوالرمل ࢫاݍݱݨارة ࢫمٔڈا ࢫوترفع ࢫتقتطع ࢫالۘܣ ࢫالمواقع ࢫتلك ʏۂ

ࢫ ࢫوتخصيّڈا ࢫوتمɺيدɸا ࢫכراعۜܣ ࢫوٮڈيئة ࢫوالرصف ࢫوالزخرفة ࢫɠالبناء ࢫمتعددة، ࢫمجالات ʏࢫࢭ استعمالɺا
)1(

ࢫ أماࢫ،

                                                           
ࢫالقاɸرة)  1(  ࢫوالضرȎʈية، ࢫاݍݨمركية ࢫوالمراجع ࢫمركزࢫالبحوث ࢫالمحلية، ࢫوالرسوم ࢫالعقارʈة ࢫالضرائب ࢫداود، ࢫمحمد ࢫالمنعم مصر،ࢫ-عبد

  .68.،ࢫص2008
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ࢫالموادࢫ ࢫاستخراج ʄࢫإڲ ࢫٮڈدف ࢫالۘܣ ࢫכɲشطة ࢫفٕڈا ࢫتمارس ࢫالۘܣ ࢫوالمواقع ࢫכماكن ࢫفࢼܣ ࢫالطلق ࢫالɺواء ʏࢫࢭ المناجم

المعدنيةࢫوالموادࢫاݍݵام،ࢫعنࢫطرʈقࢫرفعࢫכترȋةࢫالۘܣࢫȖغطيࢫالمادةࢫالمعدنيةࢫالمطلوبࢫاستغلالɺا،ࢫمباشرةࢫمنࢫ

سطحࢫכرضࢫدونࢫالقيامࢫبأعمالࢫاݍݰفرࢫࢭʏࢫجوفɺاࢫ
)1(

.   

ࢫالمحاج ࢫȖعد ࢫغ؈فࢫالمبɴية ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ࢫمن ࢫالطلق ࢫالɺواء ʏࢫࢭ ࢫوالمناجم رࢫوالمرامل
)2(

ࢫ ࢫتخضعࢫ، الۘܣ

ࢫ ࢫمنقولة ࢫفتعت؄فࢫأملاɠا ࢫمٔڈا ࢫالمستخرجة ࢫالمواد ࢫأما ࢫالعقارʈة، للضرʈبة
)3(

ࢫ ࢫتطبيقࢫ، ࢫنطاق ࢫمن ࢫيخرجɺا مما

  .الضرʈبةࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫغ؈فࢫالمبɴية

  مناجمࢫالمݏݳࢫوالسبخاتࢫ- /ج

ࢫ عد
ُ
Ȗعرفࢫʇࢫ ࢫما ࢫȖشɢل ࢫالۘܣ ࢫالماݍݰة ࢫالمائية ࢫכحواض ࢫوكذلك ࢫالمݏݳ ࢫمٔڈا ࢫʇستخرج ࢫالۘܣ כماكن

دࢫمنࢫ/261بالسبخاتࢫعقاراتࢫغ؈فࢫمبɴية،ࢫوتخضعࢫبالتاڲʏࢫللضرȋةࢫالعقارʈةࢫوفقاࢫللفقرةࢫالثالثةࢫمنࢫالمادةࢫ

تࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة،ࢫفمناطࢫفرضࢫالضرʈبةࢫɸوࢫأنࢫتɢونࢫɸذهࢫالعقارا

منتجةࢫفعلاࢫأوࢫقابلةࢫلأنࢫتɢونࢫمنتجة
)4(

.   

  כراعۜܣࢫالفلاحيةࢫ- /د

منࢫقانونࢫالتوجيهࢫالعقاري،ࢫبأنهࢫɠلࢫࢫ04عرفࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫכراعۜܣࢫالفلاحيةࢫبموجبࢫالمادةࢫ

أرضࢫتɴتجࢫبتدخلࢫלɲسانࢫسنوʈاࢫأوࢫخلالࢫعدةࢫسنواتࢫإنتاجاࢫʇسْڈلكهࢫالȎشرࢫأوࢫاݍݰيوانࢫأوࢫʇسْڈلكࢫࢭʏࢫ

  .الصناعةࢫاسْڈلاɠاࢫمباشراࢫأوࢫȊعدࢫتحوʈله

ࢫ ࢫالمادة ࢫمفɺوم ࢫعلٕڈا ࢫينطبق ࢫالۘܣ ࢫالفلاحية ࢫכراعۜܣ ࢫجميع ࢫتخضع ࢫالتوجيهࢫࢫ04وعليه ࢫقانون من

العقاري،ࢫللضرʈبةࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫغ؈فࢫالمبɴية،ࢫسواءࢫɠانتࢫمزروعةࢫبالفعلࢫأوࢫقابلةࢫللزراعة،ࢫإذࢫلمࢫ

                                                           
  .131.رحماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫصبنࢫ)  1( 
لسنةࢫࢫ18يتضمنࢫقانونࢫالمناجم،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالعددࢫࢫ24/02/2014المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ05-14مࢫمنࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ12أنظرࢫالمادةࢫ)  2( 

2014.  
عدࢫالموادࢫالمعدنيةࢫوالمتݲݨرةࢫالمكȘشفةࢫوغ؈فࢫالمكȘشفةࢫࢭʏࢫالمجالࢫال؄فيࢫالوطۚܣࢫالسطڍʏࢫأوࢫالباط)  3( 

ُ
ȖعࢫȊࢫالمجالࢫالبحريࢫالتاʏۚܣࢫأوࢫࢭ

ࢫ ࢫللمادة ࢫطبقا ࢫالوطنية ࢫللمجموعة ࢫملɢا ࢫعمومية ࢫملكية ࢫاݍݨزائري، ࢫأوࢫللقانون ࢫاݍݨزائرʈة ࢫالدولة ࢫوɸوࢫماࢫࢫ18لسيادة ࢫالدستور، من

  ..المتضمنࢫقانونࢫالمناجمࢫالمنوهࢫعنهࢫ05-14منࢫالقانونࢫࢫ02أكدتهࢫالمادةࢫ
  .132وࢫ131.ص-بنࢫرحماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  4( 
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ࢫ ࢫمن ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫالفقʇش؅فط ࢫخلال ࢫࢫ04رة ࢫالمادة ࢫوالرسومࢫ/261من ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫقانون ࢫمن د

المماثلة،ࢫأنࢫتɢونࢫכرضࢫالفلاحيةࢫمزروعةࢫبالفعل،ࢫمماࢫʇعۚܣࢫأنࢫכرضࢫالفلاحيةࢫالقابلةࢫللزراعةࢫتخضعࢫ

أيضلࢫللضرʈبةࢫالعقارʈة،ࢫغ؈فࢫانࢫوعاءࢫالضرʈبةࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫۂʏࢫالقيمةࢫלيجارʈةࢫللأرض،ࢫولʋسࢫالدخلࢫ

دࢫالذيࢫيɴتجࢫعنࢫכرضࢫالفلاحية،ࢫالمتأȖيࢫمنࢫכɲشطةࢫالفلاحيةࢫوترȋيةࢫالمواءۜܣࢫوالدواجنࢫوالنحل،ࢫأوࢫלيرا

الۘܣࢫيمارسɺاࢫالمزارعࢫداخلࢫمزرعتهࢫولاࢫتكȘؠۜܣࢫطاȊعاࢫصناعيا
)1(

.  

ࢫالمسلط ࢫاݍݨزاء ࢫمن ࢫنوعا ࢫاݍݰالة ࢫɸذه ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈة ࢫالضرʈبة ࢫفرض ࢫاݍݰقيقة ʏࢫࢭ ࢫمالكࢫࢫوʉشɢل ʄعڴ

ولاࢫيزرعɺا،ࢫحۘܢࢫيɢونࢫذاكࢫدافعاࢫللمالكࢫلزرعࢫأرضهࢫوטستفادةࢫمٔڈاࢫبدلاࢫمنࢫتركɺاࢫכرضࢫالقابلةࢫللزراعةࢫ

  .معطلة

ࢫضمانࢫ ࢫبقصد ࢫالعقارʈة ࢫالسوق ࢫتنظيم ʏࢫࢭ ࢫالعمومية ࢫالسلطات ࢫتؤديه ࢫأن ࢫيتع؈ن ࢫالذي ࢫالدور إن

לدارة،ࢫمنࢫشفافيْڈاࢫوكذاࢫسيولْڈا،ࢫيحتمࢫأنࢫتɢونࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫأداةࢫتوجيهࢫࢭʏࢫيدࢫ

أجلࢫتحقيقࢫכɸدافࢫالمرجوةࢫوالمتمثلةࢫأساساࢫࢭʏࢫحمايةࢫכراعۜܣࢫالفلاحيةࢫوزʈادةࢫمردوديْڈا،ࢫلذلكࢫوجبࢫ

محارȋةࢫالرʉعࢫالعقاريࢫمنࢫخلالࢫȖܨݨيعࢫטستغلالࢫالمباشرࢫللأرضࢫمنࢫقبلࢫالمالكࢫوعائلته،ࢫبتقرʈرࢫسلسلةࢫ

ࢫלعفاءاتࢫسيما ࢫورȋماࢫحۘܢ ࢫعڴʄࢫخصوȋةࢫال؅فبةࢫوكذاࢫالمرتبطةࢫبإنجازࢫ منࢫالتخفيضات عملياتࢫالمحافظة

ࢫمصارʈفɺمࢫالۘܣࢫيمكنࢫإعفاؤɸا،ࢫ ࢫدمجࢫأȖعابࢫכشغالࢫالمنجزةࢫمنࢫقبلɺمࢫضمن الْڈيئةࢫالعقارʈةࢫمنࢫخلال

بʋنماࢫيجبࢫȖشديدࢫالعبءࢫالضرʈۗܣࢫعڴʄࢫملاكࢫכراعۜܣࢫالفلاحيةࢫالذينࢫيثȎتࢫعدمࢫاستغلالɺمࢫلأراضٕڈمࢫࢭʏࢫ

لٕڈاࢫمنࢫقانونࢫالتوجيهࢫالعقاري،ࢫوɴʈܦݰبࢫذلكࢫأيضاࢫعڴʄࢫعاتقࢫالمالكࢫوماࢫيࢫ55الفلاحة،ࢫوفقاࢫلنصࢫالمادةࢫ

                                                           
منࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلةࢫعڴʄࢫالنحوࢫךȖيࢫࢫ35عرفࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫלيراداتࢫالفلاحيةࢫبموجبࢫنصࢫالمادةࢫ)  1( 

  .Ȗعت؄فࢫإيراداتࢫفلاحية،ࢫלيراداتࢫالمحققةࢫمنࢫכɲشطةࢫالفلاحيةࢫوترȋيةࢫالمواءۜܣ"

ࢫأɲش ࢫعن ࢫالناتجة ࢫכرȋاح ࢫفلاحية ࢫإيرادات ࢫكذلك ࢫواستغلالࢫوȖشɢل ࢫوכرانب ࢫالبحر، ࢫوȋݏݳ ࢫوالمحار، ࢫوالنحل ࢫالدواجن، ࢫترȋية طة

  .الفطرʈاتࢫࢭʏࢫالسراديبࢫداخلࢫباطنࢫכرض

  : غ؈فࢫأنهࢫلاࢫȖعت؄فࢫأɲشطةࢫترȋيةࢫالدواجنࢫوכرانبࢫإيراداتࢫفلاحيةࢫإلاࢫإذا

  ،ɠانتࢫممارسةࢫمنࢫطرفࢫمزارعࢫࢭʏࢫمزرعته -

  ".وɠانتࢫلاࢫتكȘؠۜܣࢫطاȊعاࢫصناعياࢫ-
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تفاديࢫمحاولةࢫالمالكࢫالرʉڥʏࢫأنࢫࢫالرʉڥʏࢫالذيࢫʇعطيࢫأرضهࢫلاستغلالɺاࢫمنࢫقبلࢫالغ؈ف،ࢫوࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫيتع؈ن

ʈةيُحملࢫالمستأجرࢫالعبءࢫالضرʈࢫالملكيةࢫالعقارʄۗܣࢫالمفروضࢫعڴ
)1(

 .   

  

  المعفاةࢫمنࢫالضرʈبةࢫالعقارʈةالملكياتࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫࢫ- /2

قررࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫعدةࢫإعفاءاتࢫللملكياتࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫمنࢫالضرʈبةࢫالعقارʈة،ࢫتضمٔڈاࢫنصࢫالمادࢫ

ࢫماࢫɸوࢫمقررࢫمراعاةࢫلطبيعةࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫ/261 هࢫمنࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة،ࢫمٔڈا

  .العامة،ࢫومٔڈاࢫماࢫقصدࢫالمشرعࢫبهࢫتلاࢭʏࢫטزدواجࢫالضرʈۗܣغ؈فࢫالمبɴيةࢫالمخصصةࢫللمصݏݰةࢫوالمنفعةࢫ

هࢫالمنوهࢫعٔڈا،ࢫإنماࢫۂʏࢫإعفاءاتࢫدائمةࢫبالɴسبةࢫللملكيةࢫ/261إنࢫלعفاءاتࢫالۘܣࢫتضمٔڈاࢫنصࢫالمادةࢫ

العقارʈةࢫغ؈فࢫالمبɴية،ࢫفالمشرعࢫاݍݨزائريࢫلمࢫيɴتݤݮࢫذاتࢫالمسلكࢫالذيࢫانتݤݨهࢫبخصوصࢫלعفاءاتࢫالمقررةࢫ

  .لعقارʈةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫالمبɴيةࢫح؈نࢫقررࢫإعفاءاتࢫدائمةࢫوأخرىࢫمؤقتةȊشأنࢫالضرʈبةࢫا

  כملاكࢫالعقارʈةࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫالمدرجةࢫضمنࢫכملاكࢫالوطنيةࢫ- 1

ࢫ ࢫالفقرة ࢫوفق ࢫالعقارʈة ࢫالضرʈبة ࢫمن ࢫࢫȖ01عفى ࢫالمادة ࢫالمباشرةࢫ/261من ࢫالضرائب ࢫقانون ࢫمن ه

العموميةࢫاȊعةࢫللدولةࢫوالولاياتࢫوالبلدياتࢫوالمؤسساتࢫوالرسومࢫالمماثلة،ࢫالملكياتࢫالعقارʈةࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫالت

ࢫלداري  ࢫالطاȊع ࢫعامةذات ࢫمنفعة ࢫذي ࢫلɴشاط ࢫمخصصة ࢫɠانت ࢫمۘܢ ࢫعٔڈاࢫࢫ، ࢫيرفع ࢫبʋنما ࢫللرȋح، وغ؈فࢫمدرة

   לعفاءࢫح؈نࢫتكȘؠۜܣࢫطاȊعاࢫصناعياࢫوتجارʈا

  כراعۜܣࢫالمشغولةࢫبالسككࢫاݍݰديديةࢫ- 2

ࢫالعقارʈةࢫ ࢫالضرʈبة ࢫمن ࢫمعفية ࢫتɢون ࢫلس؈فࢫالقطارات، ࢫاݍݰديدية ࢫالسكك ࢫȖشغلɺا ࢫالۘܣ ࢫכراعۜܣ إن

وࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫيɢونࢫهࢫمنࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة،ࢫ/261منࢫالمادةࢫࢫ02وفقࢫالفقرةࢫ

ࢫ ࢫالفقرة ʏࢫࢭ ࢫالواردة ࢫالقاعدة ࢫعن ࢫخرج ࢫقد ࢫاݍݨزائري ࢫتࢫ01المشرع ࢫالۘܣ ࢫذاٮڈا، ࢫالمادة ࢫإعفاءࢫمن ࢫȊعدم قغۜܣ

  .כراعۜܣࢫالتاȊعةࢫللدولةࢫح؈نࢫتɢونࢫمدرةࢫبالأرȋاح

  

                                                           
ࢫ)  1(  ࢫوالɴشرࢫوالتوزʉع،ࢫسماع؈ن ࢫللطباعة ࢫدارࢫɸومة ࢫوتحليلية، ࢫوصفية ࢫدراسة ࢫالعقاري، ࢫللتوجه ࢫاݍݨزائري ࢫالقانوɲي ࢫالنظام شامة،

  .163.،ࢫص2002اݍݨزائر،ࢫ
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  כملاكࢫالعقارʈةࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫالموقوفةࢫوقفاࢫعاماࢫ- 3

أعفىࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫالملكياتࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫالتاȊعةࢫللأوقافࢫالعموميةࢫالمحبوسةࢫعڴʄࢫجɺاتࢫخ؈فيةࢫ

هࢫمنࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫ/261ممࢫالمادةࢫ 03حسبࢫالفقرةࢫعڴʄࢫوجهࢫالتأبيدࢫمنࢫالضرʈبةࢫالعقارʈة،ࢫ

والرسومࢫالمماثلة،ࢫɠونࢫأنࢫمنفعْڈاࢫأصبحتࢫمرصودةࢫلأوجهࢫال؄فࢫوלحسان،ࢫبماࢫيحققࢫالتɢافلࢫטجتماڤʏࢫ

ࢫوالمنفعةࢫ ࢫالمصݏݰة ࢫتحقيق ʏالتاڲȋࢫو ࢫوالمحرومة، ࢫالمعوزة ࢫالفئات ࢫالتكفل ʄࢫإڲ ࢫالرامية ࢫالدولة ࢫجɺود وʈدعم

  .اءɸاࢫمنࢫالضرʈبةࢫالعقارʈةالعامة،ࢫمماࢫيقتغۜܣࢫمعهࢫإعف

  כراعۜܣࢫاݍݵاضعةࢫللضرʈبةࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫالمبɴيةࢫ- 4

يقتغۜܣࢫمبدأࢫالعدالةࢫالضرȎʈيةࢫعدمࢫفرضࢫأك؆فࢫمنࢫضرʈبةࢫعڴʄࢫذاتࢫالوعاءࢫالضرʈۗܣ،ࢫلذلكࢫأدرجࢫ

ࢫ ࢫالفقرة ࢫبموجب ࢫاݍݨزائري ࢫࢫ04المشرع ࢫالمادة ࢫالمماثلة/261م ࢫوالرسوم ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫقانون ࢫمن ،ࢫه

כراعۜܣࢫالمعت؄فةࢫحكماࢫعقاراتࢫمبɴيةࢫواݍݵاضعةࢫللضرʈبةࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫالمبɴية،ࢫضمنࢫלعفاءاتࢫ

ࢫانࢫ ࢫكما ࢫالضرʈۗܣ، ࢫللازدواج ࢫمنعا ࢫوɸذا ࢫغ؈فࢫالمبɴية، ࢫالملكيات ʄࢫعڴ ࢫالعقارʈة ࢫللضرʈبة ࢫاݍݵضوع ࢫمن المقررة

ةࢫمنࢫنطاقࢫالملكياتࢫغ؈فࢫالمبɴية،ࢫمماࢫاعتبارࢫכرضࢫعقاراࢫمبɴياࢫحكما،ࢫيجعلɺاࢫتخرجࢫمنࢫالناحيةࢫالضرȎʈي

  .يفسرࢫأيضاࢫإعفاءɸاࢫمنࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫغ؈فࢫالمبɴية

  

  تحديدࢫمقدارࢫالضرʈبةࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫ- /3

ࢫغ؈فࢫالمبɴية،ࢫ ࢫالملكيات ʄࢫعڴ ࢫالعمومية ࢫلݏݵزʈنة ࢫالمستحقة ࢫالعقارʈة ࢫمقدارࢫالضرʈبة ࢫتحديد يرتبط

ࢫ ࢫقانونا ࢫمحددة ࢫوعاءɸبɴسب ࢫغ؈فࢫࢫامن ࢫللملكية ࢫاݍݨبائية ࢫלيجارʈة ࢫالقيمة ࢫمن ࢫالمشɢل ࢫللضرʈبة، اݍݵاضع

  .المبɴيةࢫتبعاࢫللمساحةࢫاݍݵاضعةࢫللضرʈبة

  وعاءࢫالضرʈبةࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫ- أ

ࢫ ࢫالمادة ࢫوفق ࢫغ؈فࢫالمبɴية ࢫالعقارʈة ࢫالملكيات ʄࢫعڴ ࢫالضرʈۗܣ ࢫכساس ࢫالضرائبࢫ/261يɴتج ࢫقانون وࢫمن

رةࢫوالرسومࢫالمماثلة،ࢫمنࢫناتجࢫضربࢫالقيمةࢫלيجارʈةࢫاݍݨبائيةࢫللمكيةࢫغ؈فࢫالمبɴية،ࢫالمع؄فࢫعٔڈاࢫبالɺكتارࢫالمباش

ࢫاݍݵاضعةࢫ ࢫالملكية ࢫمساحة ʏࢫࢭ ࢫمضروȋا ࢫכراعۜܣ، ʏࢫلباࢮ ࢫبالɴسبة ࢫوȋالم؅فࢫالمرȌع ࢫالفلاحية ࢫللأراعۜܣ بالɴسبة

  .للضرʈبةࢫالعقارʈة
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للضرʈبةࢫالعقارʈةࢫالقيمةࢫלيجارʈةࢫاݍݨبائيةࢫللأراعۜܣࢫالفضاءࢫاݍݵاضعةࢫوقدࢫحددࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫ

وفقࢫطبيعةࢫכرضࢫوالمنطقةࢫ) الم؅فࢫالمرȌعࢫأوࢫالɺكتارࢫحسبࢫاݍݰالة(بالاعتمادࢫࢭʏࢫتحديدࢫسعرࢫتأج؈فࢫالوحدةࢫ

  .المصنفةࢫفٕڈا

ࢫ ʄࢫإڲ ࢫقسمت ࢫفقد ࢫالتعم؈ف، ࢫقطاعات ʏࢫࢭ ࢫالواقعة ࢫכراعۜܣ ࢫبتصɴيف ࢫيتعلق ࢫوۂࢫ04فيما ʏࢫمناطق،

ࢫ ࢫيف ࢫالمؤرخ ࢫالمش؅فك ࢫالقرارࢫالوزاري ࢫبموجب 24/05/1994المحددة
)1(

ࢫ ࢫوفقاࢫ، ࢫمنطقة ࢫɠل ࢫتضم ࢫأن ʄعڴ

وࢫࢫمنࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫ/261المنوهࢫعنه،ࢫالمعدلةࢫللمادةࢫࢫ2002منࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ09للمادةࢫ

ناء،ࢫيɢونࢫفيهࢫسعرࢫتأج؈فࢫالم؅فࢫوالرسومࢫالمماثلةࢫنوع؈نࢫمنࢫכراعۜܣ،ࢫيحويࢫالنوعࢫכولࢫכراعۜܣࢫالمعدةࢫللب

المرȌعࢫأعڴʄࢫمنࢫالنوعࢫالثاɲيࢫالذيࢫʇشملࢫכراعۜܣࢫכخرىࢫالمستعملةࢫلل؇قɸةࢫوحدائقࢫال؅ففيهࢫوכلعابࢫوالۘܣࢫ

  .لاࢫȖشɢلࢫمݏݰقاتࢫللملكيةࢫالمبɴية

ࢫ ࢫالفلاحية، ࢫכراعۜܣ ࢫتصɴيف ࢫبخصوص ࢫأما ࢫالمادة ࢫوفق ࢫࢫ81فإنه ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون 1989من
)2(

،ࢫ

مناطقࢫعڴʄࢫأساسࢫالمناخࢫالسائدࢫوكذاࢫخضوعࢫכراعۜܣࢫلنظامࢫالسقيࢫمنࢫعدمه،ࢫࢫ04إڲʄࢫࢫتصɴيفɺافقدࢫتمࢫ

ࢫالياȊسة ࢫالمناطق ʏࢫࢭ ࢫعنه ࢫالمسقية ࢫכراعۜܣ ʏكتارࢫࢭɺࢫسعرࢫتأج؈فࢫال ࢫيزʈد حيث
)3(

ࢫ ࢫمعدلࢫ، ࢫلذلك ࢫتبعا ف؈قيد

  .الضرʈبةࢫالعقارʈة

  

  

                                                           
ࢫ)  1(  ʏࢫࢭ ࢫ ࢫمؤرخ ࢫمش؅فك ࢫالقيمةࢫ24/05/1994قرارࢫوزاري ࢫلتحديد ࢫالفرعية، ࢫوالمناطق ࢫالمناطق ࢫحسب ࢫالبلديات ࢫتصɴيف ࢫيتضمن ،

مجالࢫالرسمࢫالعقاريࢫالمطبقࢫعڴʄࢫالملكياتࢫالمبɴيةࢫوغ؈فࢫالمبɴية،ࢫوتقييمࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫࢭʏࢫحالةࢫوجودࢫنقصࢫלيجارʈةࢫاݍݨبائيةࢫࢭʏࢫ

  .1994لسنةࢫࢫ70ࢭʏࢫالتصرʈح،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫعددࢫ
  .1988لسنةࢫࢫ54،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالعددࢫ1989،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ31/12/1988المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ33-88القانونࢫرقمࢫ)  2( 
  :مايڴʏࢫ1989منࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫȖ81شملࢫɸذهࢫالمناطقࢫوفقࢫالمادةࢫ)  3( 

  .مم600تضمࢫɸذهࢫالمنطقةࢫأراعۜܣࢫالسɺولࢫالساحليةࢫوالمجاورةࢫللسواحلࢫالمستفيدةࢫمنࢫكمياتࢫأمطارࢫتفوقࢫࢫ: المنطقةࢫأ -

  .مم600وࢫ450تضمࢫأراعۜܣࢫالسɺولࢫالمستفيدةࢫمنࢫكمياتࢫأمطارࢫت؅فاوحࢫماࢫب؈نࢫ: المنطقةࢫبࢫ-

  .ممࢫ450 350تضمࢫأراعۜܣࢫالسɺولࢫالمستفيدةࢫمنࢫكمياتࢫأمطارࢫت؅فاوحࢫماࢫب؈نࢫ: المنطقةࢫجࢫ-

  .ممࢫوكذاࢫالواقعةࢫمٔڈاࢫباݍݨبالࢫ350وتضمࢫɠافةࢫכراعۜܣࢫالفلاحيةࢫכخرىࢫالمستفيدةࢫمنࢫكمياࢫأمطارࢫتقلࢫ: المنطقةࢫدࢫ-

   .% 12.50تقلࢫɲسبةࢫانحدارɸاࢫعنࢫࢫالمذɠورةࢫأعلاه،ࢫعندماࢫ81وȖعت؄فࢫכراعۜܣࢫسɺولا،ࢫوفقࢫالمادةࢫ
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  حسابࢫالضرʈبةࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫالمكياتࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫ- /ب

الضرʈبةࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫالملكياتࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫعڴʄࢫأساسࢫالقيمةࢫלيجارʈةࢫاݍݨبائيةࢫلمساحةࢫتحسبࢫ

ࢫ ࢫالمادة ࢫحددٮڈا ࢫ٭ڈا، ࢫالمتواجدة ࢫوالمنطقة ࢫכرض ࢫلطبيعة ࢫتبعا ࢫمختلفة ࢫبɴسب ࢫقانونࢫ/261כرض، زࢫمن

الضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة
)1(

  :عڴʄࢫالنحوࢫךȖي،ࢫ

ࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫا ࢫتخضعࢫالملكيات ࢫبـــــــــ منࢫࢫ% 5لمتواجدةࢫࢭʏࢫالمناطقࢫغ؈فࢫالعمرانيةࢫلضرʈبةࢫتقدرࢫɲسبْڈا

  .،ࢫالناتجࢫمنࢫضربࢫالقيمةࢫלيجارʈةࢫلɺذهࢫכرضࢫࢭʏࢫالمساحةࢫاݍݵاضعةࢫللضرʈبةכساسࢫالضرʈۗܣࢫلɺا

ʏبةࢫيحددࢫكمايڴʈوفيماࢫيخصࢫכراعۜܣࢫالعمرانية،ࢫفإنࢫمبلغࢫالضر:  

  م؅فࢫمرȌعࢫأوࢫȖساوٱڈا،ࢫࢫ500عندماࢫتقلࢫمساحةࢫכرضࢫعنࢫࢫ% 5 *

  م؅فࢫمرȌع،ࢫࢫ1000م؅فࢫمرȌعࢫوتقلࢫأوࢫȖساويࢫࢫ500عندماࢫتفوقࢫمساحةࢫכرضࢫࢫ% 7* 

  .م؅فࢫمرȌعࢫ1000ࢭʏࢫاݍݰالةࢫالتفوقࢫفٕڈاࢫمساحةࢫכرضࢫࢫ% 10* 

قررࢫمضاعفةࢫࢫومماࢫيجدرࢫالتنوʈهࢫإليهࢫȊشأنࢫכراعۜܣࢫالواقعةࢫࢭʏࢫقطاعاتࢫالتعم؈ف،ࢫفإنࢫالمشرعࢫقد

ࢫ ࢫمدة ࢫخلال ࢫبنايات ࢫعلٕڈا ࢫلاࢫتɴشأ ࢫحينما ࢫأضعاف، ࢫأرȌعة ʄࢫإڲ ࢫعلٕڈا ࢫالمفروضة ࢫالعقارʈة ࢫالضرʈبة ࢫɲ03سبة

منࢫالمادةࢫࢫ02سنواتࢫȖسريࢫمنࢫتارʈخࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫرخصةࢫالبناءࢫأوࢫصدورࢫرخصةࢫالتجزئة،ࢫحسبࢫالفقرةࢫ

ڴʄࢫءۜܣء،ࢫفإنماࢫيدلࢫعڴʄࢫرغبةࢫالمشرعࢫزࢫمنࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة،ࢫوɸذاࢫإنࢫدلࢫع/261

وحرصهࢫعڴʄࢫتفاديࢫȖعطيلࢫالغرضࢫالذيࢫتؤديهࢫכراعۜܣࢫالعمرانيةࢫالمصنفةࢫوفقࢫأدواتࢫالْڈيئةࢫوالتعم؈ف،ࢫ

ࢫوالمستقبلية،ࢫ ࢫوالمɴشآتࢫالمرصودةࢫللاحتياجاتࢫاݍݰالية ࢫمجالࢫالسكن،ࢫكأوعيةࢫلاستقبالࢫالبɴيات ʏࢫࢭ سيما

غ؈فࢫمبɴيةࢫطالماࢫاتصلتࢫبالمرافقࢫכساسية،ࢫوʉستمرࢫاݍݰالࢫࢫ ضاءفكمࢫمنࢫالناسࢫيحرصࢫعڴʄࢫإبقاءࢫכرضࢫف

كث؈فاࢫانتظاراࢫلارتفاعࢫכسعارࢫلاسيماࢫࢭʏࢫظلࢫأزمةࢫלسɢانࢫالمستمرة،ࢫوقدࢫتحققࢫلهࢫأرȋاحاࢫطائلةࢫمنࢫذلكࢫ

ࢫ ࢫلɺا، ࢫטسȘثمارࢫاݍݰقيقي ࢫعن ࢫݯݨّڈا ࢫمن ࢫحۘܢࢫبالرغم ࢫכراعۜܣ ࢫɸذه ʄࢫعڴ ࢫضرʈبة ࢫفرض ࢫساǿغا ࢫɠان ʏالتاڲȋو

                                                           
ࢫ)  1(  ࢫ/261المادة ࢫالمادة ࢫبموجب ࢫمعدلة ࢫالمماثلة، ࢫوالرسوم ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫقانون ࢫࢫ16زࢫمن ࢫرقم ࢫالقانون ࢫࢭʏࢫࢫ02-97من المؤرخ

ࢫ31/12/1997 ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ࢫيتضمن ࢫالعدد1998، ࢫالرسمية ࢫاݍݨرʈدة ࢫࢫ89، ࢫ1997لسنة ࢫوالمادة ࢫلسࢫ10، ࢫالمالية ࢫقانون نةࢫمن

  .وۂʏࢫالقوان؈نࢫالمنوهࢫعٔڈاࢫسلفاࢫ2016منࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ05،ࢫوالمادةࢫ2015منࢫقانونࢫالماليةࢫالتكميڴʏࢫلسنةࢫࢫ15،ࢫوالمادةࢫࢫ2002
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الضرʈبةࢫࢭʏࢫحثࢫالملاكࢫعڴʄࢫالبناء،ࢫبماࢫيضفيࢫإڲʄࢫمواجɺةࢫمشɢلةࢫלسɢانࢫالمستفحلةࢫبدلاࢫمنࢫࢫȖسɺمࢫɸذه

تركࢫכرضࢫفضاءࢫدونࢫإقامةࢫأيࢫمباɲيࢫعلٕڈا
)1(

.  

منࢫכساسࢫالضرʈۗܣ،ࢫوȖعدࢫࢫ% 3أماࢫبالɴسبةࢫللأراعۜܣࢫالفلاحية،ࢫفتحسبࢫالضرʈبةࢫالعقارʈةࢫبɴسبةࢫ

  .،ࢫبماࢫيجسدࢫنيةࢫالمشرعࢫࢭʏࢫتدعيمࢫقطاعࢫالفلاحةأقلࢫالɴسبࢫالمطبقةࢫعڴʄࢫالعقارࢫغ؈فࢫالمبۚܣ

  

 تأج؈فࢫالملكيةࢫالعقارʈةالضرʈبةࢫعڴʄࢫ: ثالثا

1991منࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ38لقدࢫاستحدثࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫبموجبࢫالمادةࢫ
)2(

ضرʈبةࢫسنوʈةࢫ،ࢫ

ࢫالطبيعي؈ن ࢫللأܧݵاص ʏࢫלجماڲ ࢫالدخل ʄعڴ
)3(

ࢫ ࢫمنࢫ، ࢫالمداخيل ࢫمن ࢫمجموعة ʄࢫعڴ ࢫالضرʈبة ࢫɸذه ࢫتفرض إذ

ࢫ42وفقاࢫللمادةࢫبئڈاࢫלيراداتࢫالمحققةࢫمنࢫإيجارࢫالملكياتࢫالمبɴيةࢫوغ؈فࢫالمبɴيةࢫبماࢫفٕڈاࢫכراعۜܣࢫالفلاحية،ࢫ

وماࢫيلٕڈاࢫمنࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة،ࢫبلࢫحۘܢࢫولوࢫلمࢫيكنࢫɸناكࢫعقدࢫإيجار،ࢫإذࢫوسعࢫ

ࢫɸذه ࢫࢫالمشرع ࢫالمادة ࢫلنص ࢫوفقا ࢫالمعارة، ࢫالعقارات ࢫلȘشمل ࢫࢫ03الضرʈبة ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون 1994من
)4(

،ࢫ

  .المذɠورةࢫأعلاهࢫ42المعدلةࢫللمادةࢫ

  تحديدࢫالمداخيلࢫاݍݵاضعةࢫللضرʈبةࢫعڴʄࢫتأج؈فࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫ- /1

ࢫ ࢫتخضع ࢫوالۘܣ ࢫالعقارʈة ࢫإيجارࢫالملكية ࢫعن ࢫالناتجة ࢫالمداخيل ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫبنصࢫعرف للضرʈبة

  :منࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة،ࢫوقدࢫاصطݏݳࢫعلٕڈاࢫبالرʈوعࢫالعقارʈةࢫالناتجةࢫعنࢫ42المادةࢫ

                                                           
  .83.عطيةࢫعبدࢫالواحد،ࢫالضرائبࢫعڴʄࢫלيراداتࢫالعقارʈةࢫ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  1( 
  .1990لسنةࢫࢫ57،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالعددࢫ1991قانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ،ࢫيتضمنࢫ31/12/1990المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ36-90القانونࢫرقمࢫ)  2( 
ࢫعڴʄࢫ)  3(  ࢫالضرʈبة ࢫلأحɢام ࢫيخضع ࢫما ࢫالتمي؈قࢫب؈ن ࢫفأساس ࢫالشرɠات، ࢫأرȋاح ʄࢫعڴ ࢫللضرʈبة ࢫخاضعة ࢫفࢼܣ ࢫالمعنوʈة ࢫللأܧݵاص بالɴسبة

ࢫ ࢫيحقق ࢫالذي ࢫالܨݵص ࢫɸوࢫطبيعة ࢫالشرɠات ࢫأرȋاح ʄࢫعڴ ࢫالضرʈبة ࢫلأحɢام ࢫيخضع ࢫوما ʏࢫלجماڲ ࢫالܨݵصࢫالدخل ࢫɠان ࢫفإذا الدخل،

ܧݵصاࢫطبيعياࢫفإنࢫماࢫيحققهࢫمنࢫمداخيلࢫمنࢫمباشرةࢫɲشاطاتهࢫالمختلفةࢫوممتلɢاتهࢫيخضعࢫللضرʈبةࢫعڴʄࢫالدخلࢫלجماڲʏ،ࢫأماࢫإذاࢫ

  .،ࢫفإنࢫأرȋاحهࢫتخضعࢫللضرʈبةࢫعڴʄࢫأرȋاحࢫالشرɠات)معنوʈا(ɠانࢫالܨݵصࢫاعتبارʈاࢫ
لسنةࢫࢫ88،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫعددࢫ1994،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ31/12/1993المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ18- 93المرسومࢫالȘشرʉڥʏࢫرقمࢫ)  4( 

1993.  
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ࢫذاتࢫ - ࢫإيجارࢫالعقارات ࢫوكذلك ࢫالسكنية ࢫكإيجارࢫالعقارات ࢫمٔڈا، ࢫأوࢫأجزاء ࢫالمبɴية إيجارࢫالعقارات

تكنࢫقيمةࢫלيجارࢫمدرجةࢫضمنࢫأرȋاحࢫالمحلࢫࢫטستعمالࢫالتجاريࢫأوࢫالصناڤʏࢫغ؈فࢫالمجɺزةࢫȊعتادɸا،ࢫوماࢫلم

التجاريࢫأوࢫالمؤسسةࢫالصناعيةࢫأوࢫاݍݰرفيةࢫأوࢫمسȘثمرةࢫفلاحيةࢫأوࢫمɺنةࢫغ؈فࢫتجارʈةࢫوɸذاࢫمنࢫأجلࢫتفاديࢫ

  .تɢليفࢫذاتࢫالدخلࢫبالضرʈبةࢫأك؆فࢫمنࢫمرة

أنهࢫجࢫب.م.منࢫقࢫ538عقدࢫعارʈةࢫטستعمال،ࢫوقدࢫعرفࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫعقدࢫالعارʈةࢫبنصࢫالمادةࢫࢫ-

عقدࢫيل؅قمࢫبمقتضاهࢫالمع؈فࢫأنࢫʇسلمࢫالمستع؈فࢫشʋئاࢫغ؈فࢫقابلࢫللاسْڈلاكࢫلʋستعملهࢫبلاࢫعوضࢫلمدةࢫمعينةࢫأوࢫ"

،ࢫوȋالتاڲʏࢫفإنࢫعقدࢫعارʈةࢫטستعمالࢫلاࢫيدرࢫࢭʏࢫاݍݰقيقةࢫأيࢫرʉعࢫ"ࢭʏࢫغرضࢫمع؈نࢫعڴʄࢫأنࢫيردهࢫȊعدࢫטستعمال

ࢫاف؅فا ʏࢫࢭ ࢫالمشرع ࢫمسلك ࢫيظɺرࢫغرابة ࢫمما ࢫالمع؈ف، ʄࢫعڴ ࢫالعارʈةأوࢫإيراد ࢫعقد ࢫعن ࢫمع؈ن ࢫأوࢫدخل ࢫرʉع ࢫض

  .وإخضاعهࢫللضرʈبة

ࢫالعقارʈةࢫ- ࢫالرʈوع ࢫصنف ࢫضمن ࢫكذلك ࢫלيراداتࢫࢫتدرج ،ʏࢫלجماڲ ࢫالدخل ʄࢫعڴ ࢫللضرʈبة اݍݵاضعة

  .الناتجةࢫعنࢫإيجارࢫالعقاراتࢫغ؈فࢫالمبɴيةࢫبمختلفࢫأنواعɺاࢫبماࢫفٕڈاࢫכراعۜܣࢫالفلاحية

  

  العقارʈةتحديدࢫقيمةࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫتأج؈فࢫالملكيةࢫࢫ- /2

اعتمدࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫࢭʏࢫتحديدࢫمبلغࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫالقيمࢫלيجارʈةࢫبالɴسبةࢫلعقدࢫالعارʈة،ࢫبʋنماࢫ

ࢫלيجار،ࢫ ࢫمن ࢫنوع؈ن ࢫب؈ن ࢫالعقارʈة ࢫتأج؈فࢫالملكية ࢫعن ࢫالناتجة ࢫالمداخيل ʄࢫعڴ ࢫالضرʈبة ࢫلمبلغ ࢫتحديده ʏࢫࢭ فرق

  : مايڴʏࢫاتختلفࢫɲسبةࢫالضرʈبةࢫبئڈماࢫوفق

  

  عقدࢫالعارʈةࢫ- أ

يتɢونࢫכساسࢫالضرʈۗܣࢫالمعتمدࢫࢭʏࢫعقدࢫالعارʈةࢫمنࢫالقيمةࢫלيجارʈة،ࢫالمحددةࢫاسȘناداࢫإڲʄࢫالسوقࢫ

ࢫ ࢫالمادة ࢫحسب ࢫالتنظيم، ࢫطرʈق ࢫعن ࢫالمقررة ࢫالمقايʋس ࢫأوࢫحسب ࢫالمحلية ࢫالضرائبࢫࢫ42العقارʈة ࢫقانون من

  .المباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة
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  إيجارࢫالعقاراتࢫذاتࢫטستعمالࢫالسكۚܣࢫ- ب

داخيلࢫالمتأتيةࢫمنࢫלيجارࢫالمدɲيࢫللعقاراتࢫذاتࢫטستعمالࢫالسكۚܣࢫللضرʈبةࢫعڴʄࢫالدخلࢫتخضعࢫالم

ࢫ ࢫبɴسبة ࢫتخفيض،ࢫࢫ% 7العقاري ࢫدون ࢫمن ࢫالسنوي ʏࢫלيجارࢫלجماڲ ࢫمبلغ ࢫأساس ʄࢫعڴ ࢫالضرʈبة ࢫمن محررة

ʇعفىࢫࢭʏࢫح؈نࢫكمقابلࢫݍݨ؄فࢫالنقصࢫࢭʏࢫقيمةࢫالعقاراتࢫومصارʈفࢫالصيانةࢫوالتصليحࢫالۘܣࢫيتحملɺاࢫالمؤجر،ࢫ

 2005منࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ08לيجارࢫالذيࢫيتمࢫلفائدةࢫالطلبةࢫمنࢫالضرʈبةࢫوفقاࢫللمادةࢫ
)1(

،ࢫالمعدلةࢫ

وɸوࢫماࢫʇعكسࢫسڥʏࢫالمشرعࢫإڲʄࢫضمانࢫإسɢانࢫرائبࢫالمباشرةࢫوالرسومࢫالمماثلة،ࢫمنࢫقانونࢫالض 42للمادةࢫ

لكنهࢫإجراءࢫلنࢫالطلبةࢫخاصةࢫاݍݨامعي؈نࢫمٔڈمࢫالذينࢫتبعدࢫاݍݨامعاتࢫأوࢫمراكزࢫالبحثࢫعنࢫمقرࢫسكناɸم،ࢫ

يؤديࢫࢭʏࢫاعتقادناࢫإڲʄࢫفائدةࢫعمليةࢫملموسةࢫɠونࢫأنࢫالدولةࢫتحتكرࢫمجالࢫاݍݵدماتࢫاݍݨامعية،ࢫفࢼܣࢫتضمنࢫ

  .ف؅فةࢫالدراسةࢫלيواءࢫوלسɢانࢫلفائدةࢫالطلبةࢫطيلة

  

  إيجارࢫالعقاراتࢫذاتࢫטستعمالࢫالتجاريࢫأوࢫالم۶ܣࢫ- ج

ࢫ ࢫالناتجة ࢫالمداخيل ࢫعڴʄࢫتخضع ࢫللضرʈبة ࢫأوࢫالم۶ܣ ࢫالتجاري ࢫטستعمال ࢫذات ࢫإيجارࢫالعقارات عن

ࢫالدخل ࢫبمعدل ࢫأوࢫخصمࢫࢫ% 15، ࢫتخفيض ࢫدون ࢫومن ࢫלيجارࢫالسنوي ࢫقيمة ࢫمن ࢫالضرʈبة ࢫمن محررة

ࢫ ࢫللمادة ࢫالمؤجرࢫوفقا ࢫتحملɺا ࢫقد ࢫيɢون ࢫالۘܣ ࢫوכعباء ࢫأخضعࢫࢫ42للمصارʈف ࢫالصدد ʏࢫوࢭ ࢫأعلاه، المذɠورة

المشرعࢫاݍݨزائريࢫإيراداتࢫكراءࢫقاعاتࢫاݍݰفلاتࢫوحفلاتࢫכسواقࢫوالس؈فكࢫللضرʈبةࢫعڴʄࢫالدخلࢫלجماڲʏࢫ

منࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ42محررةࢫمنࢫالضرʈبة،ࢫأيࢫمنࢫدونࢫتطبيقࢫتخفيضات،ࢫوفقاࢫللمادةࢫࢫ% 15بɴسبةࢫ

ࢫقانونࢫالضرائبࢫالمباشرةࢫࢫ42معࢫنصࢫالمادةࢫوɸوࢫࢭʏࢫاݍݰقيقةࢫحكمࢫيɴܦݨمࢫالمنوهࢫعنهࢫسابقا،ࢫࢫ2005 من

ࢫטست ࢫذات ࢫالعقارات ࢫمن ࢫȖعد ࢫوالس؈فك ࢫلݏݰفلات ࢫالمعدة ࢫالقاعات ࢫأن ࢫباعتبار ࢫالمماثلة، عمالࢫوالرسوم

  .التجاري 

  

  

                                                           
  .2004لسنةࢫࢫ85،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالعددࢫ2005،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ31/12/2004المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ21-04القانونࢫرقمࢫ)  1( 
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   )رسومࢫالȘܦݨيلࢫوלشɺارࢫالعقاري (حقوقࢫالȘܦݨيلࢫ: الثاɲيالفرعࢫ  

  

ࢫبحقوقࢫ ࢫȖس׿ܢ ࢫالعمومية ࢫاݍݵزʈنة ࢫلفائدة ࢫرسوما ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫانتقال ࢫبمناسبة Ȗستحق

ࢫلدىࢫمفȘشيةࢫالȘܦݨيلࢫ ࢫȖܦݨيلɺا ࢫاستوجبࢫالقانون ࢫȖشملࢫالتصرفاتࢫوالوقاǿعࢫالقانونيةࢫالۘܣ الȘܦݨيل،

بمديرʈةࢫالضرائبࢫالمختصة،ࢫمقابلࢫدفعࢫالرسومࢫالمحددةࢫقانوناࢫإڲʄࢫخزʈنةࢫالدولة،ࢫباستȞناءࢫماࢫتمࢫوالطاȊعࢫ

  .إعفاؤهࢫصراحةࢫبنصࢫالقانون 

ࢫ ࢫمرحلة ࢫوʉعقب ࢫانتقالࢫ الȘܦݨيلإجراء ࢫالمشرع ࢫرȋط ࢫأخرى ࢫمرحلة ࢫرسوم، ࢫمن ࢫعٔڈا ࢫʇستحق وما

وۂʏࢫלشɺارࢫالعقاريࢫلدىࢫالمحافظةࢫࢫالملكيةࢫاݍݰقوقࢫالعقارʈةࢫمنࢫالسلفࢫإڲʄࢫاݍݵلفࢫبوجوبࢫتنفيذɸا،ࢫألا 

العقارʈةࢫالمختصة،ࢫعڴʄࢫأنࢫتقبضࢫبمناسبةࢫɸذاࢫלجراءࢫرسومࢫלشɺارࢫالعقاريࢫالمحددةࢫبموجبࢫالقانون،ࢫ

  .باستȞناءࢫماࢫتمࢫإعفاؤهࢫصراحةࢫبنصࢫالقانونࢫعڴʄࢫغرارࢫاݍݰالࢫȊشأنࢫرسومࢫالȘܦݨيل

  .اࢫإڲʄࢫرسومࢫלشɺارࢫالعقاري وعليهࢫسɴتطرقࢫأولاࢫإڲʄࢫرسومࢫالȘܦݨيلࢫالعقاريࢫونتطرقࢫثاني

  

  رسومࢫالȘܦݨيلࢫالعقاري : أولا

تفيدࢫأحɢامࢫقانونࢫالȘܦݨيل
)1(

بأنࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫقدࢫأخضعࢫالتصرفاتࢫوالوقاǿعࢫالمنصبةࢫعڴʄࢫ،ࢫ

ࢫȊعوضࢫ ࢫכܧݵاص ࢫب؈ن ࢫכخرى ࢫالعيɴية ࢫواݍݰقوق ࢫالملكية ࢫכمرࢫبنقل ࢫȖعلق ࢫسواء ࢫوجوȋا، العقارࢫللȘܦݨيل

غ؈فࢫعوضࢫɠالɺبةࢫمنࢫغ؈فࢫعوضࢫوالوطۜܣࢫوالم؈فاث،ࢫأوࢫȖعلقࢫכمرࢫبتصرفاتࢫɠاشفةࢫࢫɠالبيعࢫوالمقايضةࢫأوࢫمن

ومصرحةࢫɠالقسمةࢫالعقارʈة،ࢫوقدࢫحددࢫɲسبࢫالرسومࢫالمستحقةࢫعٔڈا
)2(

فضلاࢫعنࢫتلكࢫالمستȞناةࢫمنࢫدفعࢫࢫ،

  .حقوقࢫالȘܦݨيلࢫلاعتباراتࢫالعدالةࢫوالمنطقࢫالقانوɲيࢫالسليم

  

                                                           
  .1976لسنةࢫࢫ81اݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالعددࢫ،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالȘܦݨيل،ࢫ09/12/1976المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ76-105כمرࢫرقمࢫ)  1( 
ȖستوࢭʄࢫرسومࢫالȘܦݨيلࢫإماࢫبناءࢫعڴʄࢫرسمࢫɲسۗܣࢫأوࢫثابتࢫأوࢫتصاعدي،ࢫتبعاࢫلنوعࢫالعقودࢫونقلࢫالملكيةࢫاݍݵاضعةࢫلɺذهࢫالرسوم،ࢫ)  2( 

  .منࢫقانونࢫالȘܦݨيلࢫ02وفقاࢫللمادةࢫ
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  نقلࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫȊعوضࢫ- /1

منࢫأɸمࢫךثارࢫالم؅فتبةࢫعڴʄࢫالتصرفاتࢫالملزمةࢫݍݨانب؈ن،ࢫإذࢫيل؅قمࢫࢫنقلࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫȊعوضʇعدࢫ

  .المالكࢫالسابقࢫبنقلࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫإڲʄࢫالمالكࢫاݍݨديد،ࢫࢭʏࢫح؈نࢫيل؅قمࢫכخ؈فࢫبتقديمࢫمقابلࢫالملكية

ࢫȊع ࢫالعقارʈة ࢫواݍݰقوق ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫنقل ࢫالمتضمنة ࢫالعقود ࢫȖܦݨيل ࢫعند ࢫرسومࢫيحصل وض،

ࢫالملكيةࢫ ࢫبنقل ࢫالمتعلقة ࢫالȘܦݨيل ࢫرسوم ࢫטعتبارࢫȊشأن ࢫȊع؈ن ࢫيؤخذ ࢫما ࢫأن ࢫقانونا ࢫالثابت ࢫومن الȘܦݨيل،

العقارʈةࢫȊعوضࢫɸوࢫمقدارࢫماࢫنقلࢫمٔڈا
)1(

.  

تɴتقلࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫمنࢫܧݵصࢫلأخرࢫوتɴتقلࢫبالتبعيةࢫسلطاتࢫالتصرف،ࢫטستغلالࢫوטستعمالࢫ

  .يضة،ࢫوس؇فكزࢫعڴʄࢫعقدࢫالبيعࢫفقطوذلكࢫعنࢫطرʈقࢫعقديࢫالبيعࢫوالمقا

ࢫثمنࢫ ࢫأخرࢫمقابل ࢫماليا ࢫأوࢫحقا ࢫءۜܣء ࢫملكية ࢫللمش؅في ࢫينقل ࢫبأن ࢫالباǿع ࢫال؅قام ࢫالبيع ࢫعقد يقتغۜܣ

نقدي
)2(

،ࢫولاࢫيتمࢫنقلࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫعنࢫطرʈقࢫعقدࢫالبيعࢫإلاࢫȊعدࢫاسȘيفاءࢫלجراءاتࢫالشɢليةࢫالمنصوصࢫ

Șࢫمفʄونࢫاݍݰقوقࢫوالرسومࢫعلٕڈاࢫقانونا،ࢫومنࢫبئڈاࢫوجوبࢫتقديمهࢫإڲɢܦݨيله،ࢫوتȘعࢫلȊܦݨيلࢫوالطاȘشيةࢫال

ةࢫدالم؅فتبةࢫعنࢫبيعࢫالعقاراتࢫمستحقةࢫفورࢫتحققࢫالعملية،ࢫمۘܢࢫɠانࢫالبيعࢫتلماࢫومنتجاࢫلآثارهࢫبصورةࢫمؤك

  .وحالية

تحسبࢫحقوقࢫالȘܦݨيلࢫاسȘناداࢫإڲʄࢫمبلغࢫالبيعࢫɠله،ࢫالذيࢫيȘشɢلࢫمنࢫالضمنࢫالمصرحࢫبهࢫومبلغࢫ

כعباءࢫالۘܣࢫيمكنࢫإضافْڈا،ࢫوالۘܣࢫيفرضɺاࢫالباǿعࢫعڴʄࢫالمش؅فيࢫࢭʏࢫإطارࢫالعمليةࢫالمنجزة،ࢫوالۘܣࢫتمثلࢫامتيازاتࢫ

سدادࢫالضرʈبةࢫالعقارʈةࢫࢫغ؈فࢫمباشرةࢫيحصلࢫعلٕڈاࢫالباǿع،ࢫكأنࢫيتمࢫטتفاقࢫعڴʄࢫأنࢫيتحملࢫالمش؅فيࢫعبء

ࢫ ࢫالبيع، ࢫعقد ࢫمحل ࢫأوࢫغ؈فࢫالمبɴية ࢫالمبɴية ࢫالملكية ʄࢫغ؈فࢫأنࢫعڴ ࢫالمالك، ࢫالباǿع ࢫعاتق ʄࢫعڴ ࢫכصل ʏࢫࢭ ࢫتقع لأٰڈا

وכعباءࢫالمتعددةࢫالۘܣࢫتثقلࢫالعقارࢫمنࢫטل؅قاماتࢫالۘܣࢫيɢلفࢫ٭ڈاࢫالمش؅فيࢫوالمفروضةࢫعليهࢫقانوناࢫمنࢫجɺة،ࢫ

ࢫ ࢫإضافية ࢫتɢاليف ࢫتمثل ࢫلا ࢫأخرى، ࢫالبيعࢫجɺة ࢫمبلغ ࢫمن ࢫتخصم ࢫبل ࢫالملكية، ࢫنقل ࢫلرسم ࢫخاضعة ولʋست

                                                           
  .150.بنࢫرحماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  1( 
  .ج.م.نࢫقمࢫ351أنظرࢫالمادةࢫ)  2( 
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كأنࢫيتحملࢫالباǿعࢫأȖعابࢫالموثقࢫالۘܣࢫيل؅قمࢫالباǿعࢫبȘنفيذɸا،ࢫࢫالتɢاليفࢫالمفروضةࢫعادياࢫعڴʄࢫالمش؅فيࢫوالۘܣ

  .تقعࢫبحسبࢫכصلࢫعڴʄࢫعاتقࢫالمش؅في 

ستحقࢫعڴʄࢫالقيمةࢫإنࢫالرقابةࢫاللاحقةࢫلإدارةࢫالضرائبࢫȖسمحࢫلɺاࢫعندࢫטقتضاءࢫإرساءࢫالرسمࢫالم

اݍݰقيقيةࢫللعقارࢫالمبيع،ࢫاسȘناداࢫإڲʄࢫأسعارࢫالسوقࢫالعقارʈةࢫمۘܢࢫɠانتࢫتلكࢫالقيمةࢫتفوقࢫتلكࢫالمصرحࢫ٭ڈاࢫࢭʏࢫ

العقد،ࢫوالنقصࢫالمعاينࢫيؤديࢫإڲʄࢫدفعࢫمبلغࢫمتممࢫللرسمࢫالمستحق،ࢫفضلاࢫعنࢫالعقوȋاتࢫالمقررةࢫقانونا،ࢫ

دونࢫأنࢫيɢونࢫلذلكࢫأثرࢫعڴʄࢫܵݰةࢫالعقد،ࢫبحيثࢫࢫالۘܣࢫيتحملɺاࢫأطرافࢫالعقدࢫبصفةࢫمش؅فكةࢫوȋالتضامن،

  .يظلࢫمرتباࢫلɢافةࢫآثاره

ࢫ منࢫالثمنࢫالمعلنࢫعنهࢫومبلغࢫכعباءࢫالۘܣࢫࢫ% 5يخضعࢫȖܦݨيلࢫبيعࢫالعقاراتࢫلرسمࢫɲسۗܣࢫمقدرࢫبــــــ

إذاࢫɠانتࢫالعقاراتࢫواݍݰقوقࢫالعقارʈةࢫموجودةࢫࢭʏࢫبلدࢫࢫ% 3يمكنࢫإضافْڈا،ࢫعڴʄࢫأنࢫتخفضࢫɸذهࢫالɴسبةࢫإڲʄࢫ

منࢫقانونࢫالȘܦݨيلࢫ253وࢫ252أجنۗܣ،ࢫوفقاࢫللمادت؈نࢫ
)1(

.  

وإذاࢫوردࢫعقدࢫالبيعࢫعڴʄࢫعقاراتࢫومنقولاتࢫمعا،ࢫفإنࢫرسمࢫالȘܦݨيلࢫيدفعࢫعنࢫالمبلغࢫɠلهࢫبحسبࢫ

ࢫ ࢫاش؅فط ࢫقد ࢫيكن ࢫلم ࢫما ࢫعٔڈا، ࢫالمنوه ࢫللعقارات ࢫالمحددة ࢫالɴسبة ࢫالمنقولة، ࢫللأشياء ࢫبالɴسبة ࢫخاص ولمࢫثمن

  .منࢫقانونࢫالȘܦݨيلࢫ13تكنࢫɸذهࢫכشياءࢫمعينةࢫومقدرةࢫمادةࢫبمادة،ࢫوفقࢫالمادةࢫ

ࢫبماࢫ ࢫالشرɠاء، ࢫب؈ن ࢫالمتعذرࢫقسمْڈا ࢫכمرࢫبالعقارات ࢫوʈتعلق ࢫالشيوع، ʏࢫࢭ ࢫعقارات ࢫبيع ࢫعند ࢫأنه ʄعڴ

ࢫقدره ࢫلرسم ࢫتخضع ࢫفࢼܣ ࢫالعلۚܣ، ࢫبالمزاد ࢫبيعɺا ࢫيمكنࢫࢫ% 3 يحتم ࢫالۘܣ ࢫכعباء ࢫومبلغ ࢫبه ࢫالمصرح ࢫالثمن من

ࢫ230إضافْڈا،ࢫوʈخفضࢫɸذاࢫالرسمࢫإڲʄࢫالنصفࢫࢭʏࢫحالةࢫالشراءࢫمنࢫأحدࢫالشرɠاءࢫࢭʏࢫالشيوع،ࢫحسبࢫالمادةࢫ

  .منࢫقانونࢫالȘܦݨيل

                                                           
،ࢫيتضمنࢫقانونࢫ24/12/1984المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ21-84منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ125منࢫقانونࢫالȘܦݨيل،ࢫمعدلةࢫبموجبࢫالمادةࢫࢫ252المادةࢫ)  1( 

منࢫقانونࢫالماليةࢫࢫ47،ࢫوالمادةࢫ1992منࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ62،ࢫوالمادةࢫ1984لسنةࢫࢫ72،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫعددࢫ1985الماليةࢫلسنةࢫ

ࢫوالمادةࢫالمࢫ1994لسنةࢫ ࢫعنهࢫسابقا، ،ࢫ1999،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ31/12/1998المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ12-98منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ32نوه

  .1998لسنةࢫࢫ98اݍݨرʈدࢫالرسميةࢫعددࢫ
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أماࢫبالɴسبةࢫللإعفاءࢫمنࢫدفعࢫرسومࢫالȘܦݨيل،ࢫفقدࢫأوردࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫضمنࢫقانونࢫالȘܦݨيلࢫ

منهࢫࢫ258اࢫنقلࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫعنࢫطرʈقࢫالبيعࢫمنࢫرسومࢫالȘܦݨيل،ࢫتضمنتࢫالمادةࢫحالاتࢫعدة،ࢫʇعفىࢫفٕڈ

  .أغلبࢫɸذهࢫاݍݰالات

  عوضنقلࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫدونࢫࢫ- /2 

إنࢫنقلࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫدونࢫعوضࢫʇعۚܣࢫانتقالɺاࢫمنࢫالمالكࢫإڲʄࢫاݍݵلفࢫمنࢫدونࢫمقابل،ࢫوʈتمࢫذلكࢫ

ࢫالم؈فاثࢫوࢫالوصيةࢫ ࢫطرʈق ࢫمنࢫخلالࢫعقدࢫالɺبة،ࢫوسنقتصرࢫعڴʄࢫاݍݰالةࢫإماࢫح؈نࢫالوفاةࢫعن أوࢫب؈نࢫכحياء

  .כوڲʄࢫأيࢫنقلࢫالمكيةࢫالعقارʈةࢫعندࢫالوفاة

تɴتقلࢫأملاكࢫالمورثࢫȊعدࢫوفاته،ࢫسواءࢫɠانتࢫوفاةࢫطبيعيةࢫأوࢫحكمية،ࢫإذࢫيخضعࢫنقلࢫالملكيةࢫالذيࢫ

لࢫالملكيةࢫعنࢫطرʈقࢫيتمࢫإثرࢫوفاةࢫالܨݵصࢫسواءࢫمنࢫخلالࢫالم؈فاثࢫأوࢫبواسطةࢫوصية،ࢫللرسومࢫالمقررةࢫلنق

  .الوفاة

ࢫجميعࢫ ʄࢫإڲ ࢫالوفاة، ࢫطرʈق ࢫعن ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫبنقل ࢫاݍݵاصة ࢫالȘܦݨيل ࢫرسوم ࢫتطبيق ࢫمجال يمتد

الموالࢫالموجودةࢫࢭʏࢫاݍݨزائر،ࢫبصرفࢫالنظرࢫعنࢫجɴسيةࢫأوࢫإقامةࢫأوࢫموطنࢫالمتوࢭʏࢫأوࢫالورثة،ࢫوɸذاࢫاسȘناداࢫ

عيةࢫالمتعلقةࢫبالم؈فاثࢫوالوصيةࢫالۘܣࢫتخضعࢫلقانونࢫإڲʄࢫمبدأࢫإقليميةࢫالضرʈبة،ࢫوخروجاࢫعنࢫالقواعدࢫالموضو 

دولةࢫالɺالك
)1(

  .ج.م.منࢫقࢫ16منࢫالمادةࢫࢫ1وفقاࢫللفقرةࢫ،ࢫ

خلافاࢫلماࢫسبق،ࢫلاࢫتخضعࢫلرسومࢫنقلࢫالملكيةࢫعنࢫطرʈقࢫالوفاة،ࢫכموالࢫالموجودةࢫࢭʏࢫاݍݵارجࢫوالۘܣࢫ

ࢫمر  ࢫتɢليفɺا ࢫيمكن ࢫلا ࢫإذ ࢫכجنȎية، ࢫالدولة ʏࢫࢭ ࢫالȘܦݨيل ࢫلرسم ࢫخضعت ࢫأن ࢫاݍݨزائرࢫلذاتࢫسبق ʏࢫࢭ ࢫثانية ة

وɸذاࢫحسبࢫماࢫتقتغۜܣࢫبهࢫטتفاقياتࢫالدوليةࢫالۘܣࢫتحدࢫمنࢫטزدواجࢫالضرʈۗܣࢫالدوڲʏ،ࢫالم؄فمةࢫب؈نࢫالرسم،ࢫ

  .اݍݨزائرࢫوالدولةࢫالمعنية

) الم؈فاث(يحسبࢫالرسمࢫعڴʄࢫانتقالࢫالملكيةࢫعنࢫطرʈقࢫالوفاةࢫعڴʄࢫأساسࢫالمالࢫالصاࢭʏࢫمنࢫال؅فكةࢫ

  : Ȋعدࢫأنࢫيخصمࢫɠلࢫمن

                                                           
  .160وࢫ159.ص-بنࢫرحماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  1( 
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ࢫالتجɺ؈قࢫوالدفن - ࢫالمشرعࢫࢫمصارʈف ࢫقدرɸا ࢫولقد ࢫتقت؈ف، ࢫولا ࢫإسراف ࢫدون ࢫمن بالقدرࢫالمشروع

منࢫقانونࢫࢫ37،ࢫوɸوࢫماࢫʇسȘشفࢫضمناࢫمنࢫنصࢫالمادةࢫ)دجࢫ50000(اݍݨزائريࢫبخمس؈نࢫألفࢫدينارࢫجزائريࢫ

ࢫبذمةࢫ ࢫالمتعلقة ࢫالديون ࢫخصم ࢫȊعد ࢫأي ࢫال؅فكة، ࢫأصول ࢫمن ࢫالمذɠور ࢫالمبلغ ࢫبتخفيض ࢫتقغۜܣ ࢫالۘܣ الȘܦݨيل،

ʏالمتوࢭ
)1(

 .  

منࢫقانونࢫࢫ36الديونࢫالثابتةࢫࢭʏࢫذمةࢫالمتوࢭʏࢫبصفةࢫقانونيةࢫوقتࢫفتحࢫال؅فكةࢫبحسبࢫنصࢫالمادةࢫࢫ-

ࢫأجزاءࢫ ࢫȊعض ࢫٮڈرʈب ࢫقصد ࢫالورثة ࢫقبل ࢫمن ࢫيمارس ࢫأن ࢫيمكن ࢫالذي ࢫوالتحايل ࢫللغش ࢫتجنبا ࢫلكن الȘܦݨيل،

ࢫ ࢫالȘܦݨيل، ࢫلرسم ࢫاݍݵضوع ࢫمن ࢫأنال؅فكة ࢫلݏݵصم ࢫالقابلة ࢫالديون ʏࢫࢭ ࢫالمشرع ࢫحقࢫࢫاش؅فط ʏࢫࢭ ࢫثابتة تɢون

ࢫالمحددةࢫ ࢫاللاحقة ࢫالديون ࢫغ؈فࢫأن ࢫالقضاء، ࢫأمام ࢫبه ࢫטحتجاج ࢫيمكن ࢫȊسند ࢫومثȎتة ࢫال؅فكة ࢫفتح ࢫيوم ʏالمتوࢭ

بموجبࢫإجراءاتࢫלفلاسࢫوالȘسوʈةࢫالقضائية،ࢫالناجمةࢫعنࢫحكمࢫقضاǿيࢫرفعتࢫالدعوىࢫفيهࢫقبلࢫالوفاةࢫ

ࢫدي ࢫȖشɢل ࢫالمورث، ࢫوفاة ࢫȊعد ࢫإعدادɸا ࢫتم ࢫالۘܣ ࢫالضرائب ࢫالنظرࢫعنࢫوكذلك ࢫبصرف ࢫال؅فكة ࢫمن ࢫتخصم ونا

منࢫقانونࢫالȘܦݨيلࢫ40وࢫ38الشروطࢫالسابقة،ࢫحسبࢫالمادت؈نࢫ
)2(

.  

أمࢫبالɴسبةࢫللإعفاءࢫمنࢫرسمࢫنقلࢫالمكيةࢫالعقارʈةࢫعنࢫطرʈقࢫالوفاة،ࢫفقدࢫحددࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫࢭʏࢫ

ࢫ ࢫطرʈق ࢫعن ࢫالعقارʈة ࢫالمكية ࢫانتقال ࢫفٕڈا ࢫʇعفى ࢫالۘܣ ࢫاݍݰالات ࢫȊعض ࢫالȘܦݨيل، ࢫرسومࢫقانون ࢫدفع ࢫمن الوفاة

  :،ࢫوۂʏࢫعڴʄࢫالنحوࢫךȖيالȘܦݨيل

ࢫȖܦݨيلࢫࢫ- ࢫعند ࢫالوفاة، ࢫطرʈق ࢫعن ࢫالمكية ࢫبنقل ࢫالمتعلقة ࢫالȘܦݨيل ࢫحقوق ࢫدفع ࢫمن ࢫالدولة Ȗعفى

  כموالࢫالۘܣࢫتؤولࢫإلٕڈاࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫوجودࢫورثةࢫللمتوࢭʏ،ࢫ

ࢫࢫ- ࢫاݍݰياة، ࢫقيد ʄࢫعڴ ʏࢫالباࢮ ࢫوالزوج ࢫوالفروع ࢫכصول ࢫمن ࢫالورثة ࢫر ʇعفى ࢫدفع ࢫالملكيةࢫمن ࢫنقل سوم

ࢫ ࢫالɺالك، ࢫʇشغله ࢫɠان ࢫالذي ࢫالفردي ࢫالسكن ʄࢫعڴ ࢫالوفاة ࢫلنصࢫȊسȎب ࢫوفقا ࢫأيضا، ࢫالمباشرة ࢫمݏݰقاته ʄوعڴ

منࢫقانونࢫالȘܦݨيل،ࢫكماࢫʇعفىࢫذاتࢫכܧݵاصࢫمنࢫدفعࢫرسومࢫنقلࢫملكيةࢫכموالࢫالمودعةࢫࢫࢫ236/3المادةࢫ

منࢫقانونࢫࢫ236للسكن،ࢫحسبࢫنصࢫالمادةࢫلدىࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫللتوف؈فࢫوטحتياطࢫأوࢫࢭʏࢫحساباتࢫالتوف؈فࢫ

  .الȘܦݨيل

                                                           
  .159.بنࢫرحماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  1( 
  .2011منࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ20الȘܦݨيلࢫ،ࢫمعدلةࢫبموجبࢫالمادةࢫمنࢫقانونࢫࢫ40المادةࢫ)  2( 
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  العقاري ࢫלشɺار رسومࢫ: ثانيا

ࢫعڴʄࢫ ࢫالعقارʈة ࢫواݍݰقوق ࢫالملكية ʄࢫعڴ ࢫالواردة ࢫالقانونية ࢫوالوقاǿع ࢫالتصرفات ࢫȖܦݨيل ࢫإجراء ʏيڴ

ࢫ ࢫذلك، ࢫعن ࢫالمستحقة ࢫالرسوم ࢫواسȘيفاء ࢫالضرائب، ࢫبمديرʈة ࢫوالطاȊع ࢫالȘܦݨيل ࢫمصݏݰة مرحلةࢫمستوى

الغةࢫسيماࢫȊشأنࢫانتقالࢫالملكيةࢫواݍݰقوقࢫالعقارʈةࢫمنࢫاݍݵلفࢫإڲʄࢫالسلف،ࢫوۂʏࢫלشɺارࢫأخرىࢫذاتࢫأɸميةࢫب

ࢫبموجبࢫ ࢫالمحددة ࢫלشɺارࢫالعقاري ࢫرسوم ࢫלجراء ࢫɸذا ࢫبمناسبة ࢫتقبض ࢫإذ ࢫالعقارʈة، ࢫبالمحافظة العقاري

  .باستȞناءࢫماࢫتمࢫإعفاءهࢫصراحةࢫبنصࢫالقانون القانونࢫلصاݍݳࢫاݍݵزʈنةࢫالعمومية،ࢫ

فقطࢫبتȎيانࢫكيفيةࢫحسابࢫرسومࢫלشɺارࢫالعقاريࢫأولا،ࢫثمࢫنتطرقࢫثانياࢫإڲʄࢫعملياتࢫوعليهࢫس؇فكزࢫ

  .الشɺرࢫالمعفاةࢫمنࢫɸذاࢫالرسم

  حسابࢫرسمࢫלشɺارࢫالعقاري ࢫ- /1

ࢫלشɺارࢫالعقاريࢫوالɴسبࢫ ࢫخلالࢫقانونࢫالȘܦݨيل،ࢫكيفيةࢫحسابࢫرسم حددࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫمن

  .المحافظةࢫالعقارʈةࢫالمطبقةࢫعڴʄࢫشɺرࢫمختلفࢫالمحرراتࢫوالوثائقࢫلدى

  الرسومࢫالɴسȎيةࢫ- أ

ࢫالمتع؈نࢫ ࢫالوثيقة ʏࢫࢭ ࢫ٭ڈا ࢫالمصرح ࢫالعقارʈة ࢫالعقارࢫأوࢫاݍݰقوق ࢫقيمة ࢫمن ࢫالɴسȎية ࢫالرسوم تحسب

ࢫ ࢫالمحتملة، ࢫولواحقه ࢫالرئʋؠۜܣ ࢫالعقد ʄࢫعڴ ࢫواحد ࢫɲسۗܣ ࢫرسم ࢫسوى ࢫولاࢫيحصل ࢫعلٕڈاࢫشɺرɸا، ࢫلاࢫي؅فتب والۘܣ

دجࢫبالɴسبةࢫللإجراءاتࢫالۘܣࢫلاࢫيɴتجࢫعٔڈاࢫࢫ1000أقلࢫمنࢫࢫرسمࢫɲسۗܣࢫبمبلغࢫأعڴʄ،ࢫكماࢫلاࢫيمكنࢫتحصيلࢫمبلغ

رسمࢫɲسۗܣࢫبذاتࢫالمبلغ
)1(

  : وقدࢫحددࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫɲسȎت؈نࢫلرسمࢫלشɺارࢫالعقاريࢫɸماࢫعڴʄࢫالنحوࢫךȖي،ࢫ

منࢫقيمةࢫالعقارࢫأوࢫاݍݰقوقࢫالعقارʈةࢫالمصرحࢫ٭ڈا،ࢫعندࢫࢫ% 1يحصلࢫرسمࢫقدرهࢫࢫ: % 1رسمࢫقدرهࢫࢫ- 1

حۘܢࢫولوࢫɠانتࢫɸذهࢫالعقودࢫɠلࢫعمليةࢫتتعلقࢫȊشɺرࢫالعقودࢫالمثȎتةࢫلنقلࢫملكيةࢫالعقارࢫأوࢫاݍݰقوقࢫالعقارʈة،ࢫ

ࢫȊشرطࢫواقف،ࢫ كماࢫيخضعࢫشɺرࢫכحɢامࢫالقضائيةࢫالمتضمنةࢫنقلࢫأوࢫتأسʋسࢫحقوقࢫعيɴيةࢫعقارʈةࢫمثقلة

للرسمࢫذاته
)2(

.  

  

                                                           
  .منࢫقانونࢫالȘܦݨيلࢫ353/3أنظرࢫالمادةࢫ)  1( 
  .منࢫقانونࢫالȘܦݨيلࢫ353/3أنظرࢫالمادةࢫ)  2( 
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منࢫقيمةࢫالعقارࢫأوࢫاݍݰقوقࢫالعقارʈةࢫالمصرحࢫ٭ڈا،ࢫࢫ% 0.5يحصلࢫرسمࢫقدرهࢫ : % 0.5رسمࢫقدرهࢫࢫ- 2

ࢫالعقارʈةࢫ ࢫالعيɴية ࢫأوࢫاݍݰقوق ࢫالملكية ࢫبحق ࢫالتصرʈحية ࢫالقضائية ࢫوالقرارات ࢫشɺرࢫللعقود ࢫعملية ࢫɠل عند

وعقودࢫإيجارࢫالعقاراتࢫالمبɴيةࢫوغ؈فࢫالمبɴية،ࢫفضلاࢫعنࢫالتنازلاتࢫعنࢫقيمةࢫالكراءࢫأوࢫالمزارعة
)1(

.  

ࢫالصددࢫأنࢫالم ࢫࢭʏࢫɸذا منࢫقانونࢫالȘܦݨيل،ࢫلاࢫتزالࢫتنصࢫعڴʄࢫتحصيلࢫالرسمࢫࢫ353/2ادةࢫيلاحظ

،ࢫالمɴآۜܡࢫ21/05/1983المؤرخࢫࢭʏࢫࢫȊ83-352شأنࢫالعقودࢫالمحررةࢫتطبيقاࢫللمرسومࢫࢫ% 0.5ــــــــࢫالɴسۗܣࢫالمقدرࢫب

ࢫتمࢫ ࢫقد ࢫأنه ࢫمن ࢫبالرغم ࢫبالملكية، ࢫטع؅فاف ࢫالمتضمن ࢫالشɺرة ࢫعقد ࢫوإعداد ࢫالمكسب ࢫالتقادم ࢫإثبات لإجراء

ࢫࢫإلغاؤه ࢫࢫ02-07بالقانون ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈةࢫࢫ27/02/2007المؤرخ ࢫالملكية ࢫحق ࢫمعاينة ࢫإجراء ࢫتأسʋس المتضمن

منࢫࢫ2اݍݨزائريࢫȖعديلࢫالفقرةࢫوȖسليمࢫسنداتࢫالملكيةࢫعنࢫطرʈقࢫتحقيقࢫعقاري،ࢫلذلكࢫيتع؈نࢫعڴʄࢫالمشرعࢫ

  .منࢫقانونࢫالȘܦݨيلࢫبإلغاءࢫالعبارةࢫالمتضمنةࢫلɺذاࢫالنوعࢫمنࢫالعقودࢫ353/2المادةࢫ

  الرسومࢫالثابتة - ب

دج،ࢫبʋنماࢫࢫ3000دجࢫوࢫȖ1000شتملࢫɸذهࢫالرسومࢫعڴʄࢫفئت؈ن،ࢫتحددࢫכوڲʄࢫجزافاࢫبإحدىࢫالقيمت؈نࢫ

  :يتمࢫتقديرࢫالفئةࢫالثانيةࢫبمعيارʈنࢫɸماࢫمساحةࢫالعقارࢫوطبيعته

دج،ࢫبمناسبةࢫعملياتࢫالشɺرࢫالمتعلقةࢫࢫ1000يحصلࢫرسمࢫثابتࢫقدرهࢫ:دجࢫ1000رسمࢫثابتࢫقدرهࢫࢫ- 1

ࢫالم ࢫنقل ࢫاݍݰيازةࢫȊشɺادات ࢫشɺرࢫشɺادات ࢫفضلاࢫعن ࢫالمزاد، ࢫطرʈق ࢫأوࢫعن ࢫالوفاة ࢫطرʈق ࢫعن ࢫالعقارʈة لكية

المنوهࢫالمعدلࢫوالمتممࢫالمتضمنࢫقانونࢫالتوجيهࢫالعقاريࢫࢫ25-90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ39المعدةࢫتطبيقاࢫللمادةࢫ

                                                           
ȖعطىࢫȖعت؄فࢫالمزارعةࢫنوعاࢫمنࢫأنواعࢫלيجار،ࢫفࢼܣࢫصورةࢫمنࢫصورࢫטستغلالࢫالزراڤʏࢫعنࢫطرʈقࢫمشاركةࢫالغ؈ف،ࢫحيثࢫيجوزࢫأنࢫ)  1( 

ࢫمقابلࢫأخذࢫالمؤجرࢫجزءࢫمع؈نࢫمنࢫالمحصول،ࢫوتتم؈قࢫبالتاڲʏࢫعنࢫ ʏכرضࢫالزراعيةࢫوכرضࢫالمغروسةࢫبالأܧݨارࢫمزارعةࢫللمستأجرࢫࢭ

راجعࢫ. לيجارࢫالعاديࢫللأرضࢫالزراعيةࢫبأنࢫכجرةࢫفٕڈاࢫɲسبةࢫمعينةࢫمنࢫنفسࢫالمحصولࢫالناتجࢫعنࢫכرضࢫɠالنصفࢫأوࢫالثلثࢫأوࢫالرȌع

مصر،ࢫ-عبدࢫالرحمنࢫومحمدࢫشرʈفࢫعبدࢫالرحمن،ࢫالمبادئࢫכساسيةࢫࢭʏࢫالقانونࢫالزراڤʏ،ࢫدارࢫالٔڈضةࢫالعرȋيةࢭʏࢫذلكࢫمحمدࢫعادلࢫ

  .450وࢫ449.ص- ،ࢫص2009

المعدلࢫࢫ22/05/2001المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ07- 01منࢫالقانونࢫࢫ1مكررࢫࢫ26وقدࢫعرفࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫالمزارعةࢫࢭʏࢫذاتࢫالسياقࢫبموجبࢫالمادةࢫ

يقصدࢫبالمزارعةࢫإعطاءࢫכرضࢫللمزارعࢫمنࢫأجلࢫاستغلالɺاࢫ"المتعلقࢫبالأوقافࢫبأنهࢫࢫ24/04/1991المؤرخࢫࢭʏࢫ 10- 91والمتممࢫللأمرࢫرقمࢫ

  ".مقابلࢫحصةࢫمنࢫالمحصول،ࢫيتفقࢫعلٕڈاࢫعندࢫإبرامࢫالعقد
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ࢫسابقا، ࢫال؅فقيࢫعنه ࢫشɺادات ࢫوȖسليم ࢫتملكɺا، ࢫسبق ࢫلممتلɢات ࢫوالمثȎتة ࢫالمبʋنة ࢫالتقسيم ࢫالعقاريࢫوعقود م

  .المؤقت،ࢫبناءࢫعڴʄࢫطلبࢫכܧݵاصࢫالمعني؈ن،ࢫتتاȊعاࢫمعࢫלجراءࢫכولࢫللدف؅فࢫالعقاري 

ࢫالرسم ࢫذات ࢫʇستحق ࢫلأخطاءࢫࢫكما ࢫأوࢫتܶݰيحا ࢫأوࢫتفس؈فا ࢫتكملة ࢫالمتضمنة ࢫشɺرࢫالعقود بمناسبة

ࢫ ࢫأوࢫشرط، ࢫبلاࢫقيد ࢫأوࢫقبولاࢫأوࢫتخليا ࢫمادية، ࢫلشروط ࢫأوࢫإلغاء ࢫأوࢫتصديقا ࢫأوࢫموافقة ࢫأوࢫأوࢫتأكيدا موقفة

تحقيقࢫوعدࢫبالبيع،ࢫوɸذاࢫماࢫلمࢫتكنࢫتحتويࢫعڴʄࢫإجراءࢫيخضعࢫلرسمࢫɲسۗܣ
)1(

وࢭʏࢫاݍݰالةࢫالۘܣࢫيتع؈نࢫفٕڈاࢫ،ࢫ

إشɺارࢫنفسࢫالعقدࢫأوࢫالقرارࢫالقضاǿيࢫأوࢫȖܦݨيلࢫنفسࢫالدينࢫأࢫنفسࢫטسȘبدالࢫأوࢫالشطبࢫأوࢫأيࢫإجراءࢫأخرࢫ

ࢫفإنࢫالرسمࢫالمستحقࢫيؤد ىࢫɠاملاࢫࢭʏࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫالۘܣࢫمنࢫالنوعࢫنفسهࢫࢭʏࢫعدةࢫمحافظاتࢫعقارʈة،

ࢫ ࢫقدره ࢫثابت ࢫإلاࢫرسم ࢫولاࢫيدفع ،ʄࢫכوڲ ࢫלشɺارࢫللمرة ࢫفٕڈا ࢫالعقارʈةࢫࢫ1000طلب ࢫالمحافظات ࢫمن ࢫɠل ʏࢫࢭ دج

כخرى 
)2(

.   

دجࢫعندࢫɠلࢫإجراءࢫشɺرࢫيتعلقࢫبقيدࢫࢫ3000يحصلࢫرسمࢫثابتࢫقدرهࢫ :دجࢫ3000رسمࢫثابتࢫقدرهࢫࢫ- 2

كماࢫيحصلࢫالرسمࢫذاتهࢫعندࢫالرɸونࢫالقانونيةࢫأوࢫטتفاقيةࢫأوࢫحقࢫالتخصيصࢫالرɸۚܣࢫوتجديدɸاࢫوشطّڈا،ࢫ

عڴʄࢫانهࢫإذاࢫȖعلقࢫכمرࢫبكتابةࢫقيدࢫɠلࢫكتابةࢫأوࢫاسȘبدالࢫأࢫشطبࢫيدونࢫعڴʄࢫɸامشࢫالȘܦݨيلاتࢫالموجودة،ࢫ

ختلفة،ࢫبموجبࢫنفسࢫالعقدࢫلضمانࢫنفسࢫالدين،ࢫفلاࢫيحصلࢫالرسمࢫإلاࢫمرةࢫواحدةȖܦݨيلاتࢫعديدةࢫم
)3(

.  

ࢫالعقارࢫوطبيعتهࢫ- 3 ࢫمساحة ࢫأساس ʄࢫيقدرࢫعڴ ࢫالعقارࢫ :رسم ࢫلمساحة ࢫيقدرࢫوفقا ࢫثابت ࢫرسم يحصل

ࢫبالعقارا ࢫالمتعلق ࢫالعقاري ࢫالܦݨل ʏࢫࢭ ࢫכول ࢫبالإجراء ࢫتتعلق ࢫشɺر ࢫعملية ࢫɠل ࢫعند ࢫيطبق ࢫتوطبيعته،

ࢫشɺرࢫعقودࢫالملكيةࢫالمعدةࢫتطبيقاࢫسواءࢫالممسوحة،ࢫ ࢫأوࢫٰڈائيا،ࢫكماࢫيحصلࢫعند ࢫمؤقتا ɠانتࢫتحملࢫترقيما

ࢫ ࢫرقم ࢫعنࢫࢫ02-07للقانون ࢫالملكية ࢫسندات ࢫوȖسليم ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫحق ࢫمعاينة ࢫإجراء ࢫتأسʋس المتضمن

  .طرʈقࢫتحقيقࢫعقاري،ࢫالسالفࢫالذكر

  

  

                                                           
  .منࢫقانونࢫالȘܦݨيلࢫ353/3أنظرࢫالفقرةࢫכخ؈فةࢫمنࢫالمادةࢫ)  1( 
  .منࢫقانونࢫالȘܦݨيلࢫ353/9أنظرࢫالمادةࢫ)  2( 
  .منࢫقانونࢫالȘܦݨيلࢫ353/11نظرࢫالمادةࢫأ)  3( 
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  عملياتࢫالشɺرࢫالمعفاةࢫمنࢫرسومࢫלشɺارࢫالعقاري ࢫ- /2   

ࢫלشɺارࢫالعقاريࢫعڴʄࢫسȎيلࢫاݍݰصر،ࢫࢫلقد ࢫمنࢫرسم حددࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫعملياتࢫالشɺرࢫالمعفاة

  .منࢫقانونࢫالȘܦݨيلࢫ353/6وࢫ353/5ضمنࢫالمادت؈نࢫ

ࢫלعفاءاتࢫ ࢫمنࢫتقرʈرࢫɸذه ʄࢫالمشرعࢫقدࢫتوڎ ࢫɸات؈نࢫالمادت؈ن،ࢫنجدࢫأن ࢫمضمون ومنࢫخلالࢫاستقراء

ࢫט  ࢫالبعد ࢫذات ࢫלس؅فاتيجية ࢫכɸداف ࢫمن ࢫجملة ࢫتحقيق ࢫوטقتصادي، ʏذهࢫجتماڤɸࢫ ࢫاɲܦݨام ࢫعن ناɸيك

לعفاءاتࢫمعࢫالمنطقࢫالقانوɲي،ࢫوفيمايڴʏࢫبيانࢫɸاتهࢫاݍݰالاتࢫحسبࢫماࢫنظمɺاࢫالمشرعࢫبالمادت؈نࢫالمنوهࢫعٔڈماࢫ

  .أعلاه

  :منࢫقانونࢫالȘܦݨيلࢫ353/5حالاتࢫלعفاءࢫحسبࢫالمادةࢫࢫ- أ

ࢫالدولة - ࢫࢫإن ࢫלداري، ࢫالطاȊع ࢫذات ࢫالعمومية ࢫوالمؤسسات ࢫوالبلدية ࢫأداءࢫوالولاية ࢫمن ࢫمعفية تɢون

رسمࢫלشɺارࢫالعقاري،ࢫوɸذاࢫלعفاءࢫيتفقࢫمعࢫالمنطقࢫالقانوɲي،ࢫإذࢫمنࢫغ؈فࢫالمتصورࢫأنࢫتɢلفࢫالدولةࢫنفسɺاࢫ

ࢫɠالولاية ࢫالعام ࢫللقانون ࢫاݍݵاضعة ࢫوالمؤسسات ࢫالɺيئات ࢫ٭ڈا ࢫأوࢫتɢلف ࢫوالضرائب ࢫالرسوم والبلديةࢫࢫبدفع

ࢫלدارʈة ࢫالصبغة ࢫذات ࢫالعمومية والمؤسسة
)1(

ࢫوלجراءاتࢫ ࢫالمحررة ࢫالعقود ࢫالرسم ࢫذات ࢫمن ࢫȖعفى ࢫكما ،

المنجزةࢫࢭʏࢫإطارࢫالȘشرʉعࢫالمتعلقࢫب؇قعࢫملكيةࢫالعقاراتࢫللمنفعةࢫالعمومية،ࢫبالنظرࢫإڲʄࢫأيلولةࢫالعقارࢫࢭʏࢫɸذهࢫ

ࢫا ࢫيتلقاه ࢫومنصف ࢫعادل ࢫمسبق ࢫȖعوʈض ࢫمقابل ࢫالدولة ʄࢫإڲ ࢫכملاكࢫاݍݰالة ࢫالعقارࢫضمن ࢫفيدرج لمالك،

  .العموميةࢫالتاȊعةࢫللدولة،ࢫوʈخصصࢫللمنفعةࢫالعمومية

ࢫלشɺارࢫالعقاري ࢫ- ࢫرسم ࢫȖسديد ࢫمن ࢫوالتعاضديات ࢫاݍݨمعيات ࢫالۘܣࢫࢫȖعفى ࢫللتصرفات ࢫشɺرɸا ح؈ن

ضࢫت؄فمɺا،ࢫبالنظرࢫإڲʄࢫالɺدفࢫغ؈فࢫالماديࢫالذيࢫتȎتڧʏࢫتحقيقه،ࢫفࢼܣࢫلاࢫȖسڥʄࢫإڲʄࢫتحقيقࢫالرȋحࢫبلࢫإڲʄࢫأغرا

ࢫتقعࢫ ࢫالۘܣ ࢫالعامة، ࢫالنفقات ࢫمن ࢫبجانب ࢫالتكفل ʏࢫࢭ ࢫغ؈فࢫمباشرة ࢫبصورة ࢫȖسɺم ʏالتاڲȋࢫو ࢫاجتماعية، خ؈فية

بالأساسࢫعڴʄࢫعاتقࢫالدولةࢫكتقديمࢫالمساعدةࢫوالمعونةࢫللمحتاج؈ن
)2(

.      

Ȗعفىࢫشركةࢫالكɺرȋاءࢫوالغازࢫمنࢫدفعࢫالرسم،ࢫعندࢫإشɺارࢫالعقودࢫالمتعلقةࢫبتأسʋسࢫحقوقࢫטرتفاقࢫ -

لمدࢫأسلاكࢫالكɺرȋاءࢫأوࢫلتمرʈرࢫأنابʋبࢫالغاز،ࢫفبالرغمࢫمنࢫأنࢫشركةࢫالكɺرȋاءࢫوالغازࢫلاࢫȖعفىࢫكأصلࢫعامࢫمنࢫ

                                                           
  .168.بنࢫرحماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  1( 
  .169وࢫ168.ص-المرجعࢫنفسه،ࢫص)  2( 
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ࢫب ࢫالمسْڈلك ࢫلاعتبارࢫتوصيل ࢫإعفاءɸا ࢫقرر ࢫالمشرع ࢫإلاࢫأن ࢫوالرسوم، ࢫالضرائب ࢫʇعدࢫدفع ࢫوالغازࢫإنما الكɺرȋاء

خدمةࢫعموميةࢫترتبطࢫبالمصݏݰةࢫالعامة
)1(

.  

ࢫלشɺارࢫالعقاريࢫالعقودࢫالمتعلقةࢫباقتناءࢫالعقاراتࢫمنࢫقبلࢫالبنوكࢫوالمؤسساتࢫ - Ȗعفىࢫمنࢫرسم

المتعلقࢫبالنقدࢫوالقرضࢫ11-03الماليةࢫالۘܣࢫيحكمɺاࢫכمرࢫ
)2(

ࢭʏࢫإطارࢫלيجارࢫالعقاري،ࢫوʉشملࢫלعفاءࢫأيضاࢫ،ࢫ

القروضࢫالعقارʈةࢫالممنوحةࢫمنࢫقبلɺا،ࢫكماࢫȖعفىࢫمنࢫالرسمࢫذاتهࢫبياناتࢫاݍݰلولࢫטتفاࢮʏࢫࢭʏࢫحقوقࢫالرɸنࢫ

  .ࢭʏࢫإطارࢫعملياتࢫإعادةࢫالتموʈلࢫالرɸۚܣࢫلفائدةࢫالبنوكࢫوالمؤسساتࢫالمالية

إنࢫالعقودࢫالمتضمنةࢫاقتناءࢫالمرق؈نࢫالعقارʈ؈نࢫعمومي؈نࢫأوࢫخواص،ࢫأراعۜܣࢫموجɺةࢫلإنجازࢫبرامجࢫࢫ-

وʉعكسࢫɸذاࢫלعفاءࢫࢭʏࢫالسكنࢫالمستفيدةࢫمنࢫالدعمࢫالماڲʏࢫللدولة،ࢫتɢونࢫمعفاةࢫمنࢫرسمࢫלشɺارࢫالعقاري،ࢫ

قصدࢫȖܨݨيعɺمࢫعڴʄࢫولوجࢫࢫاݍݰقيقةࢫوجɺاࢫمنࢫأوجهࢫالدعمࢫمنࢫقبلࢫالدولةࢫللمتعامل؈نࢫࢭʏࢫال؅فقيةࢫالعقارʈة،

مماࢫʇسɺمࢫȊشɢلࢫكب؈فࢫࢭʏࢫاݍݰدࢫمنࢫأزمةࢫالسكن،ࢫكماࢫيɴܦݰبࢫɸذاࢫלعفاءࢫعڴʄࢫشɺرࢫالعقودࢫɸذاࢫالمجال،ࢫ

ࢫوالمرتبطةࢫ ࢫالعقارʈ؈ن ࢫالمرق؈ن ࢫطرف ࢫمن ࢫالمنجزة ࢫاݍݨديدة، ࢫالسكۚܣ ࢫטستعمال ࢫذات ࢫالمحلات ࢫبيع المتضمنة

  .بذاتࢫبرامجࢫالسكنࢫالمستفيدةࢫمنࢫالدعمࢫالماڲʏࢫللدولة

  :منࢫقانونࢫالȘܦݨيلࢫ353/6حالاتࢫלعفاءࢫحسبࢫالمادةࢫࢫ- ب

اݍݵاصةࢫبالرɸونࢫالقانونية،ࢫالضامنةࢫللقروضࢫالممنوحةࢫمنࢫقبلࢫالبنوكࢫإنࢫالقيودࢫوالȘشطيباتࢫ -

تɢونࢫمعفيةࢫمنࢫرسمࢫלشɺارࢫالعقاري،ࢫوذلكࢫȖܨݨيعاࢫلɺذهࢫوالمؤسساتࢫالماليةࢫلتموʈلࢫɲشاطاتࢫالفلاح؈ن،ࢫ

إذࢫʇعدࢫɸذاࢫלعفاءࢫتكرʉساࢫلسياسةࢫدعمࢫالɴشاطࢫالفلاڌʏࢫالقروضࢫالموجɺةࢫللاسȘثمارࢫࢭʏࢫقطاعࢫالفلاحة،ࢫ

المنتݤݨةࢫمنࢫقبلࢫالدولة،ࢫوȖعفىࢫمنࢫذاتࢫالرسمࢫأيضاࢫالقيودࢫوالȘشطيباتࢫاݍݵاصةࢫبالرɸونࢫالمعدةࢫلفائدةࢫ

                                                           
  .169.بنࢫرحماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  1( 
  .2003لسنةࢫࢫ52،ࢫيتعلقࢫبالنقدࢫوالقرض،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫعددࢫ26/08/2003المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ03-11כمرࢫرقمࢫ)  2( 
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تࢫالمالية،ࢫضماناࢫللقروضࢫالممنوحةࢫللأفرادࢫوالتعاونياتࢫالعقارʈةࢫلغرضࢫبناءࢫالمساكنالبنوكࢫوالمؤسسا
)1(

،ࢫ

وذلكࢫلغرضࢫتحف؈قࢫالبنوكࢫلتموʈلࢫعملياتࢫإنجازࢫالمساكن،ࢫبماࢫʇسɺمࢫࢭʏࢫالتخفيفࢫمنࢫأزمةࢫالسكن
)2(

.    

قبلࢫالɺيئاتࢫࢫإنࢫالعقودࢫالمتضمنةࢫبيعࢫالمساكنࢫإڲʄࢫالمدخرʈنࢫوالمبɴيةࢫࢭʏࢫإطارࢫטدخارࢫالسكۚܣࢫمنࢫ-

ࢫولȘܨݨي ࢫجɺة، ࢫمن ࢫللدولة ࢫالɺيئات ࢫɸذه ࢫلتبعية ࢫלشɺارࢫالعقاري، ࢫرسم ࢫمن ࢫمعفاة ࢫالمختصة، ࢫعالعمومي

وʉعفىࢫمنࢫالرسمࢫذاتهࢫأيضاࢫטسȘثمارࢫࢭʏࢫمجالࢫالبناءࢫلݏݰدࢫمنࢫכزمةࢫالمتعلقةࢫبالسكنࢫمنࢫجɺةࢫأخرى،ࢫ

92-76ظلࢫכمرࢫرقمࢫشɺرࢫالعقودࢫالم؄فمةࢫمنࢫقبلࢫالتعاونياتࢫالعقارʈةࢫالۘܣࢫأɲشأتࢫࢭʏࢫ
)3(

ڈاࢫȖسɺمࢫࢭʏࢫ،ࢫ ɠوٰ

ࢫ ࢫالمساكن ࢫللرȋحࢫبناء ࢫولʋست ࢫاجتماعية ࢫأغراض ࢫلتحقيق ࢫسعٕڈا ࢫفضلاࢫعن ࢫالسكن، ࢫأزمة ࢫمن ࢫيخفف بما

المادي
)4(

.  

ࢫالوجɺةࢫࢫ- ࢫأوࢫذات ࢫالفلاحية ࢫبالأراعۜܣ ࢫالمتعلقة ࢫالمبادلات ࢫعقود ࢫלشɺارࢫالعقاري، ࢫرسم ࢫمن Ȗعفى

ࢫ ࢫالفلاحية، ࢫللأراعۜܣ ࢫכمثل ࢫטستغلال ʄࢫعڴ ࢫوȖܨݨيعɺم ࢫالفلاح؈ن ʄس؈فࢫعڴʋࢫالت ࢫقصد ࢫȖعفىࢫالفلاحية، كما

الفلاحيةࢫمنࢫرسمࢫࢫعملياتࢫشɺرࢫعقودࢫالتنازلࢫب؈نࢫالشرɠاءࢫعڴʄࢫالشيوعࢫللأراعۜܣࢫالفلاحيةࢫأوࢫذاتࢫالوجɺة

ࢫيدࢫ ʏࢫࢭ ࢫب؅فك؈قࢫالمكية ࢫالشاǿعة، ࢫالملكية ࢫمن ࢫتقلل ࢫالتنازلات ࢫɸذه ࢫأن ࢫɠون ࢫالعقارʈة، ࢫالمحافظة לشɺارࢫلدى

  .مماࢫʇسɺمࢫحتماࢫࢭʏࢫاستقرارࢫالملكيةࢫالعقارʈةܧݵصࢫواحد،ࢫ

العقودࢫإنࢫالعقودࢫالمتعلقةࢫبدمجࢫالعقاراتࢫࢭʏࢫمجالࢫטحتياطاتࢫالعقارʈةࢫالتاȊعةࢫللبلدية،ࢫكماࢫ -

ࢫ ࢫכمرࢫرقم ࢫبموجب ࢫأقتنʋت ࢫالۘܣ ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫبتحوʈل 26-74المتعلقة
)5(

ࢫتتوڲʄࢫࢫ ࢫعمومية ࢫɸيئات ʄإڲ

ࢫالقانوɲيࢫ ࢫالمنطق ࢫيقتغۜܣ ࢫعمومية ࢫכمرࢫ٭ڈيئات ࢫلتعلق ࢫלشɺارࢫالعقاري، ࢫرم ࢫمن ࢫمعفاة ࢫتɢون Ȗسي؈فɸا،

  .إعفاءɸاࢫمنࢫدفعࢫالرسم

                                                           
ࢫ353/6منࢫالمادةࢫࢫ2غ؈فࢫأنࢫالرسمࢫيحصلࢫتلقائياࢫࢭʏࢫحالةࢫالتنازلࢫعنࢫالعقارࢫعڴʄࢫحاله،ࢫدونࢫإنجازࢫɸذهࢫالبنايات،ࢫحسبࢫالفقرةࢫ)  1( 

  .منࢫقانونࢫالȘܦݨيل
  .171وࢫ170.ص-بنࢫرحماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  2( 
  .1976لسنةࢫࢫ12العقاري،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫعددࢫࢫ،ࢫيتعلقࢫبȘنظيمࢫالتعاون 23/10/1976المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ76-92כمرࢫرقم)  3( 
  .171.بنࢫرحماɲيࢫمحفوظ،ࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص)  4( 
لسنةࢫࢫ19،ࢫيتضمنࢫتɢوʈنࢫاحتياطاتࢫعقارʈةࢫلصاݍݳࢫالبلديات،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫعددࢫ30/02/1974المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ74-26כمرࢫرقمࢫ)  5( 

1974.  
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فعࢫرسمࢫלشɺارࢫالعقاريࢫبمناسبةࢫלجراءࢫכولࢫالذيࢫȖعفىࢫدواوʈنࢫال؅فقيةࢫوالȘسي؈فࢫالعقاريࢫمنࢫد -

المتعلقࢫبالمحلاتࢫذاتࢫטستعمالࢫالسكۚܣࢫالممسوحةࢫالتاȊعةࢫلɺا،ࢫوالقابلةࢫللتنازلࢫيتمࢫࢭʏࢫالܦݨلࢫالعقاري،ࢫ

269-03ࢭʏࢫإطارࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ
)1(

كماࢫȖعفىࢫممنࢫالرسمࢫذاتهࢫعملياتࢫالتنازلࢫعنࢫɸذهࢫכملاكࢫࢫ،

العقارʈةࢫذاتࢫטستعمالࢫالسكۚܣࢫالمنجزةࢫࢭʏࢫإطارࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫنفسه،ࢫوالموضوعةࢫح؈قࢫטستغلالࢫقبلࢫ

  .2004أولࢫجانفيࢫ

ࢫالمحلةࢫࢫ- ࢫوالتجاري ʏࢫالصناڤ ࢫالطاȊع ࢫذات ࢫالعمومية ࢫالمؤسسات ࢫأصول ࢫعن ࢫالتنازل ࢫعمليات Ȗعفى

فضلاࢫعنࢫتلكࢫالمنجزةࢫࢭʏࢫإطارࢫعملياتࢫاݍݵوصصة،ࢫمنࢫدفعࢫرسمࢫלشɺارࢫالعقاريࢫلدىࢫةࢫالعمال،ࢫلفائد

  .المحافظةࢫالعقارʈة

ࢫرقمࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ - ࢫبالقانون ࢫالمنظمة ࢫالعقاري ࢫللتحقيق ࢫجماعية ࢫإطارࢫعملية ʏࢫࢭ ࢫالمعدة ࢫالملكية ࢫسندات إن

ࢫ07-02 ࢫوȖسليم ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫحق ࢫمعاينة ࢫإجراء ࢫتأسʋس ࢫالمتضمن ࢫتحقيقࢫ، ࢫطرʈق ࢫعن ࢫالملكية سندات

ࢫعڴʄࢫ ࢫالمعني؈ن ࢫتحف؈قࢫالمالك؈ن ࢫלعفاء ࢫɸذا ࢫشأن ࢫومن ࢫלشɺارࢫالعقاري، ࢫرسم ࢫمن ࢫمعفاة ࢫتɢون عقاري،

טستجابةࢫالواسعةࢫللعملياتࢫاݍݨماعيةࢫللتحقيقࢫالعقاري 
)2(

.      

     

    

  

  

  

  

                                                           
لشروطࢫوكيفياتࢫالتنازلࢫعنࢫالملامࢫالعقارʈةࢫالتاȊعةࢫللدولةࢫولدواوʈنࢫال؅فقيةࢫوالȘسي؈فࢫ،ࢫالمحددࢫ269-03المرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ)  1( 

،ࢫالمعدلࢫبالمرسومࢫالتنفيذيࢫ2003لسنةࢫࢫ48،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫعددࢫ2004العقاريࢫالموضوعةࢫح؈قࢫטستغلالࢫقبلࢫأولࢫينايرࢫسنةࢫ

  .02/09/2006المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ296-06رقمࢫ
ࢫالمعد)  2(  ࢫللملكية ࢫלشɺارࢫبالɴسبة ࢫرسم ࢫتحصيل ࢫعٔڈا ࢫينجم ࢫفإنه ࢫفردية، ࢫبصفة ࢫبه ࢫالمطالب ࢫالعقاري ࢫالتحقيق ࢫإطارࢫإجراء ʏࢫࢭ ة

عنࢫالمديرʈةࢫالعامةࢫللأملاكࢫالوطنية،ࢫالمتعلقةࢫȊعملياتࢫس؈فࢫࢫ2008سȎتم؄فࢫࢫ27المؤرخةࢫࢭʏࢫࢫ03العقاري،ࢫوɸوࢫماࢫأكدتهࢫالتعليمةࢫرقمࢫ

  .ليمࢫسنداتࢫالملكيةالتحقيقࢫالعقاريࢫومعاينةࢫحقࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫوȖس



  2024-2023 ؛عيادةࢫاݍݰس؈ن/د: إعدادࢫ؛اݍݨبايةࢫالعقارʈة: ضراتࢫࢭʏࢫمقياسمحا

 تʋسمسيلتجامعةࢫ-ɠليةࢫاݍݰقوق 

 

60 
 

   

ـــة ــ ــــ   :خاتمــــ

ذيࢫالۘܣࢫتمتازࢫبЌاࢫاݍݨبایةࢫالعقارмةࢫࢭʏࢫتɴشیطࢫالسوقࢫالعقارмة،ࢫכمرࢫالࢫכɸميةغ؈فࢫخفيࢫعڴʄࢫأحدࢫ

ࢫشɺدتالنصوصࢫالۘܣࢫࢫɸذه ،عڴʄࢫتطوмرࢫטقتصادࢫإڲʄࢫتنظیمЌاࢫبنصوصࢫهأدىࢫبالمشرعࢫاݍݨزائريࢫحرصاࢫمن

  .عدةࢫإصلاحاتࢫجبائیةࢫعقارмةࢫاȖسمتࢫبالمرونةࢫوسرعةࢫȖغ؈فЋا

ࢫ ʄࢫعڴ ࢫتلعبلكن ࢫالذي ࢫالفعال ࢫالدور ࢫمن ࢫاݍࢫهالرغم ࢫدعم ʏࢫࢭ ࢫالعقارмة ࢫإلاࢫأنݨبایة ࢫالدولة، ࢫهخزмنة

یɴبڧʏࢫأنࢫتɢونࢫاݍݨبایةࢫمنظمةࢫبمقتغۜܢࢫقوان؈نࢫجبائیةࢫمستقرةࢫقدرࢫלمɢانࢫوذلكࢫبالتقلیلࢫمنࢫالتعدیلاتࢫ

ࢫ ࢫالقوان؈نࢫࢫɸذهالمتكررة، ࢫفЌم ࢫعلیЌم ࢫالصعب ࢫمن ࢫوмجعل ࢫالمسȘثمرмن، ࢫأمل ࢫتخیب ࢫقد ࢫالۘܣ التعدیلات

  .وטل؅قامࢫبЌا
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  قائمةࢫالمصادرࢫوالمراجع

  قائمةࢫالمصادرࢫ- /أ

  .القرآنࢫالكرʈم -

  :النصوصࢫالقانونيةࢫوالتنظيميةࢫ- 

ࢫ76شࢫرقمࢫ.د.ج.ج.رࢫ.جࢫ28/11/1996دستورࢫاݍݨمɺورʈةࢫاݍݨزائرʈةࢫالديمقراطيةࢫالشعبيةࢫالصادرࢫبتارʈخࢫ -

المؤرخةࢫࢭʏࢫࢫ25رࢫرقمࢫ.ج،ࢫ10/04/2002المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ03-02،ࢫالمعدلࢫبالقانونࢫرقمࢫ08/12/1996المؤرخةࢫࢭʏࢫ

ࢫ14/04/2002 ࢫرقم ࢫبالقانون ࢫ ࢫوالمعدل ࢫاࢫ08-19، ʏࢫࢭ ࢫج15/11/2008لمؤرخ ࢫ.، ࢫرقم ࢫࢭʏࢫاࢫ63ر لمؤرخة

ࢫ16/11/2008 ࢫرقم ࢫبالقانون ࢫوالمعدل ࢫࢫ01- 16، ʏࢫࢭ ࢫ.جࢫ06/03/2016المؤرخ ࢫرقم ࢫࢭʏࢫࢫ14ر المؤرخة

ࢫ07/03/2016 ࢫرقم ࢫالرئا؟ۜܣ ࢫالمرسوم ࢫبموجب ࢫالمعدل ࢫࢫ20-442، ʏࢫࢭ ࢫ30/12/2020المؤرخ ࢫج،رࢫرقم ࢫ82،

  .30/12/2020المؤرخةࢫࢭʏࢫ

ࢫࢫ75-58כمرࢫ - ʏࢫࢭ ࢫاݍݨزائرʈةࢫࢫ29/09/1975المؤرخ ࢫرࢫلݏݨمɺورʈة ࢫج ࢫاݍݨزائري، ࢫالمدɲي ࢫالقانون المتضمن

ࢫ ࢫرقم ࢫالشعبية ࢫࢫ78الديمقراطية ʏࢫࢭ ࢫࢫ30/09/1975المؤرخة ࢫرقم ࢫبالقانون ࢫوالمتمم ࢫࢭʏࢫࢫ14-88المعدل المؤرخ

جࢫرࢫࢫ20/06/2005المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ10- 05،ࢫوȋالقانونࢫرقمࢫ04/05/1988ࢭʏࢫالمؤرخةࢫࢫ18جࢫرࢫرقمࢫࢫ03/05/1988

المؤرخةࢫࢭʏࢫࢫ31جࢫرࢫرقمࢫࢫ13/05/2007المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ05- 07،ࢫوȋالقانونࢫرقمࢫ26/06/2005المؤرخةࢫࢭʏࢫࢫ44رقمࢫ

13/05/2007.  

ࢫ - ࢫࢫ76-101כمرࢫرقم ʏࢫࢭ ࢫالمماثلة،ࢫࢫ1976دʇسم؄فࢫࢫ09المؤرخ ࢫوالرسوم ࢫالمباشرة ࢫالضرائب ࢫقانون يتضمن

  .22/12/1976الصادرࢫبتارʈخࢫࢫ102اݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫلݏݨمɺورʈةࢫاݍݨزائرʈةࢫالديمقراطيةࢫالشعبية،ࢫالعددࢫ

يتضمنࢫقانونࢫالȘܦݨيل،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫلݏݨمɺورʈةࢫࢫ1976دʇسم؄فࢫࢫ09المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ76-105כمرࢫرقمࢫ - 

  .22/12/1976الصادرࢫبتارʈخࢫࢫ102اݍݨزائرʈةࢫالديمقراطيةࢫالشعبية،ࢫالعددࢫ

يتضمنࢫقانونࢫالضرائبࢫغ؈فࢫالمباشرة،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫࢫ1976دʇسم؄فࢫࢫ09المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ76-104כمرࢫرقمࢫ - 

  .22/12/1976الصادرࢫبتارʈخࢫࢫ102لݏݨمɺورʈةࢫاݍݨزائرʈةࢫالديمقراطيةࢫالشعبية،ࢫالعددࢫ

الرسميةࢫيتضمنࢫقانونࢫالرسمࢫعڴʄࢫرقمࢫכعمال،ࢫاݍݨرʈدةࢫࢫ1976دʇسم؄فࢫࢫ09المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ102- 76כمرࢫرقمࢫ -

  .22/12/1976الصادرࢫبتارʈخࢫࢫ102لݏݨمɺورʈةࢫاݍݨزائرʈةࢫالديمقراطيةࢫالشعبية،ࢫالعددࢫ

ࢫ - ࢫرقم ࢫࢫ15-08القانون ʏࢫࢭ ࢫرࢫࢫ20/07/2008المؤرخ ࢫج ࢫإنجازɸا، ࢫوإتمام ࢫالبنايات ࢫمطابقة ࢫقواعد يُحدد

  . 03/08/2008المؤرخةࢫࢭʏࢫࢫ44لݏݨمɺورʈةࢫاݍݨزائرʈةࢫالديمقراطيةࢫالشعبيةࢫرقمࢫ
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،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالعددࢫ2015يتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫࢫ30/12/2014المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ10-14رقمࢫالقانونࢫ -

  .2014لسنةࢫࢫ78

ࢫ - ࢫرقم ࢫࢫ11- 02القانون ʏࢫࢭ ࢫ24/12/2002المؤرخ ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ࢫيتضمن ࢫالرسميةࢫ2003، ࢫاݍݨرʈدة ،

  . 2002لسنةࢫࢫ86العددࢫ

ࢫࢫ- ࢫرقم ࢫࢫ18- 15القانون ʏࢫࢭ ࢫ30/12/2015المؤرخ ࢫيتضمن ࢫ، ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫالرسميةࢫ2016قانون ࢫاݍݨرʈدة ،

  . 2015لسنةࢫࢫ72العددࢫ

ࢫ - ࢫرقم ࢫࢫ29-90القانون ʏࢫࢭ ࢫ01/12/1990المؤرخ ࢫالعدد ࢫالرسمية ࢫاݍݨرʈدة ࢫوالتعم؈ف، ࢫبالْڈيئة ࢫالمتعلق ࢫ52،

ࢫ ࢫ1990لسنة ࢫرقم ࢫبالقانون ࢫوالمتمم ࢫالمعد ࢫࢫ04-05، ʏࢫࢭ ࢫالعدد14/08/2004المؤرخ ࢫالرسمية ࢫاݍݨرʈدة ࢫ51،

  .2004لسنةࢫ

ࢫ - ࢫرقم ࢫࢫ02- 97القانون ʏࢫࢭ ࢫ31/12/1997المؤرخ ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ࢫيتضمن ࢫاݍ1998، ࢫالرسميةࢫ، ݨرʈدة

  .1997لسنةࢫࢫ89العدد

لسنةࢫࢫ18يتضمنࢫقانونࢫالمناجم،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالعددࢫࢫ24/02/2014المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ05-14القانونࢫرقمࢫࢫ-

2014.  

ࢫ - ࢫرقم ࢫࢫ33- 88القانون ʏࢫࢭ ࢫ31/12/1988المؤرخ ࢫيتضمن ࢫ، ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫالرسميةࢫ1989قانون ࢫاݍݨرʈدة ،

   .1988لسنةࢫࢫ54العددࢫ

ࢫ - ࢫرقم ࢫࢫ36- 90القانون ʏࢫࢭ ࢫ31/12/1990المؤرخ ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ࢫيتضمن ࢫالرسميةࢫ1991، ࢫاݍݨرʈدة ،

  .1990لسنةࢫࢫ57العددࢫ

ࢫ - ࢫرقم ʏڥʉشرȘࢫال ࢫࢫ18-93المرسوم ʏࢫࢭ ࢫ31/12/1993المؤرخ ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ࢫيتضمن ࢫاݍݨ1994، رʈدةࢫ،

  .1993لسنةࢫࢫ88الرسميةࢫعددࢫ

ࢫ -  ࢫرقم ࢫࢫ21-04القانون ʏࢫࢭ ࢫ31/12/2004المؤرخ ࢫلسنة ࢫالمالية ࢫقانون ࢫيتضمن ࢫالرسميةࢫ2005، ࢫاݍݨرʈدة ،

  .2004لسنةࢫࢫ85العددࢫ

لسنةࢫࢫ81،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالȘܦݨيل،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫالعددࢫ09/12/1976المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ76-105כمرࢫرقمࢫ - 

1976.  

اݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫعددࢫ،ࢫ1985،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ24/12/1984المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ21-84القانونࢫرقمࢫ -

  .1984لسنةࢫࢫ72
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الرسميةࢫعددࢫࢫة،ࢫاݍݨرʈد1999،ࢫيتضمنࢫقانونࢫالماليةࢫلسنةࢫ31/12/1998المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ12-98القانونࢫرقمࢫࢫ-

  .1998لسنةࢫࢫ98

المتعلقࢫࢫ24/04/1991المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ10-91رࢫرقمࢫالمعدلࢫوالمتممࢫللأمࢫ22/05/2001المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ07-01القانونࢫࢫ-

  .لأوقافبا

ࢫ - ࢫࢫ03-11כمرࢫرقم ʏࢫࢭ ࢫ26/08/2003المؤرخ ࢫعدد ࢫالرسمية ࢫاݍݨرʈدة ࢫوالقرض، ࢫبالنقد ࢫيتعلق لسنةࢫࢫ52،

2003.  

ࢫࢫ76-92כمرࢫرقم - ʏࢫࢭ ࢫ23/10/1976المؤرخ ࢫعدد ࢫالرسمية ࢫاݍݨرʈدة ࢫالعقاري، ࢫالتعاون ࢫبȘنظيم ࢫيتعلق ࢫ12،

  .1976لسنةࢫ

،ࢫيتضمنࢫتɢوʈنࢫاحتياطاتࢫعقارʈةࢫلصاݍݳࢫالبلديات،ࢫاݍݨرʈدةࢫ30/02/1974المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ26-74رقمࢫࢫכمر  -

  .1974لسنةࢫࢫ19الرسميةࢫعددࢫ

ࢫ - ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫللدولةࢫ269-03المرسوم ࢫالتاȊعة ࢫالعقارʈة ࢫالملام ࢫعن ࢫالتنازل ࢫوكيفيات ࢫلشروط ࢫالمحدد ،

،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫ2004تغلالࢫقبلࢫأولࢫينايرࢫسنةࢫولدواوʈنࢫال؅فقيةࢫوالȘسي؈فࢫالعقاريࢫالموضوعةࢫح؈قࢫטس

  .02/09/2006المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ296-06،ࢫالمعدلࢫبالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ2003لسنةࢫࢫ48عددࢫ

ࢫ - ʏࢫࢭ ࢫ ࢫمؤرخ ࢫمش؅فك ࢫوالمناطقࢫ24/05/1994قرارࢫوزاري ࢫالمناطق ࢫحسب ࢫالبلديات ࢫتصɴيف ࢫيتضمن ،

ࢫال ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫاݍݨبائية ࢫלيجارʈة ࢫالقيمة ࢫلتحديد ࢫوغ؈فࢫالفرعية، ࢫالمبɴية ࢫالملكيات ʄࢫعڴ ࢫالمطبق ࢫالعقاري رسم

  .1994لسنةࢫࢫ70المبɴية،ࢫوتقييمࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫࢭʏࢫحالةࢫوجودࢫنقصࢫࢭʏࢫالتصرʈح،ࢫاݍݨرʈدةࢫالرسميةࢫعددࢫ

  

  المراجعقائمةࢫࢫ- /ب

  الكتبࢫ- /1

- ʏࢫاݍݨامڥ ࢫالمكتب ،ʄࢫכوڲ ࢫالطبعة ࢫالراȊع، ࢫاݍݨزء ࢫالمدɲي، ࢫالقانون ࢫشرح ʏࢫࢭ ࢫالمطول ࢫطلبة، اݍݰديث،ࢫࢫأنور

  .2004טسكندرʈة،ࢫ

ࢫ - ࢫمحفوظ، ࢫرحماɲي ࢫاݍݨدیدة،ࢫبن ࢫدارࢫاݍݨامعة ࢫمقارنة، ࢫدراسة ࢫاݍݨزائري، ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫالعقارмة الضرмبة

  .2009כزارмطة،ࢫ

ࢫشبابࢫ - ࢫمؤسسة ࢫالثانية، ࢫالطبعة ࢫטقتصادية، ࢫوالتنمية ࢫالعقارʈة ࢫالضرائب ࢫدراز، ࢫالمجيد ࢫعبد حامد

  .1989مصر،ࢫسنةࢫ-اݍݨامعة

  .2007عبدࢫالفتاح،ࢫالتعليقࢫعڴʄࢫقانونࢫالمباɲي،ࢫدارࢫالكتبࢫالقانونية،ࢫمصر،ࢫخالدࢫ -
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مصر،ࢫ- زكرʈاءࢫشلش،ࢫالضرائبࢫوالرسومࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴية،ࢫالطبعةࢫכوڲʄ،ࢫمطبعةࢫياسو،ࢫטسكندرʈة -

1999.  

ɸومةࢫللطباعةࢫسماع؈نࢫشامة،ࢫالنظامࢫالقانوɲيࢫاݍݨزائريࢫللتوجهࢫالعقاري،ࢫدراسةࢫوصفيةࢫوتحليلية،ࢫدارࢫ -

  .2002والɴشرࢫوالتوزʉع،ࢫاݍݨزائر،ࢫ

ࢫלشعاع - ࢫمكتبة ࢫبالȘشʋيد، ࢫللقائم؈ن ࢫوالɺدم ࢫالبناء ʏࢫࢭ ࢫاݍݨنائية ࢫالمسؤولية ࢫכودن، ࢫالسميع -سم؈فࢫعبد

  . 2000לسكندرʈة،ࢫ

ࢫد - ،ʄࢫכوڲ ࢫالطبعة ࢫوالضرʈۗܣ، ʏࢫالماڲ ࢫالقانون ࢫالعامة، ࢫالمالية ࢫحس؈ن، ࢫسنةࢫ- ارࢫالفكرࢫالعرȌيسلوم ب؈فوت،

1990.  

  .Ȋ2002شار،ࢫسنةࢫ-ساوسࢫخ؈فة،ࢫجبايةࢫالȘܦݨيل،ࢫالمديرʈةࢫاݍݨɺوʈةࢫللضرائب  -

ࢫنطاقࢫ - ࢫشروطɺا، ࢫالبناء، ࢫومقاول ࢫالمعماري ࢫبالمɺندس ࢫاݍݵاصة ࢫالمسؤولية ࢫياس؈ن، ࢫحس؈ن ࢫالرزاق عبد

مصر،ࢫ- المعارفتطبيقɺا،ࢫوالضماناتࢫالمستحدثةࢫفٕڈا،ࢫدراسةࢫمقارنةࢫࢭʏࢫالقانونࢫالمدɲي،ࢫالطبعةࢫכوڲʄ،ࢫدارࢫ

1987.   

  .1990عطيةࢫعبدࢫالواحد،ࢫالضرائبࢫعڴʄࢫלيراداتࢫالعقارʈة،ࢫدارࢫالٔڈضةࢫالعرȋية،ࢫ  -

عطيةࢫعبدࢫالواحد،ࢫشرحࢫأحɢامࢫقانونࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴيةࢫاݍݨديد،ࢫالطبعةࢫכوڲʄ،ࢫدارࢫالٔڈضةࢫ -

  .2009مصر،ࢫ-العرȋية،ࢫالقاɸرة

  .2005اݍݨزائر،ࢫسنةࢫ-الفلاڌʏࢫومق؅فحاتࢫȖسوʈْڈا،ࢫدارࢫاݍݵلدونيةܿݨةࢫاݍݨيلاڲʏ،ࢫأزمةࢫالعقارࢫ -  

عبدࢫالموڲʄࢫمحمدࢫمر؟ۜܣ،ࢫالوج؈قࢫࢭʏࢫقانونࢫالضرائبࢫالعقارʈةࢫعڴʄࢫالمباɲي،ࢫالطبعةࢫכوڲʄ،ࢫمكتبةࢫشادي،ࢫ - 

  .2009القاɸرة،ࢫسنةࢫ

ࢫال - ࢫالمبɴية، ࢫالقارات ʄࢫعڴ ࢫالضرʈبة ࢫلقانون ࢫانتقادية ࢫتحليلية ࢫدراسة ࢫمقبل، ࢫالɺادي ࢫدارࢫعبد ،ʄࢫכوڲ طبعة

  .مصر-الٔڈضةࢫالعرȋية،ࢫالقاɸرة

ࢫاݍݨمركيةࢫ - ࢫوالمراجع ࢫالبحوث ࢫمركز ࢫالمحلية، ࢫوالرسوم ࢫالعقارʈة ࢫالضرائب ࢫداود، ࢫمحمد ࢫالمنعم عبد

  .مصر-والضرȎʈية،ࢫالقاɸرة

  .1969محمودࢫرʈاضࢫعطية،ࢫالموجزࢫࢭʏࢫالماليةࢫالعامة،ࢫدونࢫمɢانࢫالطبع،ࢫسنةࢫ -

  .2004اݍݨزائر،ࢫ،ࢫ16ڲʄ،ࢫدارࢫЋومة،ࢫالطبعةࢫכو محمدࢫعباسࢫمحرزي،ࢫاقتصادياتࢫاݍݨبايةࢫوالضرائب،ࢫ -

ࢫقوان؈نࢫالضرʈبةࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫالمبɴيةࢫ - ࢫכوڲʄ،ࢫالمركزࢫ)ضرʈبةࢫالعوايد(ناڊʏࢫمحمدࢫسعد،ࢫشرح ،ࢫالطبعة

  .2005مصر،ࢫ-القوميࢫللإصداراتࢫالقومية،ࢫالقاɸرة
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  .أبوࢫالعڴʄ،ࢫالماليةࢫالعامة،ࢫدارࢫالعلومࢫوالɴشرࢫوالتوزʉع،ࢫاݍݨزائرمحمدࢫالصغ؈فࢫȊعڴʏࢫوʉسريࢫ -

ࢫالعلميةࢫ - ࢫالدارࢫ ،ʄࢫכوڲ ࢫالطبعة ࢫمقارنة، ࢫدراسة ࢫالمبɴية، ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫالضرʈبة ࢫالذنʋبات، ࢫجمال محمد

  .2002כردن،ࢫ-الدوليةࢫللɴشرࢫوالتوزʉعࢫودارࢫالثقافةࢫللɴشرࢫوالتوزʉع،ࢫعمان

ࢫࢫ- ࢫالرحمن ࢫعبد ࢫعادل ࢫدارࢫمحمد ،ʏࢫالزراڤ ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫכساسية ࢫالمبادئ ࢫالرحمن، ࢫعبد ࢫشرʈف ومحمد

  .2009مصر،ࢫ-الٔڈضةࢫالعرȋية

  

  المذكراتࢫوالسائلࢫاݍݨامعية - /2

ࢫ - ࢫالعقارʈة ࢫاݍݨباية ࢫنظام ࢫترشيد ࢫحكيم، ʏࢫاݍݨزائر-بلوࢭ ࢫحالة ࢫعلومࢫࢫ- دراسة ࢫتخصص ࢫدكتوراه، رسالة

ࢫوعلوم ࢫوالتجارмة ࢫטقتصادیة ࢫالعلوم ࢫɠلیة ࢫالȘسی؈فࢫالȘسی؈ف، ࢫعلوم ࢫقسم ࢫاݍݨامعيةالȘسی؈ف، ࢫالسنة ،      

2011-2012.  

ࢫاݍݰقوق  - ࢫɠلية ࢫماجست؈ف، ࢫمذكرة ࢫالمبɴية، ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫالضرʈبة ࢫكرʈمة، ࢫʇسعد ࢫالبليدة،ࢫ-محمد جامعة

  .2011سنةࢫ
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