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ــــــمقدم   :ةــ

  

الذيإ ع السر التطور دهن دولش مختلف أج والمالیة ة التجار المعاملات نطاق ساع وا العالم

م أ ن ب ومن العامة، ا ونفقات ا ع مشار ل لتمو جدیدة وموارد وسائل إیجاد ع نجدذهالعالم الموارد

قتصادیة ا متطلبات لتغطیة الدول ا إلی أ ت ال بائیة ا   .الموارد

الصدد  ذا بايةو ا عد
ُ

الدولة ا عل عتمد ال المالية السياسة أدوات إحدى ة العقار

ال دمات ا مخلف وتوف التنمية، ود ج ل لتمو ة الموج يرادات من متواصل تيار ضمان بقصد

ن للمواطن جتماعية و قتصادية ية الرفا تحقيق لأجل المجتمع ا إل موذلك،يحتاج أ أحد ا باعتبار

بأنواع كموردو  ایةا الدولة ا علی عتمد ال ساسیة ائز الر العامة،امإحدى نة ز ا موارد من

طة ا وفق ة العقار بایة ا یة ما موضوع بحث ارتأینا   :تيةولذلك

  

ول  ة: المبحث العقار باية ا   تطور

ول  إصلاحات: المطلب قبل ة العقار باية   1992ا

ي الثا إصلاحات: المطلب عد ة العقار باية   1992ا

ي الثا ة: المبحث العقار باية ا وم   مف

ول  ا: المطلب وخصائص ة العقار باية ا ف   عر

ي الثا ة: المطلب العقار باية ا   أنواع
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ول  ة: المبحث العقار باية ا   تطور
  
  

نفس زائر ا يوجدت قانو فراغ ستقلال عد جمیعائا لا ل مرالمیادین ، الما سیما

سیة الفر عات شر ال بجمیع العمل مواصلة مفاده مرسوما تصدر للدولة السیاسیة السلطات جعل الذي

ة زائر ا الدولة لسیادة مخالفا ا من ان ما بائیة،إلا ا النصوص ع بدایة الدولة اعتمدت یجة الن و

المفعول  ة سار سیة   .الفر

إوع ستقلال ة ف منذ ي با ا النظام ع صلاحات و التعدیلات توا من ايةالرغم

الذي التحول إ النظر و اللازم من ان ذا ول افیة تكن لم ا أن إلا نات، االثمان خصوصاعرف البلاد

بإصلاح القیام قتصادي، مستالمیدان بحیث ي با ا النظام ع يهذات با ا ع شر ال صلاحات

و  ي با ا النظام سیط ت دف ب ذا و معا، بائیة ا دارة الذيجعلهو قتصادي التحول مع یتما

  .البلادعرفه

سنة إصلاحات عد و قبل ة العقار بایة ا تطور مراحل عرض سنقوم ذا   1992.ول

  

ول  إصلاحات: المطلب قبل ة العقار باية ا   1992تطور

  

إصلاحات قبل ة العقار باية ا مراحل1992مرت   : بثلاث
  

ول ا من: لفرع زائر ا ة العقار بایة   1969إ1962ا

سیة الفر بائیة ا النصوص ع بدایة ة زائر ا الدولة اعتماد أن إ أعلاه شارة سبق

المؤرخال المرسوم نجد ن القوان ذه م وأ المفعول، ة سم09سار ي،1948د با ا بالتنظیم والمتعلق

المؤرخ ل06والمرسوم للضرائب1950أفر العام بالقانون المتعلق
)1(

.  

                                                           
محفوظ،)  1(  ي رحما ز بن ا القانون ة العقار بة امعةالضر ا دار مقارنة، دراسة طة،ائري، زار دیدة، ص2009ا ، -

  .45و44.ص
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یمكن ما انملاحظتهلكن زائري ا الضر النظام أن مباشرة ستقلال تلت ال ة الف ع

اة الز بنظام العمل استمرار نوب ا ولایات التقلیدي النظام یطبق بحیث زدواج ع بطا یتم

التمی  ب ی الصدد ذا و الشمالیة، الولایات دیث ا النظام یطبق نما ب النخیل، ع المفروضة

رؤوس انتقال ع بة والضر یة المب غ العقارات ع بة والضر یة، المب العقارات ع بة الضر ن ب

ة العقار   .موال

س - 1 یةبال المب العقارات ع بة للضر   :بة

إعفاء تم ولذلك التنظیم، إعادة طور یزالون لا ا ب لفون الم أن ون ا، ت س بانخفاض ت تم

المستخدم یة بالمزارعب دائماالفلاحيةة إعفاء بة الضر من النوع ذا   .من

یة - 2   المب غ العقارات ع بة للضر سبة   :بال

ماذهانت الضرائب من ن لنوع تخضع   :العقارات

یة-   المب غ ة العقار الملكیة ع بة    :ضر

وقد سواء، حد ع ا من والتقلیدیة دیثة ا الزراعات ا فی تمارس ال را شمل وال

بارتفاع ت اتم   .حصيل

الفلا -  الدخل ع بة   :ضر

ت تم اوال دیثبحصيل ا الزرا النظام الفلا الدخل شمل انت ا ون المنخفضة

ذاتی ة المس المزارع المتمثل قیقيفقط ا الدخل ع بة الضر تحسب تكن لم ا أن إ إضافة ا،

جزافیا تقدر انت إنما   .للأرض،

موال- 3 رؤوس انتقال ع بة للضر سبة   : بال

لقیت وقد ة، العقار ملاك انتقال ع بة والضر ات ال ع بة الضر ةذهوتتمثل خ

من التخفیض إ زائري ا بالمشرع أدى الذي مر ي والمش ع البا من ل طرف من تقبل وعدم یاء اس
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ضر ثقل یتحمل ع البا بقي نما ب طبیعیا، صا ان إذا ي للمش سبة بال وخاصة ا ت أخرىس بة

قیم ادة الز بة العقار ةضر
)1(

.  

یمكن عرفتذهعنقولهوما ا أن عموما وراالمرحلة ناتجتد ذا و الضرائب حصیلة ا كب

ما ن ب س   : عن

داري - ،: الفراغ سنة سیة الفر طارات خروج یجة المالیة1962ن دارة وجدت بحیث

تتوقف قتصادیة شاطات ال جعل الذي مر ا، كب فراغا ش ع ا نفس ة زائر   .ا

وعاء - عطل: الضرائبتقلیص ب از س الزراا ن المیدان والصنا نتا
)2(

 .  

  

ي الثا من: الفرع زائر ا ة العقار بایة   1985إ1969ا

  

رت  سنةذهظ بائیة ا بالإصلاحات لفة م ة وزار نة أول ع،1969المرحلة عملت

وصل ما معإليهتقییم ة، زائر ا بایة ا انظام للدولة،محاول قتصادیة بالسیاسة بایة ا ط لر

عرفت فقد ذلك أجل بدءومن إصلاحات عدة المالیة ن لسنةقوان المالیة قانون دمج1969 بصدور الذي

ع المطبقة زافیة ا بة الضر واحدة بة ضر الفلا شاط ال ع والرسم الفلاحیة اح قطاعر

المالیة قانون بموجب اص ا القطاع شمل ل عد فیما ا نطاق توسیع لیتم ي، الذا سی ،1972لسنةال

تم نبموجبهكما الفلاح ع الضر العبء تخفیف غرض یة المب ملاك ع العقاري الرسم إلغاء
)3(

.  

سنة ذلك عد ون ن1976لت القوان معظم ألغت ال ة ذر ا عیة شر ال صلاحات سنة

بة والضر عموما بة بالضر تتعلق قانونیة نصوص عدة صدرت بحیث النفاذ، ة سار انت ال سیة الفر

م أ ومن خصوصا، ة المماثلة،ذهالعقار والرسوم المباشرة الضرائب قانون         رقممر(النصوص

                                                           
محفوظ،)  1(  ي رحما السابقبن صالمرجع   .47-45.ص-،
حكيم)  2(  ة،بلو العقار باية ا نظام زائر-ترشيد ا حالة العلوم-دراسة لیة ، سی ال علوم تخصص دكتوراه، رسالة

علوم قسم ، سی ال وعلوم ة والتجار سیقتصادیة امعيةال ا السنة   .95.ص،2011-2012،
نفسه،)  3(    .96.صالمرجع
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سم76-101 )1976د
 )1(

ال، رقم(یلوقانون سم09المؤرخالمؤرخ105-76مر )1976د
 )2(

 

المباشرة غ الضرائب وقانون ة، العقار بالرسوم المتعلقة ام ح عض نظم رقم( الذي 104-76مر

سم09المؤرخ )1976د
 )3(

رقم ع الرسم وقانون رقم (عمال، سم09المؤرخ102-76مر د

1976(
 )4(

.  

  

الثالث من: الفرع زائر ا ة العقار بایة   1992إ1986ا

  

سنة ول الب أسعار لانخفاض ان ولیة،1986لقد الب بایة ا من تیة الدولة إرادات ع أثر

تولذلك إاتج زائري ا بالمشرع أدى الذي مر ة، العقار بایة ا ا فی بما العادیة بایة ا نحو نظار

ا م أ جدیدة، ضرائب شاء بإ أو ا سب ادة بز سواء جبائیة، عدیلات عدة    :سن

العقارات - بیع من المحققة اح للأر الصا الدخل ع جدیدة بة ضر السكن فرض . المستعملة

لسنة33المادة( المالیة قانون )1986من
 )5(

.  

الفع - ستعمال طة شر الفاخرة، البناءات ع مفروضة جدیدة بة ضر شاء ذهإ . البناءاتل

لسنة242المادة( المالیة قانون )1987من
 )6(

.  

                                                           
رقم)  1(  سم09المؤرخ101-76مر ة 1976د ور م ل الرسمية دة ر ا المماثلة، والرسوم المباشرة الضرائب قانون يتضمن

العدد الشعبية، الديمقراطية ة زائر خ102ا بتار   .22/12/1976الصادر
رقم)  2(  سم09المؤرخ105- 76مر الديمقراطية1976د ة زائر ا ة ور م ل الرسمية دة ر ا يل، ال قانون يتضمن

العدد خ102الشعبية، بتار   .22/12/1976الصادر
رقم)  3(  سم09المؤرخ104-76مر ة1976د زائر ا ة ور م ل الرسمية دة ر ا المباشرة، غ الضرائب قانون يتضمن

العدد الشعبية، خ102الديمقراطية بتار   .22/12/1976الصادر
رقم)  4(  سم09المؤرخ102-76مر ة1976د زائر ا ة ور م ل الرسمية دة ر ا عمال، رقم ع الرسم قانون يتضمن

العدد الشعبية، خ102الديمقراطية بتار   .22/12/1976الصادر
المالية33المادة)  5(  قانون   .1986من
المالية33المادة)  6(  قانون   .1987من
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ة - العقار ملاك ع سنوي رسم التجاري ذاتإحداث المالیةمن  50المادة( .ستعمال قانون

)1990لسنة
 )1(

.  

سب - غی مع یة المب وغ یة المب الملكیات ع العقاري بالرسم خاصة عدیلات إحداث

الرسم ذا الضرائب261المادة. ( تطبیق قانون )المباشرة 12من
 )2(

.  

  

ي الثا إصلاحات: المطلب عد ة العقار بایة   1992ا

  

ة زائر ا الدولة دستورتراجعت الم1989بموجب تحدید ع القائم ي ا ش یار ا لكیةعن

عن انجر الذي مر اصة، قانونها ا ومن عموما، الفردیة الملكیة وتكرس تح قانونیة نصوص صدور

رقمالتوجيه ن 25-90 العقاري صلی ا ملاك إ المؤممة را أعاد   .الذي

العقاري  السوق ان أن عد عملیاتالموجهقتصادو عدد ان و الدولة، طرف من محتكرا

قتصاد انفتاح عد ا وا انتعاشا العقاري السوق عرف جدا، محدود العقارات إوتحولهتنقل

السوق    .اقتصاد

إ  زائري ا المشرع عمد اصة، ا ة العقار الملكیة نظام اصل ا التطور مواكبة أجل ومن

النظام تقدیمإصلاح خلال من وذلك ، يلاتالضر بناءس قطاع شط ت ال للمؤسسات یة ضر

مختلف و جتما المضافة،أنواعهالسكن القیمة ع بالرسم اص ا بة الضر معدل تخفیض ا ومن ،

جما الدخل ع بة الضر من جتماعیة السكنات بناء ع مشار تنفیذ من المحقق الدخل   .إعفاء

حالةكما العقار تمس ال والرسوم الضرائب تخفیض ةتنقلهتم قو نفسا أعطى مما عوض،

فراد عند خاصة العقار   .ركة

من دافولعل یعأ أجل من بل یة الضر صیلة ا ادة ز فقط س ل الضرائب تخفیض

الموازي السوق إ عادة یجر الذي العر عن بتعاد و ، الرس كتتاب إ العقد أطراف إومنهعودة

                                                           
المالية33المادة)  1(  قانون   .1990من
المماثلة261المادة)  2(  والرسوم المباشرة الضرائب قانون   .من



مقياسمحا ة: ضرات العقار باية ن/د: إعداد؛ا س ا   2024-2023 ؛عيادة

قوق  ا سمسيلتجامعة-لية  ت

 

8 
 

رب خلالال من قیقي ا والمستغل قیقي ا والمنجز ص المالك معرفة فإن ذلك إ إضافة ، الضر

قیقیة ا القنوات لمعرفة بل یة، الضر العوائد ادة ز أجل من فقط س ل بة الضر آلیة استعمال

تصب ال دمات وا السلع سیاب و  لا العقاري عتمنهالسوق ال موال انتقال حركة معرفة

الد وتدخل قتصادیة للوضعیة یحة ال بالقراءة سمح ال سیة الرئ المعلومات أجلضمن من ولة

ن ثمر للمس جذب عامل ون ت الضرائب تخفیض سیاسة أن نجد ا وأخ ذلك، مر تطلب لما التنظیم

الدولة عائدات ادة ز إ یؤدي ما و و ومنتجة، شیطة اقتصادیة سوق خلق إ یؤدي   .مما

ضم قد زائري ا المشرع أن نجد خرى صلاحات ن ب ة المداخيلومن المداخیلإيجار

عن تختلف لا للعقارات ة یجار المداخیل لأن جمالیة، المداخیل ع بة الضر إ ا وأخضع خرى

قة الطر بنفس غرم أن من بد لا ذا ول خرى،   .المداخیل

ة  م انت السابقة،ذهف ات الف مع مقارنة ا كب ساعا ا ة العقار بة الضر وعاء ساع ا ة الف

صدور عد خاصة الدولة، نة خز مستوى ع إیجابیة نتائج إ یؤدي أن المفروض من ان الذي مر

المذه تلك ات أولو من تكن لم ا أن إلا ا لتنفیذ الدولة لدى سنة ا والنیة بائیة ا رحلةصلاحات

الذي م للوضع صلاحعرفتهبالنظر من و السنوات عرفت لذلك سعینات، ال ة ف أثناء البلاد

عدم إ الواقع، التحرك ع القدرة حیث من التنفیذ وسائل وضعف دارة ضعف یجة ن ي با ا

  .المرجوةدافتحقیق

  

  

  

  

  

  

  

  



مقياسمحا ة: ضرات العقار باية ن/د: إعداد؛ا س ا   2024-2023 ؛عيادة

قوق  ا سمسيلتجامعة-لية  ت

 

9 
 

ي الثا العقا: المبحث بایة ا وم ةمف   ر

  

لمام ومقصد ابمف ب ف التعر إ التطرق ارتأینا ة العقار بایة اا خصائص المطلبو

نول، نب يثم الثا المطلب ا   .أنواع

  

ول ف: المطلب ةعر العقار بایة اا   وخصائص

  

ا خصائص دراسة ثم أولا، ا ف عر یقت ة العقار بایة با ف للتعر التطرق   .ثانیاإن

  

ول ة: الفرع العقار بایة ا ف   عر

  

اص یلزم النقود من مبلغ ا بأن عموما بایة ا بصفةبأدائهعرف العامة ائيةللسلطات

ا عاتق ع الملقاة دمات با القیام من تتمكن ي ل مقررة لقواعد وفقا ن، مع مقابل دون
 )1(

.  

إ أو الدولة إ ا ج الفرد ا یدفع نقدیة ضة فر ا بأن أیضا ا ف عر مكن يئاتو بصفةال العامة

منائية الدولة ا إلی أ ت مالیة كأداة مقابل دون تحقیقأو اجل داف اعأ أیدیولوجیات مقت
 )2(

.   

سواء  العقار تمس ال الضرائب من مجموعة تمثل ي ف ة، العقار بایة با یتعلق فیما أما

عند استقراره انتقالمالكهحالة عند الضرائبوعليه .ملكيتهأو ة العقار بایة ا إن القول یمكن

م علق سواء ة، العقار العملیات بمختلف م قیام بمناسبة اص ع تفرض شاءال إ أو بتملك ر

العقار ع تقع ال عمال من ذلك غ إ صیانة   .أو

ة  العقار بة الضر بدفع لفون الم اص أن إ نخلص أن لنا یمكن ثم انوا- ومن سواء

ن معنو أو ن طبیعی اص التالیة-أ بالعملیات یقومون الذین اص    :م
                                                           

سنة)  1(  الطبع، ان م دون العامة، المالية الموجز عطية، اض ر ص1969محمود ،.145.  
ي)  2(  العر الفكر دار ، و الطبعة ، والضر الما القانون العامة، المالية ن، حس سنة-سلوم وت، ص1990ب ،.65.  
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العقارات -  وشراء بیع   : عند

القائمون وتخصذهیخضع البیع عملیة عن تب ت ال القیمة فائض بة ضر إ العملیة

للبیوع سبة ال و فظ، وا یل ال حقوق بة لضر تخضع العقارات وشراء بیع عملیة أن كما ع، البا

القضائیة  أو المدنیة العقود جمیع وكذلك ع الشا للعقار البیوع وإعادة والتنازل الوالمزایدات خرى

تحدید أساس ع تصفى الرسوم فإن عوض، لقاء ا ب نتفاع حق أو العقارات ملكیة نقل تتضمن

المع وعندماعنهالثمن ع، البا لصا المشروطة ضات التعو جمیع وكذلك النقدیة عباء ل إضافة مع

العقارات واحد آن الملكیة نقل اشمل بالتخصیصبطبيع العقاراتفإنه والعقارات ون ت أن یجب

ومفصل ن مع خاص ثمن موضوع بالتخصیص
)1(

.  

العقار -  وتملك شاء إ   :عند

ورسم  العقاري للرسم عوض بدون أو عوض سواء العقار وتملك شاء إ عملیة   .التطتخضع

ات  -  الشر شاء لإ حصص   :تقدیم

و العقار، تتمثل یة عی بحصة الشركة شاء لإ ك الشر یلذهیتقدم یجب الة ا

یتم الذي قدمفيهالعقد الذي للعقار ص المالك حقوقحصتهتحدید إ العقد ذا خضع و ،

یل   .ال

  

ي الثا ة: الفرع العقار بایة ا   خصائص

  

تیة صائص با ة العقار بة الضر     :تتم

مباشرة: أولا بة ضر ة العقار بة   :الضر

عالفقهاختلف المباشرة غ بة والضر المباشرة بة الضر ن ب للفصل موحد معیار تحدید

ي   :النحو

                                                           
للضرائب)  1(  ة و ا ة المدير يل، ال جباية ة، خ سنة-ساوس ص2002شار، ،.15.  
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ي 1-  القانو    :المعیار

جداول إ ندت اس إذا مباشرة بة الضر بمقتضاه ون المادةوت لف، الم اسم ا فی ن یب اسمیة

ا استحقاق خ وتار بة الضر مبلغ بة، للضر اضعة ا
)1(

تحصل ، ال المباشرة غ الضرائب عكس

بة ضر ة العقار بة الضر فإن المعیار ذا ووفق معینة؛ قانونیة تصرفات أو ع وقا حدوث بمناسبة

اس لیف ت بإعداد تقوم الضرائب إدارة لأن جداولمباشرة، ا لدی ل الم المنتفع أو للمالك مباشر

  .خاصة

قتصادي  2-    :المعیار

و بة الضر بدفع اقتصادیا لف الم ان إذا مباشرة بة الضر عد المعیار ذا لفنفسهووفق الم

المفروضة بة الضر عبء ي القانو لف الم نقل إذا نما ب یصبحعليهقانونا، بحیث آخر ص ل ا وحمل

بة الضر ون فت ا، بدفع اقتصادیا لف الم و خ مباشرةذهذا غ بة ضر الة ا
)2(

ذا . ل وتبعا

و ي القانو لف الم لأن مباشرة بة ضر ة العقار بة الضر فإن ولانفسهالمعیار قتصادي لف الم

دفعلهیمكن عبء ه غ یحمل   .بةالضر ذهأن

یة 3-  الضر المادة طبیعة   : معیار

المباشرة غ الضرائب أما ستقرار، و بالثبات تمتاز یة ضر مادة ع تفرض المباشرة بة فالضر

وعرضیة متقطعة وتصرفات ع وقا ع تفرض ال ي ف
)3(

ة ، العقار بة الضر عت المعیار ذا ووفق

مباشرة بة   . ضر

  

  

  

  

                                                           
والضرائب،)  1(  باية ا اقتصاديات محرزي، عباس ومة،محمد دار ، و ،16الطبعة زائر، ص 2004ا ،.63.  
ص)  2(  السابق، المرجع محرزي، عباس   .64.محمد
المرجع)  3(  حكيم، صبلو   .35.السابق،
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یة:ثانیا  عی بة ضر ة العقار بة   : الضر

صیة ال لف الم ظروف ا فرض عند عتبار ن ع تأخذ ال بة الضر صیة ال بة الضر

المقدرة مع ي با ا العبء تكییف إ یؤدي ذا و ليفيةوالمالیة، يالت ف یة العی بة الضر أما لف؛ م ل ل

والمالیة صیة ال لف الم ظروف مراعاة دون تفرض ال
)1(

 .  

بة الضر وعاء ع ا فرض كیفیة ا از لارت یة عی بة ضر ة العقار بة الضر أن صل و

عمل)العقار( ذاتهحد لا یة الضر عات شر ال أن نجد لكننا إطلاذه، ع عتمدالقاعدة إنما ا، ق

لف الم حالة ع ة العقار بة الضر ا فرض كیفیة ع صیةوظروفهأیضا ال
)2(

المشرع . كإعفاء

دیث ا المب العقار مالك زائري دا إعفاءالع دیدة ا البنایات عن ة العقار الرسوم دفع من بالبناء

قد ون ت ال المالیة لف الم الة اعتبارا قتهمؤقتا بة أر بالضر لف الم ا تحمل ال ف المصار ب س

  .البناء

نوعیة:ثالثا بة ضر ة العقار بة   :الضر

المداخیل  عض جما الدخل ع بة الضر شمل ف الدخل، مصادر بتعدد تتعدد ا ون

الدخل العقاري الرسم شمل و ة، غيجاري العقار عقار دخل أو مب عقار دخل ون ی قد الذي المقدر

للفرد جما الدخل شمل ولا ،   .مب

عا ة:را سنو بة ضر ة العقار بة    :الضر

من ث س ة العقار الرسوم عض نجد ناء است لكن كأصل، السنوي الدخل ع تفرض ي ف

تفرضذه ال القیمة فائض ع بة والضر العقارات، نقل ع تب ت ال یل ال كرسوم القاعدة

العقارات عن بمقابل التنازلات بمناسبة
)3(

 .  

  

  

                                                           
نفسه)  1(  ص المرجع ،.36.  
ص)  2(  السابق، المرجع محفوظ، ي   .70.برحما
ص)  3(  السابق، المرجع محفوظ، ي   .76و74.ص-برحما
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ي الثا ة: المطلب العقار بایة ا   أنواع

  

أنواعا ة العقار بایة ا فیماشمل ا ناول ن الضرائب من فروعيمختلفة   .من

  

ول  العقاري: الفرع   الرسم

  

بالثبات، تتم مواد ع تؤسس مباشرة بة ضر لإدارةيدفعهو مباشرة بة للضر اضع ا

وغ یة المب الملكیات ع الرسم ذا طبق و البلدیات، انیة م ل لتمو السنة، واحدة مرة الضرائب

یة   .المب

الضرائب ع زائري ا المشرع اصط سميةوقد ية المب وغ ية المب الملكيات ع المفروضة

ة العقار انتفاء. الرسوم إ بالنظر رسما، ست ول بة ضر ف مر، واقع للصواب مجانبة سمية و

اص من ه غ دون ا لف الم ا م ستفيد ال اصة ا دمة ا
)1(

عن فضلا زائريأن، ا المشرع

ع العقاري للرسم المنظمة القانونية النصوص ضمن موضع، من أك بة الضر مصط استعمل قد

ية المب وغ ية المب   .الملكيات

بالمواد ية المب وغ ية المب ة العقار الملكية تأج ع بة الضر المشرع نظم من44إ42كما

والرس المباشرة الضرائب المماثلةقانون   .وم

ع بة الضر إ نتطرق ثم أولا، ية المب الملكيات ع بة الضر إ الفرع ذا نتطرق لذلك تبعا

ة العقار الملكية تأج ع بة الضر إ نتطرق ا وأخ ثانيا، ية المب غ   .الملكيات

  

  

  

                                                           
ة)  1(  سكندر ياسو، مطبعة ، و الطبعة ية، المب العقارات ع والرسوم الضرائب شلش، اء ص1999مصر،-زكر نظر09.،

ُ
وأ ،

برح صكذلك السابق، المرجع محفوظ، ي   .110.ما
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ع: أولا بة يةالعقاراتالضر   المب

نص خلال من زائري ا المشرع المماثلة248المادةأخضع والرسوم المباشرة الضرائب قانون من

ح بصر بة للضر ا أخضع ا عي حالات أورد كما بة، للضر الوط اب ال ع الموجودة ية المب الملكيات

المادة بة249نص للضر ا خضوع مدى حول يثور قد خلاف لأي حسما القانون، نفس   .من

العقارات عض ث اس أمه العدالةبيد اعتبارات أن قدر لأسباب بة للضر ضوع ا من ية المب

مؤقتة أو دائمة بصورة إما بة الضر من ا إعفاء تقت   .والمنطق

ية، المب العقارات ع بة الضر مقدار تحديد كيفية الضرائب لإدارة ن يُب أن المشرع حرص وقد

محتمل عسف أي من له وحماية المؤلف قوق   .صونا

س و وعليه مف استجلاء إ يةس المب العقارات ن نب ثم أولا، بة للضر اضع ا المب العقار م

العقارات ع المستحقة بة الضر مقدار تحديد إ ثالثا نتطرق أن ع ثانيا، ة العقار بة الضر من المعفاة

ية المب بالملكيات قة الم ة العقار الرسوم إ نتطرق ا وأخ ية،   .المب

  

المب- /1 العقار وم   مف

ع بة للضر المنظمة القانونية النصوص ضمن المب للعقار فا عر زائري ا المشرع يورد لم

تحديد أجل من ة متقار فات عر عن عية شر ال المنظومة البحث علينا يحتم مما ية، المب العقارات

المب بالعقار المشرع قصده الذي   .المع

الم- /أ يةالعقارات   ب

بالمادة العقار زائري ا المشرع ي683عرف المد القانون من
)1(

وثابت"بأنه ه بح مستقر ء ل

منقول  و ف ء من ذلك من عدا ما ل و عقار، و ف تلف دون منه نقله يمكن ولا المع" فيه ذا أن غ

                                                           
رقم29/09/1975المؤرخ58-75مر)  1(  الشعبية الديمقراطية ة زائر ا ة ور م ل ر ج زائري، ا ي المد القانون المتضمن

رقم30/09/1975المؤرخة78 بالقانون والمتمم رقم03/05/1988المؤرخ14-88المعدل ر ،04/05/1988المؤرخة18ج

رقم القانون رقم20/06/2005المؤرخ10-05و ر رقم26/06/2005المؤرخة44ج القانون و المؤرخ07-05،

رقم13/05/2007 ر    .13/05/2007المؤرخة31ج



مقياسمحا ة: ضرات العقار باية ن/د: إعداد؛ا س ا   2024-2023 ؛عيادة

قوق  ا سمسيلتجامعة-لية  ت

 

15 
 

المال ون ي أن بمجرد يكتف لم زائري ا والمشرع ية، المب وغ ية المب العقارات جميع شمل ل ينصرف

بة، للضر يخضع ح منعقارا البناء مع البحث يقت مما يا، مب العقار ذا ون ي أن ط اش بل

أخرى  ناحية من بالتخصيص العقار خضوع مدى و   .ناحية

الماد نص إ رقم02ةبالرجوع القانون مطابقة20/07/2008المؤرخ15- 08من قواعد يُحدد

ا إنجاز وإتمام البنايات
)1(

أنه ع البناء عرف قد زائري ا المشرع أن نجد يوجه"، شأة م أو بناية ل

الفلا نتاج أو والتقليدي الصنا نتاج أو التجاري شاط ال أو التج أو للسكن ا أواستعمال

المادة ذه ف عر إطار العمومية ات والتج شآت والم البنايات تدخل دمات، ذا"ا والمتمعن ،

زائري  ا المشرع أن ظ ي ف الفالتعر عناه عرفه ولم استعمالاته عداد خلال من البناء عرف   .قد

بأنه عرفه قد البعض أن نجد الفقه، إ الرجوع أقامته"و عمل هل ح ثابت سان، يد

من مجموعة ن ب عيب، دون للفك قابل غ طا ر ط، الر ق طر عن قرار، اتصال ا متصلا رض، من

ان والم الزمان لمقتضيات طبقا العمل، ذا مثل ا استعمال ع العادة جرت ا، نوع ان أيا "المواد،
)2(

،  

بأنه عرف متص"كما سان يقيمه شاء إ أنل يكفي فلا بطبيعته، عقارا عت و قرارا، اتصالا بالأرض لا

يد ش ال استعملت ال المواد بطبيعة ة ع ولا شياء، من عت إذ المصاعد بالتخصيص عقارا ون ي

البناء يد ش من بالغرض ولا ا، نوع "أو
)3(

.  

اضعة ا ية المب العقارات أن القول يمكن سبق، مما الثابتةانطلاقا شآت الم تلك بة، للضر

بالأرض، منوالمتصلة بة للضر ا خضوع شأن ا بنا لمادة مية أ ولا تلف، دون ا نقل يمكن لا وال

                                                           
رقم)  1(  ا 20/07/2008المؤرخ15-08القانون إنجاز وإتمام البنايات مطابقة قواعد ةيُحدد زائر ا ة ور م ل ر ج ،

رقم الشعبية    .03/08/2008المؤرخة44الديمقراطية
   
والضمانات)  2(  ا، تطبيق نطاق ا، شروط البناء، ومقاول المعماري ندس بالم اصة ا المسؤولية ن، ياس ن حس الرزاق عبد

دار  ، و الطبعة ي، المد القانون مقارنة دراسة ا، ف ص1987مصر،-المعارفالمستحدثة السميع31.، عبد سم أيضا وأنظر ،

شعاع مكتبة يد، ش بال ن للقائم دم وال البناء نائية ا المسؤولية ة،-ودن، ص2000سكندر ،.08 .  
ديث،)  3(  ا ام ا المكتب ، و الطبعة ع، الرا زء ا ي، المد القانون شرح المطول طلبة، ة،أنور ص2004سكندر ،.08،

مصر، القانونية، الكتب دار ي، المبا قانون ع التعليق الفتاح، عبد خالد أيضا ص2007وأنظر ،.35.  
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البناء، مواد من ا غ أو الزجاج أو رسانة ا أو شب ا أو ر ا من ية مب ون ت أن ستوي ف عدمه،

إن لأجله، أقيمت الذي الغرض م لا لمزاولةكما أو المخازن ع البضا ن لتخز أو المنازل للسكن ان

و ية المب العقارات ع بة الضر استحقاق فمناط ذلك، غ أو ع والمصا المتاجر تجاري أو صنا شاط

ن مع غرض مستخدمة العقارات ذه ون ت أن
)1(

.   

و ب المصرح المب ن، مع غرض تؤدي لا شآت الم أصبحت الموشكةوم تلك أو ية غ ا

يار، المادةع نص من و الفقرة حسب بة الضر ا ع ترفع ئذ الضرائب252فحي قانون من

لاحقا بيانه تم س الذي النحو ع المماثلة والرسوم   .المباشرة

رصدا يملكه عقار صاحبه يضعه الذي المنقول و و بالتخصيص بالعقار يتعلق فيما عأما

دمته رصد الذي العقار حكم يأخذ ي المد القانون نظر ان وإن و ف استغلاله، أو العقار ذا خدمة

استغلاله أو
)2(

المشرع لأن بعد، مس أمر و ف ية المب العقارات ع بة للضر خضوعه يخص فيما أنه إلا ،

ن المادت خلال من حا صر المباشرة249و248ان الضرائب قانون يخضعمن ما أن المماثلة، والرسوم

وأن العقار، دمة رصد الذي المنقول يتوفران لا لازمتان صفتان ما و المب العقار و و بة للضر

ا بي كمن س ول كم، ا ذا تأخذ ال الات ا أورد المب العقار وم مف يتوسع أن أراد ن ح المشرع

بالتخصيص   .العقار

مادتالضرائبقانونإن المماثلة والرسوم العقارات249 هالمباشرة خضوع صراحة أقرت ال

حیث ا، ف عر مسألة المشرع یتدخل أن دون العقاري الرسم إ یة بالتاقتصر المب افقط ع عب

شأة" بمصط "الم
)3(

تحدید مسألة أن علما يم، مسألةالمفا ست یة، ل فق ما بقدر عیة  شر

الفقهوعلی رضهجرى مع یندمج ما ل ا أن ع شأة الم ف عر فوقاندماجاع انت سواء قارا،

                                                           
ية)  1(  المب العقارات ع بة الضر ن قوان شرح سعد، محمد العوايد(نا بة للإصدارات)ضر القومي المركز ، و الطبعة ،

رة القا ص2005مصر،-القومية، ص19-20.، السابق، المرجع ي، رحما بن محفوظ أيضا وأنظر ،.112.  
المادة)  2(  نص من الثانية الفقرة ق683أنظر   .ج.م.من
ص)  3(  السابق، المرجع محفوظ، ي رحما   .111.بن
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أو رض اسطح النظر،باط التغض للسكن، ا استعمالات السياحةعن الصناعة، خلال،جارة، ومن

فإنالنص أعلاه ور ية هالمذ المب العقارات ون ت أن م الا للرسم اضعة یلا س ع مقامة لعقاري

أو انالتأقيتالدوام سواء فقط، ن منتفع أو ملاك ا ب المنتفعون ون ی أن أیضا م ی ولا رض،

الت فصفة أجر، بدون أو بأجر انتفاع يقصد النص ذا وردت ال صورعميم افة المشرع

ن ع یؤخذ لا كما یة، المب اعتبار العقارات ب شید ال المواد یة المب العقارات ع الرسم فرض

شب ا دید، ا العادي، ، المس بالإسمنت عالصلبالعقار ینطبق أن ذلك ة فالع ن، الل أو

المادة نص المحدد العقار وصف شأة ال683الم زائري ا ي المد القانون وتنصمن العقار أن ع

ح ل شغل نقلء یمكن لا ثابتا آخرها ان م إ ان م   .من

رقم والتعم يئة ال قانون سيما زائري ا ع شر ال ية المب العقارات أن شارة 29-90تجدر

رقم العقاري التوجيه وقانون والمتمم، خرى،25-90المعدل ن والقوان والمتمم عنالمعدل تخرج لا

الت   :اليةوصاف

،العقارا-/1  السك للاستعمال المخصصة یة المب   ت

2/ - ، الم للاستعمال المخصصة یة المب   العقارات

المخصصة-/3  یة المب   .ي التجار للاستعمالالعقارات

المادة  نص صراحة المشرع قصده ما المباشرة249ذا الضرائب عندوالرسومقانون المماثلة

وهإشارت بة بالضر المشمولة یة المب   :للعقارات

المنتجات -  ن لتخز أو والمواد اص لإیواء المخصصة شآت   ؛الم

دیدیة- ا السكك ومحطات ئ والموا ة و ا المطارات محیط ائنة ال ة التجار شآت الم

المستودعات من ونة المت ا قات م ا فی بما الطرقات الصیانةوورشاتومحطات
)1(

.  

وذلك صائص ا من بمجموعة یتم یة المب العقارات ع العقاري الرسم فإن ساس ذا وع

  :التاع

                                                           
ص)  1(  السابق، المرجع محفوظ، ي رحما   .112.بن
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نوعیة - 1 مباشرة بة ضر یة المب العقارات ع   : الرسم

اعتبار  منع ستقرارأن و الثبات صفة العقار یفرضخصائص الذي العقاري الرسم فإن ،

یة المب العقارات ونع اصیة، ا بنفس عهیتم تفرض لا ال المباشرة الضرائب أنواع من نوع عد

الدخل ع تفرض وإنما ا، ذات حد العقارات بالثباتملكیة يتم دخل و و العقارات، تلك عن الناتج

ستقرار و
)1(

المواد ، نص صراحة زائري ا المشرع أقر قانون 249و 248ولقد المباشرةالضرائبمن

أنالرسوم ع الدولة المماثلة إقلیم الموجودة الملكیات ل ع ا سنو یفرض العقاري الرسم

ة، زائر ناءا أوباست ن القوان عض ذلك من ا عفی ال داتتلك بحكمالمعا االدولیة، أوخاصي

ا طبيع
)2(

 .  

أ بةنكما ضر أو یة المب العقارات ع المفروض يالرسم المبا
)3(

ن  مع نوع ع یُفرض ، نو و

مادة انت أیا یة، المب العقارات ملكیة عن الناتج الدخل من اومحدد فیبنا ستخدم الذي ،هوالغرض

عوض بدون أو عوض مشغولة الماء، ع أو ا تحت أو رض فوق مقامة
)4(

.   

العقاراالرسم  - 2  المقدرع الدخل ع یفرض یة المب   :ت

مجال ا علی المتعارف حالقاعدة عقار التصر منتفع أو مالك ل إأن یقدم ةأن ا

انت سواء شيةالمختصة حسبمف ة المدیر أو إقراراختصاصدائرةبهالمعمول التنظيمالضرائب ،

المقدر الدخل تحدید أجل من ذا و بالعقار، المتعلقة البیانات ل یتضمن عكتابیا بناء سب المح

ة یجار یقدر القیمة ا أساس ع وال بائیة،الرسم للعقار، ا ة یجار القیمة من اصل ا الضر

حقیقیا دخلا س ول ض مف و المقدر الدخل أن یت نا ومن المالیة، ن قوان ق طر عن تحدد ال

أوفعلیا
)5(

المادة ، زائري ا المشرع قصده ما ذا رقم18و القانون من و المؤرخ 21- 01الفقرة

                                                           
الم)  1(  العقارات ع بة الضر مة، كر سعد قوق محمد ا لية ، ماجست مذكرة ية، سنة-ب البليدة، ص2011جامعة ،.79.  
ص)  2(  السابق، المرجع محفوظ، ي رحما   .111.بن
امعة)  3(  ا شباب مؤسسة الثانية، الطبعة قتصادية، والتنمية ة العقار الضرائب دراز، المجيد عبد سنة-حامد ،1989مصر،

  .110.ص
الواحد،)  4(  عبد ية،عطية العر ضة ال دار ة، العقار يرادات ع ص1990الضرائب ،.10.  
ص)  5(  نفسه،   .11.المرجع
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لسنة 22/12/2001 المالیة قانون بالقانون2002المتضمن والمتمم المعدل بائیة ا جراءات - 10قانون

قانون 29/12/2010 المؤرخ 13 لسنةالمتضمن دا" هبنص2011المالیة حاتتراقب التصر بائیة ا رة

أتاوى  أو رسم أو حق أو بة ضر لتحدید المستعملة عمال   ".و

ك  بةفا الضر جعل إ زائري ا بالمشرع دفعت ال یةمة المب العقارات ع  المفروضة
ُ
فرضت

ال أنع خ ذا ون المقدر سرعلاهدخل   .ةیتغ

العقاراالرسم- 3 تفرضع یة المب الصات الدخل   : ع

خصائصإن االرسممن ع المفروض یفرضالعقاري المشرع أن یة، المب الدخلعهلعقارات

صفت انت ما منفعةهونوعیتهم أو نقدا ان سواء ،
)1(

یحققیف بحیث ، الذي الفع یراد ع هرض

بمقابل التنازل أو بمقابل، ة العار یجار، ّ كحالة نقود ل ش إیرادا ان سواء المنتفع، أو أما. المالك

للسكن، المخصص العقار كحالة للمالك، منفعة عن عبارة یراد ا فی ون ی ال الة العقاريفالر ا سم

ن ع آخذا السكن، حق ع اعتبار یفرض یتكبده أن یمكن الصیانة،ما ف مصار من المنتفع أو لمالك

ا و العقار ع اليفالمحافظة التاخرى الت و الدخل ، من ب تق جزافیة قة بطر یفرض و الصاف

علی المالیةهالمحصل ن قوان بموجب المقدر الدخل أساس ع
)2(

.  

ع- 4  یةالرسم عی بة ضر یة المب   :العقارات

العقار عن دیث ا بإن المرتبطة قوق دهوا ل یجرنا وعلی، یة، العی قوق ا عن أیضا هیث

منایمكننا بالعقار تم ت یة عی بة ضر و یة المب العقارات ع المفروض الرسم ملعتبار وت ة، ج

لمالك صیة ال بهالظروف المنتفع ولاهأو أخرى، ة ج إعفاءمن أي الظروفاتتقرر جتماعيةترا

قررت ما إلا ما الدولية،صوصالنهل دات والمعا قیمةالقانونية و المشرع قرره الذي الرسم فقیمة

مرتبطة یة ةبالس المئو أنالثابتةسبة غ للعقار، ة یجار القیمة المشرع همن أقر ذلك مقابل

إما ذا و یة، المب العقارات عن عفاءات من مجموعة زائري اا طبیعت بالنظر بحكم العائداتأو إ

                                                           
ص)  1(  السابق، المرجع محفوظ، ي رحما   .72.بن
   
ص)  2(  السابق، المرجع ، ة العقار يرادات ع الضرائب الواحد، عبد   .13.عطية
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ةالصافیة يجار ا قيم عن یمكنة، السنو الناتجة الذي خاصیةاعتبارهمر أو الصفة عن خروجا

ن المب العقارات ع المفروض الرسم یة ةالعی
)1(

.  

ع- 5 ةالرسم سنو بة ضر یة المب   : العقارات

المواد نص إ والر 261إ248بالرجوع المباشرة الضرائب قانون أنمن یت المماثلة، سوم

أنالمشرع ع صراحة ّ أقر قد زائري العقاراتا ع المفروض بنصالرسم ة سنو بة ضر و یة  هالمب

الملكیات" ع سنوي عقاري رسم یةیؤسس الس"المب حساب أن علما ال، المالیة للسنة وفقا ون ی نة

من الس31إجانفي01تبدأ نفس من سم ومبدأد یتما بما ذا انیةالشروعنة، م تنفیذ

انیة الم صرف أو الدولة
)2(

لا  ة السنو مبدأ تطبیق أن غ إطلاق، ع زائريهلأنهیطبق ا للمشرع یمكن

عض منالنص كمة وا أقساط، ل ش یة المب العقارات ع الرسوم إیرادات تحصیل ع الات ا

المالیة م ظروف ومراعاة بة الضر دفع ن لف الم ع العبء تخفیف و ذلك وراء
)3(

 .  

  

ية- /ب المب العقارات حكم عد   ما

ا مدا توسع بل فقط، حقيقة ية المب العقارات ع بة الضر فرض زائري ا المشرع يقصر لم

شأن العقارات حكم ا اعت ولكن ية، المب العقارات من ا بطبيع ست ل أموال ع ا فرض إ

بما بة، للضر ا والخضوع الثالثة ن الفقرت عليه المادةنص نص من عة قان249را الضرائبمن ون

ع بة الضر حكم تأخذ الفضاء رض ع بة الضر ما ف ستحق ن حالت ع المماثلة والرسوم المباشرة

ما ية المب   : العقارات

والفناءات  -   دائق ا یة المب للملكیات قا م ل ش ال رضیة يمكن...القطع لا بحيث ، إ

المب حكم نفس فتأخذ ا، ع بة،ستغناء للضر ا   خضوع

                                                           
ص)  1(  نفسه،   .12.المرجع
ي)  2(  رحما صبن السابق، المرجع   .76.محفوظ،
ص)  3(  زائر، ا ع، والتوز شر وال العلوم دار العامة، المالية ، الع أبو سري و ع الصغ   .64.محمد
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والم - المزروعة غ صنارا أو تجاري لاستعمال إيداعستخدمة وأمامكن الورشات ،

م فالم بمقابل، أو مجانا م غ أو المالك ا شغل ان سواء النوع، نفس من ماكن من ا وغ ع، البضا

ية المب غ الملكيات ع بة للضر تخضع الفلاحية را أو المزروعة را لأن مزروعة، ون ت لا أن

لاحقا بيانه ي سيأ   . كما

نص إ المشرع249المادةرجوعا أن نجد المماثلة، والرسوم المباشرة الضرائب قانون من

علی وطبق یة المب العقارات ع العقاري الرسم تطبیق من وسع زائري النها ع ي المبا رسم حوحكم

  :التا

  

غ-  أو المستغلة الفضاء االمستعملةأرا عن مستقلة أو ي بالمبا قة م انت   : سواء

من كمة وا العقاري، الرسم ا علی وطبق یة المب بالعقارات ا ق أ زائري ا المشرع أن یلاحظ

الت عدم ضمان و أوذلك ا عل اعدي ثمن یرتفع لا ح فضاء ا ترك
)1(

التا ، ةو للمضار محلا تصبح

أن علما ة، النوعهالعقار ذا ع اوالمیخرج أو المزروعة را أعلاه ور ماذ ال للفلاحة لمخصصة

، الفلا ا ع طا ع تحافظ منذا أنباعتبار زالت لالنوع اقتصادية اجتماعيةوظیفةهرا

لالنغض تخضع الذي النظام عن أوهظر خاصة أو انت عامة فلاحیة ثمرات مس ل ش ان سواء ،

ذاتیا ة مس
)2(

 .  

أو-  سطح ع المقامة كیبات اتال أوواج المؤجرة جر العقارات أو النفع مقابل كیب   :ال

عن ع ما النهذا عموم جاء الذي الفضاء، بأرا زائري ا دون"المستعملة" صالمشرع ،

من ّ هإشارة قتلصفة طر أو المادةهستعمال نص المقصود ستعمال أن یدل مما  04الفقرة249،

ستعمال ر و الصناعةالظا أجل التجارةمن ا ، تخصیص عأو للبضا ن تخز ان م للتوقفألا أو

                                                           
ص)  1(  السابق، المرجع ، ة العقار يرادات ع الضرائب الواحد، عبد   .17.عطية
حات)  2(  ومق الفلا العقار أزمة ، يلا ا لدونيةة ا دار ا، سنة-سو زائر، ص2005ا ،.264.  
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ا شرطوغ لا، ونأن لأن الفضاءات ذهت للزراعة، ضرذهمخصصة لنظام تخضع الة ا

ا ب خاص
)1(

 .  

بالت -  العقارات خضوع العقاري يخصحكم الرسم إ   :ص

حدیثالمشرع إن  زائري المادةها نص ة العقار الرسوم قانون249عن رائبالضمن

مصط وضع المماثلة، والرسوم شأة"المباشرة الن" الم ذات شارة ان"العقار"لمصط صدون وإن ،

الن فحوى من م أنالعقارات صیف غ ثابتا، ا ح شغل ال یة منالمب كث العملية الناحية من ه

عیفحيان، ة عقار رسوم شآترض كشاك،م مثل تقتلع أو دم تت أن دون تقل أنت لاحظ و

بالت العقاريالعقارات الرسم إ تخضع أن یمكن لا ا، وغ والمصاعد الأبواب ا طبیعت بحكم خصیص

لأن یة، المب العقارات ع عدذهمثلهالمطبق الات عنا مستقلة ست ول بالعقار قة ع،هم

ال ععكس اشر ر وز قرار بموجب أكد الذي رقمالمصري عهمادت1968لسنة24زانة عة الرا

سواء ا، من الغرض ان أیا رض ع المقامة یة ش ا الأكشاك بة للضر یة المب العقارات إخضاع

ائر ال لبیع أو المطبوعات رائد، ا ف، ال ع لتوز معدة النانت عبصرف شرطظر توافر ضرورة ن

ا اثبات بالأرضوالتصاق
)2(

 .  

من- /2 المعفاة ية المب العقاري الملكيات   الرسم

تبعا ا بي التمي ن يتع بل بة، للضر ية المب العقارات افة تخضع ألا العدالة متطلبات تقت

الواقع ومراعاة ة، ج من به ن المنتفع أو ا لملاك ية الضر المراكز ةلاختلاف ج من العقار إليه آل الذي

ذلك ستوجب ما طرأ إذا عليه بة الضر رفع يمكن بحيث   .أخرى،

الو  جل أقرت القد ا فی بما العالمیة عات زائري،شر ا علمشرع العقاري الرسم من إعفاءات

لأغراض خاص و ما ا ومن دائم و ما ا من یة، المب العقارات دافعض تلكوأ ا فی ستخدم معینة،

الدولیة للأعراف تماشیا أو المالك لصفة مراعاة ا ومن یة، المب   .العقارات

                                                           
ص)  1(  السابق، المرجع مة، كر سعد   .82.محمد
ص)  2(  السابق، المرجع ، ة العقار يرادات ع الضرائب الواحد، عبد   .18.عطية
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بموجب ة العقار بة الضر من عفى ال ية المب الملكيات زائري ا المشرع حدد ذلك ع بناء

من ذه253إ250المواد أن إذ المماثلة، والرسوم المباشرة الضرائب قانون معفاةمن ية المب الملكيات

مؤقتا إعفاء أو دائما إعفاء إما العقاري الرسم   .من

  

الدائمة- /أ   :عفاءات

ن المادت ن ضمن ية المب العقارات ع بة الضر من الدائمة عفاءات من251و250وردت

كماي عفاءات ذه يف تص مكن و المماثلة، والرسوم المباشرة الضرائب   :قانون

نة- 1 المب الملكية لطبيعة ترجع   : إعفاءات

ذات العمومية المؤسسات البلديات، الولايات، للدولة، عة التا العقارات زائري ا المشرع أعفى

أو عام لمرفق مخصصة ون ت أن شرط ية، المب الملكيات ع ة العقار بة الضر من داري ع ذيالطا

ذا م و دخلا، تدر وألا عامة انمنفعة سر عدم يق الذي العام المبدأ مع مر واقع عفاء

ح للر المدرة وغ العامة للمنفعة المخصصة الدولة ات ممتل ع الضرائب
)1(

من، المب العقار عفى ُ كما

وجه ع ية خ ات ج ع البناء منفعة س بح عاما وقفا الوقفية للأملاك عا تا ان إذا العقاري الرسم

  .تأبيدال

أنا زائري ا المشرع ع ماهلملاحظ عفاء، ذا یة العر عات شر ال با حذو ذلك حذا

أن النذهدام لصا مخصصة ة العقار   .العامفعملاك

المب- 2 العقار باستخدام خاصة   :إعفاءات

علمية، لأغراض المخصصة أيضا وتلك جتماعية، و ية ا الصبغة ذات ية المب العقارات إن

من تقدمه عما أجرا تتقا أن دون يل، ن اجتما لدور ا تأدي ا ل ك ش اضية، ر أو ثقافية

ا للدور تثمينا بة، الضر من ا إعفاء ية الضر العدالة مبدأ يقت ذلك أجل ومن تؤديه،خدمات، لذي

ا ل المخصصة داف ال تحقيق   .لأجل

                                                           
و)  1(  الطبعة ي، المبا ع ة العقار الضرائب قانون الوج ، مر محمد المو سنةعبد رة، القا شادي، مكتبة ،2009،

  .133.ص
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ذلك شمل و بة، الضر من ية الدي الشعائر لإقامة المخصصة ية ب إعفاء المشرع قرر كما

من معينا نوعا يحدد لم زائري ا المشرع لأن ا، وجود حالة س الكنا وح القرآنية والمدارس المساجد

المشرع ا استعمل ال العبارة جاءت إذ ية، الدي بالشعائر للقيام المخصصة ية منب و الفقرة

من251المادة ية ب من النوع ذا بإعفاء المتعلقة المماثلة، والرسوم المباشرة الضرائب قانون من

الرسم من معفيا ون ي ية الدي الشعائر لأداء يخصص بناء ل ف التا و تحديد، دون مطلقة بة الضر

ية، المب الملكيات ع المالعقاري ذا المشرع دينوكأن تم ال ساسية السمة عن يف سلك

المشرع حرص الة ا ذه المقرر عفاء ز و ة، السماو ديان افة م ح و يقر أنه و سلام،

المخصصة ية ب أن عن فضلا ية، الدي الشعائر ممارسة ق وا المعتقد ة حر س تكر ع زائري ا

دي لذلك، برسالة ض ت اإنما ل و ، الصا لق وا الفضيلة شر و يح ال الدين عليم دف س ية

صا مجتمع أي لوجود ة ضرور مقومات
)1(

.  

الدو- 3 بالعرف خاصة   إعفاءات

زائري ا المشرع قرر الدولية، المجاملات قواعد مع وتماشيا الدو العرف لمقتضيات مجاراة

الدبلوماسية م لبعثا الرسمية للإقامة والمخصصة ية جن للدول عة التا ية المب العقارات إعفاء

بالمثل، المعاملة شرط ة العقار بة الضر من زائر ا المعتمدة أوالقنصلية العقاراتبمع ون ت ن

بموجب سواء الضرائب، من معفاة ية جن الدولة ة زائر ا والقنصلية الدبلوماسية للبعثة عة التا

زائري، ا ع شر ال ال ا و كما حة صر قانونية يةنصوص جن للدولة ي القانو النظام يخلو أن أو

كما ة، العقار بة الضر تفرض قانونية نصوص من عةأصلا التا ية المب العقارات أيضا عفاء ذا شمل

زائر ا المعتمدة الدولية المنظمات   .لممثليات

الفقرة خلال من زائري ا المشرع المادة04إن والرسوم251من المباشرة الضرائب قانون من

قصده عما الدلالة ا وا يكن لم عفاء، ذا تضمنت ال االمماثلة، عةبالعقارات التا ية لمب

عفاء ذا شمل أن وما مف ان إن لأنه الدولية، المنظمات وممثليات والقنصلية الدبلوماسية للبعثات

                                                           
رة)  1(  القا ية، العر ضة ال دار ، و الطبعة ديد، ا ية المب العقارات ع بة الضر قانون ام أح شرح الواحد، عبد - عطية

ص2009مصر، ا37.،   .ومايل
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ال ية المب العقارات أيضا ستغرق ل ف الرسمية، ية جن يئات ال لتلك المملوكة ية المب العقارات

ا   .ستأجر

الث م ان ولما أنه القول يمكن قيقة بةا الضر عبء يتحمل من و المالك أن قانونا ابت

الفقرة تضمنته الذي عفاء فإن ية، المب الملكيات ع ة المادة04العقار الضرائب251من قانون من

والقنصلية الدبلوماسية البعثات ا ستأجر ال العقارات شمل ل يمتد لا المماثلة، والرسوم المباشرة

الد المنظمات قليمية،وممثليات و مالكولية المؤجر و الة ا ذه بة بالضر لف الم أن أساس ع

لسنة الدبلوماسية للعلاقات نا في اتفاقي أن الطرح ذا يؤكد وما ، المب لسنة1961العقار والقنصلية

إعفاء1963 ع النص تضمنتا قد نظ القنصليةالبعثة، المفروضة والرسوم الضرائب افة من

أخر طرف ع لا البعثة عاتق ع واقعا والرسم بة الضر عبء ون ي أن شرط خاصة،   .خدمات

الفلاحة- 4 قطاع بتدعيم خاصة   إعفاءات

المستدامة، التنمية وإرساء تحقيق م س ال مة الم القطاعات من الفلاحة قطاع عد إذُ

شآت والم ي المبا أعفى قد زائري ا المشرع أن نجد السياق ذا و الدولة، من فائقة عناية يحظى

العقارات ع بة الضر من الفلاحية ثمرات المس ات تج ضمن يدخل ما ل وكذا للفلاحة، المخصصة

ية، ثمالمب المس للوازم المعدة المستودعات يوانات، ل المخصصة ظائر ا المخازنمثل وكذا الفلاحية رة

ا وتحف الفلاحة لقطاع دعما ذا و فلاحية، لأغراض يأة الم شآت الم من ا وغ زراعية، لمنتجات والمطامر

وتكثيفه م شاط مواصلة ع ن   .للفلاح

  

  :المؤقتةعفاءات- /ب

أن إ تطرقنا وأن ّ سبق یة المب العقارات ع المفروض الرسم خصائص يةأنهمن عي بة  ضر

 
ُ

الت ع ةبالقیمة بقدرجار  ما للعقار
ُ

غ  ع المنتفع، أو المالك ص فإنذهورغمأنهبال اصیة ا

زائري ا وأقرالمشرع القاعدة عن ةخرج العقار الملكیات ع المفروضة الرسوم من عفاءات عض

ا فی یرا دائمة ست ول مؤقتة إعفاءات و یة، نصالمب وقد للملاك، شیة والمع صیة ال الظروف

الن ذا ع زائري ا منالمشرع المادة وع الض252عفاءات قانون المماثلةالمباشرةرائبمن والرسوم
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عُ  ال الذكر، المادةالسابق بموجب الت 05دلت المالية قانون مرمن بموجب الصادر  15-01كمی

ی، 2015یولیو23المؤرخ ما شمل عفاءات   : ذه

ا- 1 مستعمل ع خطرا ل ش ال   العقارات

ع خطرا ل ش ال العقارات ية، المب الملكيات ع العقاري الرسم من زائري ا المشرع أعفى

ا ل ا م نتفاع دون تحول درجة إ يار وشك ع ال أو ية، غ ا بأ والمصرح ا، أومستعمل

الصيانة مال و القدم ب س أو السيول أو الزلازل ب س المتصدعة البنايات ا، م كماجزء ،

والصرف اء ر والك المياه ساسية للمرافق تفتقد ال للسكن ة الصا غ البنايات إ المثال ب ي

  .إ...الص

مكنة  عدم و نا عفاء مناط فإن أمر، من يكن ما منه،م جزء أو له المب بالعقار نتفاع

منه، جزء إلا به نتفاع يتحقق لم إذا أما لية، بة الضر من أعفي له به نتفاع يتم لم أعفي فإذا

به للانتفاع القابل خر زء ا شأن ة سار وتظل فقط، زء ا ذلك عن بة الضر من
)1(

ما، و و

تق ما مع مر واقع م الفقرةي المادة03رره والرسوم252من المباشرة الضرائب قانون من

المساحة ع بة الضر ستحق نجاز، قيد ة العقار للأملاك ي ز ا الشغل حالة بأنه المماثلة،

ا للانتفاع القابلة   .المنجزة،

ثمر- 2 المس الشباب شاطات ل المستعملة   البنايات

ية، المب الملكيات ع ة العقار بة الضر من للفقرةعفى المادة04وفقا قانون252من من

ا يمارس ال شاطات ال المستعملة البنايات وإضافة يات الب المماثلة، والرسوم المباشرة الضرائب

ع، المشار ذوو أوالشباب الشباب شغيل لدعم الوط الصندوق إعانة من الوطالمستفيدين الصندوق

البطالة ع ن للتأم الوط الصندوق أو المصغر القرض ا،03لمدة،لدعم إنجاز خ تار من بداية سنوات

عفاء مدة ترفع أن الدولة06إع ا تول ال المناطق البنايات وإضافة البنايات أقيمت إذا سنوات

إ عفاء مدة تمدد كما قية، ال ع الصندوق06بمشار إعانة من ستفيد مناطق أقيمت إذا سنوات

                                                           
القار )  1(  ع بة الضر لقانون انتقادية تحليلية دراسة مقبل، ادي ال رةعبد القا ية، العر ضة ال دار ، و الطبعة ية، المب - ات

ص2010مصر، ،.166.  
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العليا، ضاب ال ر لتطو اص ستفيدا مناطق مقامة البنايات وإضافات البنايات تلك انت إذا أما

إ عفاء مدة فتمدد نوب، ا مناطق ر لتطو اص ا الصندوق إعانة ذاسنوات،10من ي أ و

الرامية الدولة ودات مج سياق قيقة ا الشغل،عفاء عالم ولوج ع الشباب يع منإ

قل، ع ا م د ا أو م أوساط البطالة ع القضاء المناطقأدل التنمية تحقيق عن فضلا

ا ر وتطو ا ترقي ع الدولة عمل ال تلك ضمن   .المصنفة

  

لفالرئو الوحيدالسكن- 3    للم

ية المب العقارات زائري ا المشرع وفقأعفى ا لمالك الرئ السكن أو الوحيدة الملكية ل ش ال

الفقرة حسب محددة المادة02شروط المماثلة،252من والرسوم المباشرة الضرائب قانون ومن

الفقرة ذه صيغت قيقة إا بالنظر سيما والغموض، س الل بلفه سيةبأسلوب الفر باللغة ا صياغ

عن شك دون يختلف مع و و لف، للم الرئ السكن ل ش ال الوحيدة الملكية إعفاء تفيد ال

ية العر الصياغة تضمنته   .الذي

أن القول يمكن ذلك من بالرغم لكن ي، العر النص ير أن الات ا ذه مثل الثابت إن

ذا إقرار من المشرع ا توخا ال الغاية إ بالنظر زائري، ا المشرع قصد إ قرب و الفر النص

مراعاة فيه، ش ع وحيدا مسكنا سوى يملك لا الذي لف الم عن التخفيف و التهعفاء،

قتصادية، و إذجتماعية الغايةـ، ذه مع بتاتا م ي لا ي العر النص تضمنه الذي بالمع خذ وأن

الة ا ذه حتما و و ، مب عقار من أك يملك الذي ص ال يجعل أن تطبيقه ع تب ي قد

رئ مسكنا يتخذه الذي العقار عن بة الضر دفع من معفيا ال، ا سور المام سره رغم   .سيا

قتصادية الة ل مراعاة زائري ا المشرع قرره إنما عفاء ذا أن فكرة أيضا عزز وما

للفقرة سية الفر الصياغة تضمنته الذي المع معه ير مما لف، المادة02للم ا252من ع المنوه

توف بضرورة عفاء ذا من ستفادة المشرع ط ر إذ بةأعلاه، الضر بقيمة ما أول يتعلق ن، اثن ن شرط ر

مبلغ تفوق لا أن ن يتع إذ البناء، ع لف1400المفروضة الم بدخل ي الثا الشرط يتعلق نما ب دج،

لف الم حصل م أنه معناه بما المضمون، ى د الوط جر ضعف يتعدى لا أن ب ي الذي بة بالضر
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ا ر ا ضعف يفوق ري ش دخل المضمون،ع ى د تحمللوط ع قادر زائري ا المشرع نظر و ف

ة العقار بة الضر   .عبء

ديدة- 4 ا   البنايات

الفقرة بموجب بة الضر من ديدة ا البنايات زائري ا المشرع المادة03أعفى من252من

الذي لف الم ع ا س ت ذا و المماثلة، والرسوم المباشرة الضرائب نفقاتقانون قته أر قد ون ت

اليف عقبوت ال ة الف مالية أعباء أي فرض حال وضعيته عقيد إ يؤدي قد بما البناء، إنجاز

ول من بداية عفاء ذا ت و الدخل، لمحدودي سبة بال سيما البناء، يد ش من اء ن مباشرة

ت ال السنة من ا،سنةجانفي الزمنيةإنجاز ة الف كب ل ش قلص قد زائري ا المشرع ون ي ذلك و

بة، الضر من البنايات وإضافات ديدة ا البنايات بإعفاء ا مراعا ن يتع بــــال تقدر انت 07: فقد

ع ن تع و ا، شغل أو ا إنجاز اية سنة ت ال السنة من جانفي من ول من بداية تحسب سنوات

ب لف أجلالم منجزا البناء اعتبار طائلة تحت شغله، خ تار أو البناء إنجاز مدة ت يث أن بة الضر دفع

من03أقصاه ن لف الم صا غ ب ر لا توجه و و ، و البناء رخصة سليم خ تار من بداية ر أش

وال عباء من د يز بما م، مساك إنجاز من م لتو فرغوا الذين الدخل ممحدودي عاتق ع اليف   .ت

المؤجر- 5 العام جتما   السكن

بة الضر من من للإيجار المخصصة اصة ا الوطنية للأملاك عة التا جتماعية السكنات عفى

ية، المب الملكيات ع ة الفقرةالعقار إ نادا اس المادة05وذلك المباشرة252من الضرائب قانون من

بالن المماثلة، عدوالرسوم ما بقدر الدولة، ع ا كب دخلا الواقع يدر لا السكنات ذه تأج أن إ ظر

الضعيف الدخل ذوي من الغالب ونون ي الذين يجار من للمستفيدين ا م المشرع. إعانة ط ر وقد

بالمسكن اصة ا عفاء بحالة ن المتعلق ن الشرط توفر بضرورة عفاء ذا من الوحيدستفادة

مبلغ المستحقة بة الضر مبلغ يفوق لا أن ن يتع إذ لف، للم دخل1400والرئ يتعدى وألا دج،

المضمون  ى د الوط ر ا ضعف بة بالضر لف الم
)1(

الملكية ، ذه انتقلت م عفاء ذا يرفع أن ع

                                                           
ا)  1(  قدر ة عقار بة ضر دفع من المعنية السكنات اب أ ن الت ا عفاء ث س الفقرة500لا حسب ا، سنو من05دج

المماثلة252المادة والرسوم المباشرة الضرائب قانون   .من
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يتحقق لم وما الدولة، أملاك عن التنازل إطار المستأجر السالفةإ سباب من أخر ب لس عفاء

  .الذكر

  

ية- /3 المب العقارات ع الرسم مقدار   تحديد

لقيمة حقيقي تقدير إ التوصل ض يف ية المب الملكيات ع العقاري الرسم مقدار تحديد إن

الضر بالوعاء س ما و و له، اضع ا لعدالةالمال لازما شرطا عد ذلك أن باعتبار ولصون، بة الضر

العمومية نة ز وا ا لف ال من ل ة   .مص

ية- /أ المب الملكيات ع ة العقار بة الضر   وعاء

المادة لنص المماثلة254وفقا والرسوم المباشرة الضرائب قانون  من
)1(

فرض، أساس تج ي

ية المب الملكيان ع ة العقار بة بائيةالضر ا ة يجار القيمة ناتج من مضروب، ع مر م ل ل

قدره تخفيض معدل يطبق أن ع ية المب ة العقار الملكية من بة للضر اضعة ا سنة%2المساحة ل

إ يصل أن إ ية، المب ة العقار الملكية لقدم وإذا% 25مراعاة تخفيض، أي عده ون ي لا أق كحد

إ يصل التخفيض فإن مصنع يتمثل البناء أق% 50ان   .كحد

ة- 1 يجار القيمة   تقدير

للعقار  ة يجار القيمة تقدير يرا أن اصل تحديد إ تؤدي ال العوامل جميع المب

للعقار الفعلية جرة صوص ا وع ا يوجد ال والمنطقة العقار يجاركطبيعة عقد . والثابة

ة ش من خاليا العقد ان م المجاملةوذلك أو ة الصور
)2(

.  

العقار ان إن ح ولا الفعلية، ة يجار القيمة عتبار يأخذ لم زائري ا المشرع أن غ

اعتمد بأن حكمه، يدخل وما المب للعقار ة يجار القيمة تقدير بنفسه فتو عدمه، من فعلا مؤجرا

                                                           
المادة254المادة)  1(  بموجب معدلة المماثلة والرسوم المباشرة الضرائب قانون رقم07من القانون المؤرخ10-14من

لسنة30/12/2014 المالية قانون العدد2015يتضمن الرسمية دة ر ا   .2014لسنة78،
الطبعة)  2(  مقارنة، دراسة ية، المب العقارات ع بة الضر بات، الذن جمال عمحمد والتوز شر لل الدولية العلمية الدار ، و

عمان ع، والتوز شر لل الثقافة ص2002ردن،- ودار ،.50.  
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إ ناد بالاس ع المر الم تأج سعر والمناطتحديد المناطق حسب البلديات يف يوجدتص ال الفرعية ق

ن للمادت وفقا العقار المماثلة257و256ا والرسوم المباشرة الضرائب قانون من
)1(

القيم حددت ال

ية المب ة العقار الملكية من ع مر م ل ل بائية ا ة   .يجار

بة الضر حساب أساس عد ال ة يجار القيمة تحديد آليات ثقل إ ش السياق ذا و

ة، السندالعقار عت والذي عد، يكتمل لم الذي العام را م بمشروع الواقع مرتبطة و

التحقيق، ا شمل ال العقارات ع التعرف أجل من ميدانية تحقيق عملية لأي حالمادي يق لذلك

تتقرر ال بة الضر و ة، السنو حية التصر ة العقار بة الضر إ التحول ضرورة الصدد ذا البعض

ة، التجار ا قيم أساس ع ة العقار ملاك لدىع ا سنو ا ح بالتصر المالك يقوم ال القيمة ذه

بخ مر اقت إن بالاستعانة المباشرة، الضرائب عقارهمصا ت تث ادة ش سلمه عقاري ون  ب و

بحدي علم ع ون ت ال الضرائب ى(لمصا د و ا) ق تخرج وال للعقارات، ة التجار للقيمة

مضادة ة خ تطلب أن ة العقار المعاملات رس ف نقصمن حالة ة التجار القيمة تحديد أجل من

ح التصر
)2(

.  

باختلاف ة العقار الضرائب تحديد أسس توحيد إ تؤدي ف مزايا، عدة لية ذه وتحقق

بة للضر سبة بال معتمد و ما عكس ذا و للعقارات ة التجار القيمة ع مؤسسة ا ل ا بجعل ا، أنواع

ة، يجار القيمة ع المؤسس ية المب وغ ية المب الملكيات ع ة يفالعقار ما و النظامو توضيح إ

نفقاته، من قلل و الضرائب مصا عمل ل س المادية الناحية من وكذا ة ج من العقاري ي با كماا

للإدارة مكن و الضرائب، مصا تقييم الملاك بطعن المتعلقة المنازعات من التقليل إ ذلك يؤدي

نزع عند الواجب ض التعو تقييم حالة م ح تصر أناستغلال يمكن كما العمومية، للمنفعة الملكية

وتفادي ة، العقار السوق تنظيم أجل من وسيلة ة العقار ملاك بقيمة ح بالتصر المالك ام لال ون ي

                                                           
المادة257المادة)  1(  بموجب معدلة المماثلة والرسوم المباشرة الضرائب قانون رقم08من القانون المؤرخ10-14من

لسنة30/12/2014 المالية قانون العدد،2015يتضمن الرسمية دة ر   .2014لسنة78ا
ص  )2(  السابق، المرجع حكيم،   . 70و69.ص- بلو
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يجع مما ، أك أعباء تفادي بقصد قل بالثمن ح التصر المالك يحاول ما عادة إذ سعار، اب لال

سي أداة ح منالتصر تحد ةولوجية المضار
)1(

.  

  

بة- 2 للضر اضع ا العقار مساحة   تحديد

المواد المماثلةأ/261و260و258تضمنت والرسوم المباشرة الضرائب قانون كيفيةمن بيان ،

الذي والغرض العقار لطبيعة وفقا قيقة ا تتحدد ال بة، للضر اضع ا المب العقار مساحة حساب

له   .أعد

ذات-  السكالعقارات   ستعمال

ية المب المساحة بمع له، ارجية ا واجز با الفردي السك ستعمال ذو العقار مساحة حدد
ُ
ت

العقار بة للضر اضعة ا المساحة تحدد نما ب الملكية، حدود اية غاية إ ية المب غ والمساحة فعلا

ملكيات من ل ش ي الذي ، ما ا السك ستعمال لذو ل المفرزة المساحة من كة مش وملكية مفرزة

الملكية كة المش بالأجزاء المتعلقة صة ا ا، إل مضاف   .مالك

والتجاري -  الصنا ستعمال ذات   العقارات

نفس ضمن ة، التجار للمحلات المخصصة ية المب العقارات بة للضر اضعة ا المساحة تحدد

ا ا ذا قة الطر و السكالشروط ستعمال ذات بالعقارات الصناعيةاصة المحلات شأن أما ،

ا عل الممتدة الرقعة مساحة بحدود ا ف بة للضر اضعة ا المساحة فتحدد
)2(

.  

ية-  المب بالملكيات قة الم ية المب غ   العقارات

ل ش ال ية المب غ للعقارات سبة بال بة للضر اضعة ا المساحة للملكياتتحدد قات م

المشيدة ي المبا ا رقع ع تمتد ال والمساحة ة العقار للملكية جمالية المساحة ن ب بالفارق ية، المب

ا عل
)3(

.  

                                                           
المادة260المادة)  1(  بموجب معدلة المماثلة والرسوم المباشرة الضرائب قانون لسنة10من التكمي المالية قانون   .2015من
المادة  )2(  والرسو 260أنظر المباشرة الضرائب قانون المماثلةمن   . م
المادة  )3(  المماثلة/261أنظر والرسوم المباشرة الضرائب قانون من   . أ
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ية- /ب المب الملكيات ع ة العقار بة الضر   حساب

القیمة حساب العواملالتالقاعدة من العدید بمراعاة ون ی یة المب للعقارات ة االجار ل

موقع العقار، مساحة المادیة، العوامل العقار، قیمة بتحدید عواملهعلاقة توجد كما وعمره،

مناقتصادية بد الا التمراعا ا،عملیة م أیضاقييم والطلب، للعرض العقار خضوع ناكمدى

عملیة ترا قانونیة حقرتفاقحقوقالتقييمعوامل بالعقار، حقالمرتبطة المسیل، حق المرور،

،...الشرب، أوأ یجار عقد المحدد ع المر الم لسعر ة یجار القیمة حساب العقار یخضع إذ

خذ دون العقار، ا فی یوجد ال المنطقة مراعاة مع یصرحعتبار البیع، ما العقد،هع طراف

وغ اذبا ح التصر ذا ون ی ما تحدیدفعادة بة الضر حساب تقدیر عند سبان ا خذ مع حقیقي

المب للعقار قیقیة ا   .المساحة

التكمی المالیة قانون من عة الرا المادة لنص رقم تطبیقا بموجب المؤرخ 01-15مرالصادر

المادة2015یولیو23 لنص قانون248المعدلة والرسوممن المباشرة أنالضرائب یلاحظ المشرعالمماثلة،

ال فوق الموجودة ة العقار الملكیات جمیع ع یفرض العقاري الرسم أن أكد قد زائري الوطابا

انت ما ام ناءالقانونیةوضعي المادةباست وحددت ة، العقار بة الضر من المعفاة نفس08تلك من

م ل ل بائیة ا ة یجار القیمة الذيمرالقانون النحو ع فیع ن التفرقةیب الفرعیة ه المنطقة ن ب

والثالثةو عندوالثانية زائري ا المشرع أن القانون ذا ع یلاحظ وما عة، المادة عديلهوالرا لنص

الض261 قانون بالمادةمن المماثلة، والرسوم المباشرة التكمی 16رائب المالیة القانون ،2015 لسنةمن

سبوأ ال ع الرسم حساب فعلا % 3 ،كمابقى نة المب الملكیات بة للضر اضع ا ساس ،من

إ ذهوترفع سبة العقا % 10ال ون ی لا غرعندما السك ستعمال ذو انالمب سواء مشغول

ع بة الضر قیمة من یرفع المشرع ّ أن یلاحظ حیث یجار، ق طر عن أو عائلیة أو صیة بصفة

ا، أجل من وجدت ال المنفعة عطل عندما یة المب   العقارات

الت المالیة قانون ب جاء الذي دید ا أن لسنةغ المادة2015 كمی المعدلةط261نص

الماد ذات16ةبموجب امن نص وال المساحة"القانون، من املة لسنة العقاري الرسم ستحق

مماثل حق أو الملكیة حق صاحب من السنة، من ینایر أول خ تار عند والقائمة ا ل اضعة غیاب... ا و
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شاغل ع ن یتع مماثل حق أو ملكیة حق السأي المالملكیة العقارات ع العقاري الرسم یةلدفع ب

الات ا   الیةالتح

حق - أو رخصة وجود یقعامتياز حالة بحیث للدولة العامة ملاك الر لشغل مندفع العقاري سم

الشاغل أو متیاز حق   .صاحب

للس -  سبة الرسمبال ذا سدید السكن ذا من المستفید فع بالإیجار البیع بصیغة   .كنات

المستأجر- سدد العام للقطاع عة التا ّ ة یجار العمومیة للسكنات ّ سبة الثابتبال للرسم المبلغ

علی والمنصوص الض252 المادةهالعقاري قانون المماثلةمن والرسوم   ."رائب

حكم تأخذ وال یة المب غ العقارات أن ذكره سبق ما ع یلاحظ فإنقاراتالعما یة، المب

لسنةقا التكمی المالیة ا،2015نون علی المفروضة ة العقار الرسوم یخص فیما جدیدة ام بأح جاء

نة المب العقارات حكم تأخذ ا ن .ون ب ما م   :وقد

عمرانیة - قاعات الموجودة یة المب الملكیات قات   .م

الملكی - قات القطاعم الموجودة یة المب للتعمات القابلة   .ات

ون إن ت بة الضر ساوي % 5 قیمة أو المساحة تقل عندما بة للضر اضع ا ساس 500من

ع مر ساوي م أو تقل ع1000أو مر تفوق % 10وم ع1000المساحة عندما مر   .م

بإن  جاء الذي دید لسنةها المالیة المادة2015قانون نص إضافة تحت 01مكرر 262 و

التعاون أنعنوان ا علی ال بالعمران، لفة الم البلدیات ومصا بائیة ا المصا ن قبلب 01 علم

المختص بائیة ا المصا سنة ل من فیفیفري ن تب كشف ا ل وتقدم إقلیمیا البناءهة تراخیص

دیدة الصا أوالمعدلة ّ من بائیة ا المصا تخص أخرى معلومات وأي الماضیة، السنة خلال جلادرة

یة الضر القوائم   .إعداد

اضع ا الوعاء ع طبق
ُ
ت ثابتة سبة قرر قد أنه زائري ا المشرع أن أعلاه ذكر مما نخلص

مر يتعلق حينما بيانه السابق النحو ع بة تصاعديةللضر سبة فرض نما ب فعلا، ية مب عقارات

ذا و ية المب للملكيات قات م ل ش ال العقارات يشأن   :النحو
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فعلا-  ية المب   العقارات

بـــــ مقدرة ثابتة سبة فرض المشرع ع% 3قرر المفروضة بة للضر اضع ا الوعاء ع طبق
ُ
ت

إ سبة ال ذه ترفع أن ع فعلا، ية المب ذات% 10العقارات ية المب الملكيات ا ف ون ت ال الة ا

مشغولة، غ السك يجارستعمال ق طر عن أو عائلته أو المالك من   .سواء

ية المب للملكيات قات م ل ش ال ية المب غ   العقارات

إ ناد بالاس ية المب بالملكيات قة الم ية المب غ العقارات ع تصاعدية سبة المشرع فرض

سبة ال ون فت ا، بيانه% 5مساح السابق النحو ع بة للضر اضع ا الوعاء المساحةمن تقل عندما ،

ساوي و500أو ع، مر المساحة% 7م تفوق ساوي500عندما أو وتقل ع مر ع،1000م مر م

إ سبة ال المساحة% 10وتصعد تفوق ع1000حالما مر   .م

  

المب- /4 بالملكيات قة الم ة العقار   يةالرسوم

رسم ول ية، المب بالملكيات قة الم ة العقار الرسوم ن نوع زائري ا ي با ا ع شر ال تضمن

ذات إيرادات و السكن، ع السنوي الرسم ي والثا لية، الم القمامة رفع برسم س ما أو التط

المحلية ماعات ا انية م إ ا م ة كب سبة توجه ، مح ع   .طا

  

القماماترسم- أ أو   التط

ل التمو توف أجل ومن ا منظر وجمال حياء و المدن نظافة ع للمحافظة الدولة س إطار

ذلك، لتحقيق المادةاللازم بموجب زائري ا المشرع فرض المباشرة263فقد الضرائب قانون من

س ية المب الملكيات ع ا سنو رسما المماثلة، ر "والرسوم ليةرسم الم القمامات لفائدة" فع يحصل

القمامة رفع ة مص ا ف شتغل ال أو،البلديات المنتفع أو المالك م ا بدفع ن لف الم اص أما

الرسو ،المستأجر من ن نوع ن ب م المشرع أن   :مغ

من-  ا قیمت السك ستعمال ذات المحلات ع إ 500الرسوم وقد 1000دج عدلتدج،

لسنة التكمی المالیة من2015قانون ا قیمت إ 1000وأصبحت   .جد 1500دج
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أو- ر ا التجاري، ، الم ستعمال ذات المحلات ع من الرسوم إ 1000الصنا دج

ومن 10000 إ 10000دج كمیة 100000دج ون ت عندما عنالنفاياتدج، المحلاتذهالصادرة

أن غ ة، لسنةذهكب التكمی المالیة قانون بموجب ا قیمت عدیلات عرفت  2015الرسوم

ي النحو ع   :وأصبحت

ن ب إ 3000ما شاب 12000دج ما أو حر تجاري، ، م استعمال ذو محل ل ع وماهدج ،

ن إ 8000ب أرض 23000دج ل ع يأةدج نللتخییمم ب وما المقطوعات إ 20000أو  130000دج

ما أو حر أو تجاري صنا استعمال ذي محل ل ع عنهشابدج تج الهی من تفوقنكمیة فایات

ور  المذ   .ةصناف

بحسب مر واقع تختلف ية، المب بالملكيات ق ي الذي التط رسم قيمة أن شارة تجدر

العقار استعمال العقاراتطبيعة عن الصادرة والنفايات القمامة م ون ي ما غالبا إذ ، المب

الصنا أو ر وا الم ستعمال ذات العقارات عن الصادرة تلك من أقل للسكن المخصصة

العدالة باب من يحتم مما تلكوالتجاري، من أقل المساكن ع المطبقة التط رسم قيمة ون ت أن

الم ع نيةالمطبقة والم الصناعية   .حلات

  

السكن- ب ع السنوي   الرسم

المادة بموجب السكن ع ا سنو رسما زائري ا المشرع لسنةمن67أسس المالية قانون

2003
)1(

بالمادة، لسنة41المعدلة التكمي المالية قانون لسنة37والمادة2015من المالية قانون من

2016
)2(

م، شاط لمزاولة أو سك ع طا ذات محلات انت سواء ية المب العقارات ع ستحق
)3(

،

                                                           
رقم  )1(  لسنة24/12/2002المؤرخ11-02القانون المالية قانون يتضمن العدد2003، الرسمية دة ر ا   . 2002لسنة86،
رقم  )2(  الم30/12/2015المؤرخ18-15القانون قانون يتضمن لسنة، العدد2016الية الرسمية دة ر ا   . 2015لسنة72،
ا  )3(  عل يحصل ال اصة ا المنفعة أو دمة ا انتفاء عن فضلا عنه ا ج يدفعه لف الم أن رغم بالرسم المشرع عليه اصط

سواه دون لف   . الم
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الدفع، ة دور حسب والغاز اء ر الك وصولات ع والغاز اء ر الك ع توز ات شر وكلاء قبل من يحصل

ة العقار ة ظ ل عتبار بإعادة لف الم الصندوق إ الرسم ذا ناتج دفع و
)1(

.  

بواقعوقد مبلغه المشرع و600حدد ع2400دج الطا ذات للمحلات سبة بال ، التوا ع دج

عنابة، زائر، ا ولايات بلديات مجموع عن فضلا الدوائر، مقر البلديات الواقعة والم السك

قيمته تقدر نما ب ران، وو و300بـــــــــقسنطينة للمحلا 1200دج سبة بال التوا ع عدج الطا ذات ت

محددة مبالغ قرر قد زائري ا المشرع ون ي ذلك و الوطن، ولايات بلديات با الواقعة والم السك

به ن لف للم ليفية الت المقدرة عن النظر بصرف السكن ع السنوي   .للرسم

  

ع: ثانيا بة يةغ العقاراتالضر  المب

غ الملكيات ع ة العقار بة غالضر الفضاء را ع طبق
ُ
ت ة سنو بة ضر ية، المب

والمنطق العدالة لمقتضيات اعتبارا بة الضر من ية المب غ العقارات عض المشرع أعفى وقد ية، المب

ية المب غ الملكيات ع ة العقار بة الضر مقدار تحديد كيفية بيان ع حرص كما السليم، ي   .القانو

أ تطرق س ثانياوعليه ن نب ثم ة، العقار بة للضر اضعة ا ية المب غ الملكيات تحديد إ ولا

الملكيات ع ة العقار بة الضر مقدار تحديد إ نتطرق ا وأخ بة، الضر من المعفاة ية المب غ الملكيات

ية المب   .غ

  

بة- /1 للضر اضعة ا ية المب غ الملكيات   تحديد

بة الضر طبق
ُ
صراحةت المعفية تلك ناء باست ية المب غ ة العقار الملكيات جميع ع ة العقار

ع ة العقار بة للضر تخضع وال ية مب حكما ة المعت ية المب غ الملكيات عن فضلا القانون، بنص

بيانه سبق لما وفقا ية المب   .الملكيات

                                                           
المادة  )1(  لسنة37أنظر المالية قانون سابقا2016من عليه   . المنوه
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الم غ العقارات عض بالذكر زائري ا المشرع خص المادةوقد بموجب بة للضر تخضع ال ية ب

المماثلة/261 والرسوم المباشرة الضرائب قانون من  د
)1(

ي النحو   : ع

لم- ال التعم قيد را ا ف بما ، للتعم القابلة أو العمرانية القطاعات ائنة ال را

ية، المب الملكيات ع بة للضر عد   تخضع

الطلق،- واء ال والمناجم الرمل استخراج ومواقع   المحاجر

والسبخات،- الم   مناجم

الفلاحية-   .را

ال- /أ التعم قيد را ا ف بما ، للتعم القابلة أو العمرانية القطاعات ائنة ال را

ية المب الملكيات ع بة للضر عد تخضع   لم

،ر بالنظ للتعم القابلة أو العمرانية للقطاعات ف عر من زائري ا الضر ع شر ال خلو إ

والتعم يئة ال قانون سيما الصلة، ذات اصة ا ن القوان إ لتجاء من مناص لا  فإنه
)2(

وقانون ،

سابقا عليه المنوه العقاري   .التوجيه

ب بلدية ل غطية ن يتع أنه قانونا الثابت إعدادهمن يتم ، والتعم يئة لل توجي مخطط

ساسية ات التوج المخطط ذا يحدد مسؤوليته، وتحت البلدي الشع المجلس س رئ من بمبادرة

التنمية، ومخططات يئة ال تصاميم عتبار ن ع أخذا المعنية، البلديات أو للبلدية العمرانية يئة لل

شغل لمخطط المرجعية الصيغ ضبط  راو
)3(

.  

المادة ت بي فقد العمرانية، القطاعات يخص ل20ففيما شمل ا أ العقاري التوجيه قانون من

ا بي ما فاصلة ومساحات مجمعة، بنايات ا شغل ال يئات ال بجميع زة مج غ انت وإن ح را

وا دائق وا ضراء ا المساحات ية، مب غ ولو شاطات وال ات التج رةومستحوذات ا ات لف

                                                           
المادة/261المادة)  1(  بموجب معدلة المماثلة والرسوم المباشرة الضرائب قانون من لسنة13د التكمي المالية قانون   .2015من
رقم)  2(  العدد01/12/1990المؤرخ29-90القانون الرسمية دة ر ا ، والتعم يئة بال المتعلق والمتمم1990لسنة52، المعد ،

رقم العدد14/08/2004المؤرخ05-04 بالقانون الرسمية دة ر ا   .2004لسنة51،
ن)  3(  المادت والتعم24و16أنظر يئة ال قانون   .من
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المتجمعة، البنايات ذه دمة ة الموج ة ضر ا جزاءوالغابات أيضا العمرانية القطاعات شمل كما

الذي ذلك مع قيقة ا المع ذا م و ا، وحماي ا وإصلاح ا تجديد الواجب المعمرة المناطق من

المادة نص تحديده20تضمنه والتعم يئة ال قانون قطعةمن ل ا أ ع العمرانية، را وم لمف

ا، شط وأ ا ا تج مشتملات و الفضائية ا مجالا بنايات تجمع ا شغل رضيةأرض ذه انت ولو

القطاعات فإن التا و بنايات، تجمع أو حدائق أو خضراء مساحات أو ية مب غ أو المرافق ل ب مزودة غ

م ل ش ت العمرانيةالعمرانية را امتداد مجموع   .ن

ال بخصوص المادةأما لنص وفقا ل ش ت ف ، للتعم القابلة التوجيه21قطاعات قانون من

، والتعم يئة ال أدوات بواسطة المعينة جال للتعم المخصصة رضية القطع جميع من العقاري

التعم وقطاعات للتعم مجة الم القطاعات   .المستقبليةوتضم

المادة ت و القطاعات21وقد للتعم مجة الم القطاعات أن والتعم يئة ال قانون من

آفاق والمتوسط القص مدين ع للتعم ا10المخصصة عل المنصوص ات ولو حسب سنوات،

التعم قطاعات شمل ن ح ، والتعم يئة لل التوجي المادةالمخطط لنص وفقا 22المستقبلية

آفاق البعيد مد ع للتعم المخصصة را جميع القانون، ذات   .سنة20من

العمرانية القطاعات ية ما تحديد شأن أعلاه قيل ما خضم ك ال ب ي أنه القول، وصفوة

الملكيا ع ة العقار بة للضر يخضع ما أن ، للتعم القابلة غوتلك الفضاء را ية المب غ ت

، التعم قطاعات ضمن والواقعة حكما ية مب ة المعت وغ ية لمالمب ال التعم قيد را فيه بما

المادة حسب ية، المب الملكيات ع بة للضر عد والرسوم/261تخضع المباشرة الضرائب قانون من د

  .المماثلة

است- /ب ومواقع الطلقالمحاجر واء ل والمناجم الرمل   خراج

والمرامل ارة ا مقالع لغرضإن والرمل ارة ا ا م وترفع تقتطع ال المواقع تلك

ا وتخصي ا يد وتم را يئة و والرصف والزخرفة البناء متعددة، مجالات ا استعمال
)1(

أما،

                                                           
رة)  1(  القا ية، والضر مركية ا والمراجع البحوث مركز المحلية، والرسوم ة العقار الضرائب داود، محمد المنعم مصر،-عبد

ص2008 ،.68.  
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المواد استخراج إ دف ال شطة ا ف تمارس ال والمواقع ماكن ف الطلق واء ال المناجم

من مباشرة ا، استغلال المطلوب المعدنية المادة غطي ال ة تر رفع ق طر عن ام، ا والمواد المعدنية

ا جوف فر ا بأعمال القيام دون رض سطح
)1(

.   

المحاج يةعد المب غ ة العقار ملاك من الطلق واء ال والمناجم والمرامل ر
)2(

تخضع، ال

منقولة ا أملا فتعت ا م المستخرجة المواد أما ة، العقار بة للضر
)3(

تطبيق، نطاق من ا يخرج مما

ية المب غ الملكيات ع ة العقار بة   .الضر

والسبخات- /ج الم   مناجم

عد
ُ

عرف ما ل ش ال ة الما المائية حواض وكذلك الم ا م ستخرج ال ماكن

المادة من الثالثة للفقرة وفقا ة العقار ة للضر بالتا وتخضع ية، مب غ عقارات من/261بالسبخات د

العقارا ذه ون ت أن و بة الضر فرض فمناط المماثلة، والرسوم المباشرة الضرائب يةقانون المب غ ت

منتجة ون ت لأن قابلة أو فعلا منتجة
)4(

.   

الفلاحية- /د   را

المادة بموجب الفلاحية را زائري ا المشرع ل04عرف بأنه العقاري، التوجيه قانون من

لك س أو يوان ا أو شر ال لكه س إنتاجا سنوات عدة خلال أو ا سنو سان بتدخل تج ت أرض

له تحو عد أو مباشرا ا لا اس   .الصناعة

المادة وم مف ا عل ينطبق ال الفلاحية را جميع تخضع التوجيه04وعليه قانون من

لم إذ للزراعة، قابلة أو بالفعل مزروعة انت سواء ية، المب غ الملكيات ع ة العقار بة للضر العقاري،

                                                           
صبن)  1(  السابق، المرجع محفوظ، ي   .131.رحما
المادة)  2(  رقم12أنظر القانون من العدد24/02/2014المؤرخ05-14م الرسمية دة ر ا المناجم، قانون لسنة18يتضمن

2014.  
الباط)  3(  أو السط الوط ي ال المجال شفة المك وغ شفة المك رة والمت المعدنية المواد عد

ُ
ع التا البحري المجال أو

للمادة طبقا الوطنية للمجموعة ا مل عمومية ملكية زائري، ا للقانون أو ة زائر ا الدولة ما18لسيادة و و الدستور، من

المادة القانون02أكدته عنه05-14من المنوه المناجم قانون   ..المتضمن
ص)  4(  السابق، المرجع محفوظ، ي رحما   .132و131.ص-بن
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من زائري ا المشرع ط الفقش المادة04رةخلال والرسوم/261من المباشرة الضرائب قانون من د

تخضع للزراعة القابلة الفلاحية رض أن ع مما بالفعل، مزروعة الفلاحية رض ون ت أن المماثلة،

الدخل س ول للأرض، ة يجار القيمة الة ا ذه بة الضر وعاء ان غ ة، العقار بة للضر أيضل

يرا والنحل،أو والدواجن الموا ية وتر الفلاحية شطة من ي المتأ الفلاحية، رض عن تج ي الذي د

صناعيا عا طا تك ولا مزرعته داخل المزارع ا يمارس ال
)1(

.  

المسلط زاء ا من نوعا الة ا ذه ة العقار بة الضر فرض قيقة ا ل ش مالكو ع

للزراعة القابلة ارض ترك من بدلا ا م ستفادة و أرضه لزرع للمالك دافعا ذاك ون ي ح ا، يزرع ولا

  .معطلة

ضمان بقصد ة العقار السوق تنظيم العمومية السلطات تؤديه أن ن يتع الذي الدور إن

يد توجيه أداة ية المب غ العقارات ع بة الضر ون ت أن يحتم ا، سيول وكذا ا منشفافي دارة،

وجب لذلك ا، مردودي ادة وز الفلاحية را حماية أساسا والمتمثلة المرجوة داف تحقيق أجل

سلسلة ر بتقر وعائلته، المالك قبل من للأرض المباشر ستغلال يع خلال من العقاري ع الر ة محار

سيما عفاءات ح ما ور التخفيضات بإنجاز من وكذاالمرتبطة بة ال ة خصو ع المحافظة عمليات

ا، إعفاؤ يمكن ال م ف مصار ضمن م قبل من المنجزة شغال عاب أ دمج خلال من ة العقار يئة ال

م لأراض م استغلال عدم ت يث الذين الفلاحية را ملاك ع الضر العبء شديد يجب نما ب

المادة لنص وفقا ي55الفلاحة، المالكوما عاتق ع أيضا ذلك ب و العقاري، التوجيه قانون من ا ل

                                                           
المادة)  1(  نص بموجب الفلاحية يرادات زائري ا المشرع ي35عرف النحو ع المماثلة والرسوم المباشرة الضرائب قانون من

الموا" ية وتر الفلاحية شطة من المحققة يرادات فلاحية، إيرادات   .عت

ش أ عن الناتجة اح ر فلاحية إيرادات كذلك ل ش واستغلالو رانب و البحر، و والمحار، والنحل الدواجن، ية تر طة

رض باطن داخل السراديب ات   .الفطر

إذا إلا فلاحية إيرادات رانب و الدواجن ية تر شطة أ عت لا أنه   : غ

مزرعته - مزارع طرف من ممارسة   ،انت

صناعيا- عا طا تك لا انت   ".و
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ن يتع الة ا ذه و ، الغ قبل من ا لاستغلال أرضه عطي الذي أنالر الر المالك محاولة تفادي

الضر العبء المستأجر ةيُحمل العقار الملكية ع المفروض
)1(

 .   

  

ية- /2 المب غ ةالملكيات العقار بة الضر من   المعفاة

الماد نص ا تضم ة، العقار بة الضر من ية المب غ للملكيات إعفاءات عدة زائري ا المشرع قرر

ة/261 العقار الملكية لطبيعة مراعاة مقرر و ما ا م المماثلة، والرسوم المباشرة الضرائب قانون من ه

والمنفعة ة للمص المخصصة ية المب الضرغ زدواج تلا به المشرع قصد ما ا وم   .العامة،

المادة نص ا تضم ال عفاءات للملكية/261إن سبة بال دائمة إعفاءات إنما ا، ع المنوه ه

المقررة عفاءات بخصوص ه انت الذي المسلك ذات ت ي لم زائري ا فالمشرع ية، المب غ ة العقار

ا بة الضر مؤقتةشأن وأخرى دائمة إعفاءات قرر ن ح ية المب الملكيات ع ة   .لعقار

الوطنية- 1 ملاك ضمن المدرجة ية المب غ ة العقار   ملاك

الفقرة وفق ة العقار بة الضر من المادة01عفى المباشرة/261من الضرائب قانون من ه

الت ية المب غ ة العقار الملكيات المماثلة، والمؤسساتوالرسوم والبلديات والولايات للدولة عة العموميةا

داري  ع الطا عامةذات منفعة ذي شاط ل مخصصة انت م ا، ع يرفع نما ب ح، للر مدرة وغ

ا وتجار صناعيا عا طا تك ن ح    عفاء

ديدية- 2 ا بالسكك المشغولة   را

ة العقار بة الضر من معفية ون ت القطارات، لس ديدية ا السكك ا شغل ال را إن

الفقرة المادة02وفق المماثلة،/261من والرسوم المباشرة الضرائب قانون من ونه ي الة ا ذه و

الفقرة الواردة القاعدة عن خرج قد زائري ا ت01المشرع ال ا، ذا المادة إعفاءمن عدم ق

اح بالأر مدرة ون ت ن ح للدولة عة التا   .را

  

                                                           
ن)  1(  ع،سماع والتوز شر وال للطباعة ومة دار وتحليلية، وصفية دراسة العقاري، للتوجه زائري ا ي القانو النظام شامة،

زائر، ص2002ا ،.163.  
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عاما- 3 وقفا الموقوفة ية المب غ ة العقار   ملاك

ية خ ات ج ع المحبوسة العمومية للأوقاف عة التا ية المب غ الملكيات زائري ا المشرع أعفى

ة، العقار بة الضر من التأبيد وجه الفقرةع المادة 03حسب المباشرة/261مم الضرائب قانون من ه

جتما افل الت يحقق بما حسان، و ال لأوجه مرصودة أصبحت ا منفع أن ون المماثلة، والرسوم

والمنفعة ة المص تحقيق التا و والمحرومة، المعوزة الفئات التكفل إ الرامية الدولة ود ج دعم و

إعف معه يقت مما ةالعامة، العقار بة الضر من ا   .اء

ية- 4 المب الملكيات ع ة العقار بة للضر اضعة ا   را

أدرج لذلك ، الضر الوعاء ذات ع بة ضر من أك فرض عدم ية الضر العدالة مبدأ يقت

الفقرة بموجب زائري ا المادة04المشرع المماثلة/261م والرسوم المباشرة الضرائب قانون من ،ه

عفاءات ضمن ية، المب الملكيات ع ة العقار بة للضر اضعة وا ية مب عقارات حكما ة المعت را

ان كما ، الضر للازدواج منعا ذا و ية، المب غ الملكيات ع ة العقار بة للضر ضوع ا من المقررة

ي الضر الناحية من تخرج ا يجعل حكما، يا مب عقارا رض ممااعتبار ية، المب غ الملكيات نطاق من ة

ية المب غ الملكيات ع بة الضر من ا إعفاء أيضا   .يفسر

  

ية- /3 المب غ الملكيات ع ة العقار بة الضر مقدار   تحديد

ية، المب غ الملكيات ع العمومية نة ز ل المستحقة ة العقار بة الضر مقدار تحديد يرتبط

قانونا محددة سب وعاءب غامن للملكية بائية ا ة يجار القيمة من ل المش بة، للضر اضع ا

بة للضر اضعة ا للمساحة تبعا ية   .المب

ية- أ المب غ الملكيات ع ة العقار بة الضر   وعاء

المادة وفق ية المب غ ة العقار الملكيات ع الضر ساس تج الضرائب/261ي قانون من و

كتارالمباش بال ا ع المع ية، المب غ للمكية بائية ا ة يجار القيمة ضرب ناتج من المماثلة، والرسوم رة

اضعة ا الملكية مساحة ا مضرو ، را لبا سبة بال ع المر الم و الفلاحية للأرا سبة بال

ة العقار بة   .للضر
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زائري ا المشرع حدد اضعةوقد ا الفضاء للأرا بائية ا ة يجار ةالقيمة العقار بة للضر

الوحدة تأج سعر تحديد الة(بالاعتماد ا حسب كتار ال أو ع المر والمنطقة) الم رض طبيعة وفق

ا ف   .المصنفة

إ قسمت فقد ، التعم قطاعات الواقعة را يف بتص يتعلق و04فيما مناطق،

يف المؤرخ ك المش الوزاري القرار بموجب 24/05/1994المحددة
)1(

وفقا، منطقة ل تضم أن ع

لسنة09للمادة المالية قانون للمادة2002من المعدلة عنه، المباشرة/261المنوه الضرائب قانون من و

للب المعدة را ول النوع يحوي ، را من ن نوع المماثلة الموالرسوم تأج سعر فيه ون ي ناء،

وال لعاب و فيه ال وحدائق ة لل المستعملة خرى را شمل الذي ي الثا النوع من أع ع المر

ية المب للملكية قات م ل ش   .لا

الفلاحية، را يف تص بخصوص المادةأما وفق لسنة81فإنه المالية قانون 1989من
)2(

،

تم افقد يف عدمه،04إتص من السقي لنظام را خضوع وكذا السائد المناخ أساس ع مناطق

سة اليا المناطق عنه المسقية را كتار ال تأج سعر د يز حيث
)3(

معدل، لذلك تبعا يد ف

ة العقار بة   .الضر

  

  

                                                           
مؤرخ)  1(  ك مش وزاري القيمة24/05/1994قرار لتحديد الفرعية، والمناطق المناطق حسب البلديات يف تص يتضمن ،

بائية ا ة نقصيجار وجود حالة ة العقار ملاك وتقييم ية، المب وغ ية المب الملكيات ع المطبق العقاري الرسم مجال

عدد الرسمية دة ر ا ح،   .1994لسنة70التصر
رقم)  2(  لسنة31/12/1988المؤرخ33-88القانون المالية قانون يتضمن العدد1989، الرسمية دة ر ا   .1988لسنة54،
المادة)  3(  وفق المناطق ذه لسنة81شمل المالية قانون   :ماي1989من

أ - تفوق: المنطقة أمطار كميات من المستفيدة للسواحل والمجاورة الساحلية ول الس أرا المنطقة ذه   .مم600تضم

ب- ن: المنطقة ب ما اوح ت أمطار كميات من المستفيدة ول الس أرا   .مم600و450تضم

ج- ن: المنطقة ب ما اوح ت أمطار كميات من المستفيدة ول الس أرا   .مم450 350تضم

د- تقل: المنطقة أمطار كميا من المستفيدة خرى الفلاحية را افة بال350وتضم با ا م الواقعة وكذا   .مم

المادة وفق ولا، س را عت عندما81و أعلاه، ورة عنالمذ ا انحدار سبة    .% 12.50تقل
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ية- /ب المب غ المكيات ع ة العقار بة الضر   حساب

لمساحةتحسب بائية ا ة يجار القيمة أساس ع ية المب غ الملكيات ع ة العقار بة الضر

المادة ا حدد ا، المتواجدة والمنطقة رض لطبيعة تبعا مختلفة سب ب قانون/261رض، من ز

المماثلة والرسوم المباشرة الضرائب
)1(

ي، النحو   :ع

ا ية المب غ الملكيات بـــــــــتخضع ا سب تقدر بة لضر العمرانية غ المناطق من% 5لمتواجدة

ا ل الضر بةساس للضر اضعة ا المساحة رض ذه ل ة يجار القيمة ضرب من الناتج ،.  

كماي يحدد بة الضر مبلغ فإن العمرانية، را يخص   :وفيما

عن% 5 * رض مساحة تقل ا،500عندما ساو أو ع مر   م

رض% 7*  مساحة تفوق ساوي500عندما أو وتقل ع مر ع،1000م مر   م

رض% 10*  مساحة ا ف التفوق الة ع1000ا مر   .م

قد المشرع فإن ، التعم قطاعات الواقعة را شأن إليه ه التنو يجدر مضاعفةومما قرر

مدة خلال بنايات ا عل شأ ت لا حينما أضعاف، عة أر إ ا عل المفروضة ة العقار بة الضر 03سبة

الفقرة حسب التجزئة، رخصة صدور أو البناء رخصة ع صول ا خ تار من سري المادة02سنوات من

ع/261 دل إن ذا و المماثلة، والرسوم المباشرة الضرائب قانون من المشرعز رغبة ع يدل فإنما ء،

، والتعم يئة ال أدوات وفق المصنفة العمرانية را تؤديه الذي الغرض عطيل تفادي ع وحرصه

والمستقبلية، الية ا للاحتياجات المرصودة شآت والم يات الب لاستقبال السكن،كأوعية مجال سيما

ف رض إبقاء ع يحرص الناس من ال ضاءفكم ا ستمر و ساسية، بالمرافق اتصلت طالما ية مب غ

ذلك من طائلة احا أر له تحقق وقد المستمرة، ان س أزمة ظل لاسيما سعار لارتفاع انتظارا ا كث

ا، ل قيقي ا ثمار س عن ا من حبالرغم را ذه ع بة ضر فرض غا سا ان التا و

                                                           
المادة/261المادة)  1(  بموجب معدلة المماثلة، والرسوم المباشرة الضرائب قانون من رقم16ز القانون المؤرخ02-97من

لسنة31/12/1997 المالية قانون يتضمن العدد1998، الرسمية دة ر ا والمادة1997لسنة89، لس10، المالية قانون نةمن

والمادة2002 لسنة15، التكمي المالية قانون والمادة2015من لسنة05، المالية قانون سلفا2016من ا ع المنوه ن القوان   .و
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ذه م منس بدلا المستفحلة ان س لة مش ة مواج إ يضفي بما البناء، ع الملاك حث بة الضر

ا عل ي مبا أي إقامة دون فضاء رض ترك
)1(

.  

سبة ب ة العقار بة الضر فتحسب الفلاحية، للأرا سبة بال عد% 3أما و ، الضر ساس من

المب غ العقار ع المطبقة سب ال الفلاحةأقل قطاع تدعيم المشرع نية يجسد بما ،.  

  

ع: ثالثا بة ةالضر العقار الملكية  تأج

المادة بموجب زائري ا المشرع استحدث لسنة38لقد المالية قانون 1991من
)2(

ة، سنو بة ضر

ن الطبيعي اص للأ جما الدخل ع
)3(

من، المداخيل من مجموعة ع بة الضر ذه تفرض إذ

الفلاحية، را ا ف بما ية المب وغ ية المب الملكيات إيجار من المحققة يرادات ا للمادةبي 42وفقا

وسع إذ إيجار، عقد ناك يكن لم ولو ح بل المماثلة، والرسوم المباشرة الضرائب قانون من ا يل وما

ذه المادةالمشرع لنص وفقا المعارة، العقارات شمل ل بة لسنة03الضر المالية قانون 1994من
)4(

،

للمادة أعلاه42المعدلة ورة   .المذ

ة- /1 العقار الملكية تأج ع بة للضر اضعة ا المداخيل   تحديد

تخضع وال ة العقار الملكية إيجار عن الناتجة المداخيل زائري ا المشرع بنصعرف بة للضر

عن42المادة الناتجة ة العقار وع بالر ا عل اصط وقد المماثلة، والرسوم المباشرة الضرائب قانون   :من

                                                           
ص)  1(  السابق، المرجع ، ة العقار يرادات ع الضرائب الواحد، عبد   .83.عطية
رقم)  2(  يتضمن31/12/1990المؤرخ36-90القانون لسنة، المالية العدد1991قانون الرسمية دة ر ا   .1990لسنة57،
ع)  3(  بة الضر ام لأح يخضع ما ن ب التمي فأساس ات، الشر اح أر ع بة للضر خاضعة ف ة المعنو اص للأ سبة بال

يحقق الذي ص ال طبيعة و ات الشر اح أر ع بة الضر ام لأح يخضع وما جما صالدخل ال ان فإذا الدخل،

إذا أما ، جما الدخل ع بة للضر يخضع اته وممتل المختلفة شاطاته مباشرة من مداخيل من يحققه ما فإن طبيعيا صا

ا اعتبار ص ال ا(ان ات)معنو الشر اح أر ع بة للضر تخضع احه أر فإن ،.  
رقم)  4(  شر ال لسنة31/12/1993المؤرخ18- 93المرسوم المالية قانون يتضمن عدد1994، الرسمية دة ر ا لسنة88،

1993.  
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ذات - العقارات إيجار وكذلك السكنية العقارات كإيجار ا، م أجزاء أو ية المب العقارات إيجار

لم وما ا، عتاد زة المج غ الصنا أو التجاري المحلستعمال اح أر ضمن مدرجة يجار قيمة تكن

تفادي أجل من ذا و ة تجار غ نة م أو فلاحية ثمرة مس أو رفية ا أو الصناعية المؤسسة أو التجاري

مرة من أك بة بالضر الدخل ذات ليف   .ت

المادة- بنص ة العار عقد زائري ا المشرع عرف وقد ستعمال، ة عار ق538عقد ب.م.من أنهج

أو" معينة لمدة عوض بلا ستعمله ل لاك للاس قابل غ ئا ش المستع سلم أن المع بمقتضاه م يل عقد

ستعمال عد يرده أن ع ن مع ع"غرض ر أي قيقة ا يدر لا ستعمال ة عار عقد فإن التا و ،

ا اف المشرع مسلك غرابة ر يظ مما ، المع ع إيراد ةأو العار عقد عن ن مع دخل أو ع ر ض

بة للضر   .وإخضاعه

ة- العقار وع الر صنف ضمن كذلك يراداتتدرج ، جما الدخل ع بة للضر اضعة ا

الفلاحية را ا ف بما ا أنواع بمختلف ية المب غ العقارات إيجار عن   .الناتجة

  

الملكية- /2 تأج ع بة الضر قيمة ةتحديد   العقار

نما ب ة، العار لعقد سبة بال ة يجار القيم ع بة الضر مبلغ تحديد زائري ا المشرع اعتمد

يجار، من ن نوع ن ب ة العقار الملكية تأج عن الناتجة المداخيل ع بة الضر لمبلغ تحديده فرق

وفق ما بي بة الضر سبة   : ماياتختلف

  

ة- أ العار   عقد

السوق إ نادا اس المحددة ة، يجار القيمة من ة العار عقد المعتمد الضر ساس ون يت

المادة حسب التنظيم، ق طر عن المقررة س المقاي حسب أو المحلية ة الضرائب42العقار قانون من

المماثلة والرسوم   .المباشرة
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السك- ب ستعمال ذات العقارات   إيجار

الم الدخلتخضع ع بة للضر السك ستعمال ذات للعقارات ي المد يجار من المتأتية داخيل

سبة ب تخفيض،% 7العقاري دون من السنوي جما يجار مبلغ أساس ع بة الضر من محررة

المؤجر، ا يتحمل ال والتصليح الصيانة ف ومصار العقارات قيمة النقص نكمقابل عفىح

للمادة وفقا بة الضر من الطلبة لفائدة يتم الذي لسنة08يجار المالية قانون  2005من
)1(

المعدلة ،

الض 42للمادة قانون المماثلة،من والرسوم المباشرة انرائب إس ضمان إ المشرع س عكس ما و و

م، سكنا مقر عن البحث مراكز أو امعات ا تبعد الذين م م ن امعي ا خاصة لنالطلبة إجراء لكنه

تضمن ف امعية، ا دمات ا مجال تحتكر الدولة أن ون ملموسة عملية فائدة إ اعتقادنا يؤدي

طيلة الطلبة لفائدة ان س و الدراسةيواء ة   .ف

  

الم- ج أو التجاري ستعمال ذات العقارات   إيجار

الناتجة المداخيل عتخضع بة للضر الم أو التجاري ستعمال ذات العقارات إيجار عن

بمعدلالدخل خصم% 15، أو تخفيض دون ومن السنوي يجار قيمة من بة الضر من محررة

للمادة وفقا المؤجر ا تحمل قد ون ي ال عباء و ف أخضع42للمصار الصدد و أعلاه، ورة المذ

جما الدخل ع بة للضر ك والس سواق وحفلات فلات ا قاعات كراء إيرادات زائري ا المشرع

سبة للمادة% 15ب وفقا تخفيضات، تطبيق دون من أي بة، الضر من لسنة42محررة المالية قانون من

سابقا،2005 عنه مالمنوه ي حكم قيقة ا و المادةو نص المباشرة42مع الضرائب قانون من

ست ذات العقارات من عد ك والس فلات ل المعدة القاعات أن باعتبار المماثلة، عمالوالرسوم

  .التجاري 

  

  

                                                           
رقم)  1(  لسنة31/12/2004المؤرخ21-04القانون المالية قانون يتضمن العدد2005، الرسمية دة ر ا   .2004لسنة85،
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يالفرع   يل: الثا ال العقاري (حقوق ار ش و يل ال    )رسوم

  

بحقوق س العمومية نة ز ا لفائدة رسوما ة العقار الملكية انتقال بمناسبة ستحق

يل ال شية مف لدى ا يل القانون استوجب ال القانونية ع والوقا التصرفات شمل يل، ال

ع تموالطا ما ناء باست الدولة، نة خز إ قانونا المحددة الرسوم دفع مقابل المختصة، الضرائب ة بمدير

القانون  بنص صراحة   .إعفاؤه

مرحلة عقب يلإجراءو انتقال ال المشرع ط ر أخرى مرحلة رسوم، من ا ع ستحق وما

ألا  ا، تنفيذ بوجوب لف ا إ السلف من ة العقار قوق ا المحافظةالملكية لدى العقاري ار ش و

القانون، بموجب المحددة العقاري ار ش رسوم جراء ذا بمناسبة تقبض أن ع المختصة، ة العقار

يل ال رسوم شأن ال ا غرار ع القانون بنص صراحة إعفاؤه تم ما ناء   .باست

ثاني ونتطرق العقاري يل ال رسوم إ أولا تطرق س العقاري وعليه ار ش رسوم إ   .ا

  

العقاري : أولا يل ال   رسوم

يل ال قانون ام أح تفيد
)1(

ع، المنصبة ع والوقا التصرفات أخضع قد زائري ا المشرع بأن

عوض اص ن ب خرى ية العي قوق وا الملكية بنقل مر علق سواء ا، وجو يل لل العقار

من أو والمقايضة اشفةالبيع بتصرفات مر علق أو اث، والم والو عوض غ من بة ال عوض غ

ا ع المستحقة الرسوم سب حدد وقد ة، العقار القسمة ومصرحة
)2(

دفع، من ناة المست تلك عن فضلا

السليم ي القانو والمنطق العدالة لاعتبارات يل ال   .حقوق

  

                                                           
رقم)  1(  يل،09/12/1976المؤرخ105-76مر ال قانون يتضمن العدد، الرسمية دة ر   .1976لسنة81ا
الرسوم،)  2(  ذه ل اضعة ا الملكية ونقل العقود لنوع تبعا تصاعدي، أو ثابت أو س رسم ع بناء إما يل ال رسوم ستو

للمادة يل02وفقا ال قانون   .من
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عوض- /1 ة العقار الملكية   نقل

عوضعد ة العقار الملكية منقل يل إذ ن، انب الملزمة التصرفات ع تبة الم ثار م أ من

الملكية مقابل بتقديم خ م يل ن ح ديد، ا المالك إ ة العقار الملكية بنقل السابق   .المالك

ع ة العقار قوق وا ة العقار الملكية نقل المتضمنة العقود يل عند رسوميحصل وض،

الملكية بنقل المتعلقة يل ال رسوم شأن عتبار ن ع يؤخذ ما أن قانونا الثابت ومن يل، ال

ا م نقل ما مقدار و عوض ة العقار
)1(

.  

ستعمال و ستغلال التصرف، سلطات بالتبعية تقل وت لأخر ص من ة العقار الملكية تقل ت

والمقا البيع عقدي ق طر عن فقطوذلك البيع عقد ع كز وس   .يضة،

ثمن مقابل أخر ماليا حقا أو ء ملكية ي للمش ينقل بأن ع البا ام ال البيع عقد يقت

نقدي
)2(

المنصوص لية الش جراءات يفاء اس عد إلا البيع عقد ق طر عن ة العقار الملكية نقل يتم ولا ،

مف إ تقديمه وجوب ا بي ومن قانونا، ا والرسومعل قوق ا ون وت يله، ل ع والطا يل ال شية

مؤك بصورة لآثاره ومنتجا تلما البيع ان م العملية، تحقق فور مستحقة العقارات بيع عن تبة ةدالم

  .وحالية

ومبلغ به المصرح الضمن من ل ش ي الذي له، البيع مبلغ إ نادا اس يل ال حقوق تحسب

امتيازات تمثل وال المنجزة، العملية إطار ي المش ع ع البا ا يفرض وال ا، إضاف يمكن ال عباء

عبء ي المش يتحمل أن ع تفاق يتم كأن ع، البا ا عل يحصل مباشرة ةغ العقار بة الضر سداد

البيع، عقد محل ية المب غ أو ية المب الملكية أنع غ المالك، ع البا عاتق ع صل تقع ا لأ

ة، ج من قانونا عليه والمفروضة ي المش ا لف ي ال امات منل العقار تثقل ال المتعددة عباء و

إضافية اليف ت تمثل لا أخرى، ة البيعج مبلغ من تخصم بل الملكية، نقل لرسم خاضعة ست ول

                                                           
ص)  1(  السابق، المرجع محفوظ، ي رحما   .150.بن
المادة)  2(  قم351أنظر   .ج.م.ن
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وال ي المش ع عاديا المفروضة اليف ا،الت نفيذ ب ع البا م اليل الموثق عاب أ ع البا يتحمل كأن

ي  المش عاتق ع صل بحسب   .تقع

الم الرسم إرساء قتضاء عند ا ل سمح الضرائب لإدارة اللاحقة الرقابة القيمةإن ع ستحق

ا المصرح تلك تفوق القيمة تلك انت م ة العقار السوق أسعار إ نادا اس المبيع، للعقار قيقية ا

قانونا، المقررة ات العقو عن فضلا المستحق، للرسم متمم مبلغ دفع إ يؤدي المعاين والنقص العقد،

التضامن، و كة مش بصفة العقد أطراف ا يتحمل بحيثال العقد، ة ع أثر لذلك ون ي أن دون

آثاره افة ل مرتبا   .يظل

بــــــ مقدر س لرسم العقارات بيع يل ال% 5يخضع عباء ومبلغ عنه المعلن الثمن من

إ سبة ال ذه تخفض أن ع ا، إضاف بلد% 3يمكن موجودة ة العقار قوق وا العقارات انت إذا

ن للمادت وفقا ، يل253و252أجن ال قانون من
)1(

.  

بحسب له المبلغ عن يدفع يل ال رسم فإن معا، ومنقولات عقارات ع البيع عقد ورد وإذا

ط اش قد يكن لم ما ا، ع المنوه للعقارات المحددة سبة المنقولة،ال للأشياء سبة بال خاص ولمثمن

المادة وفق بمادة، مادة ومقدرة معينة شياء ذه يل13تكن ال قانون   .من

بما اء، الشر ن ب ا قسم المتعذر بالعقارات مر تعلق و الشيوع، عقارات بيع عند أنه ع

قدره لرسم تخضع ف ، العل بالمزاد ا بيع يمكن% 3 يحتم ال عباء ومبلغ به المصرح الثمن من

المادة حسب الشيوع، اء الشر أحد من الشراء حالة النصف إ الرسم ذا خفض و ا، 230إضاف

يل ال قانون   .من

                                                           
المادة252المادة)  1(  بموجب معدلة يل، ال قانون رقم125من القانون قانون24/12/1984المؤرخ21-84من يتضمن ،

لسنة عدد1985المالية الرسمية دة ر ا والمادة1984لسنة72، لسنة62، المالية قانون والمادة1992من المالية47، قانون من

والمادةالم1994لسنة سابقا، عنه رقم32نوه القانون لسنة31/12/1998المؤرخ12-98من المالية قانون يتضمن ،1999،

عدد الرسمية د ر   .1998لسنة98ا
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يل ال قانون ضمن زائري ا المشرع أورد فقد يل، ال رسوم دفع من للإعفاء سبة بال أما

ف عفى عدة، المادةحالات تضمنت يل، ال رسوم من البيع ق طر عن ة العقار الملكية نقل منه258ا

الات ا ذه   .أغلب

دون- /2  ة العقار الملكية   عوضنقل

ذلك تم و مقابل، دون من لف ا إ المالك من ا انتقال ع عوض دون ة العقار الملكية نقل إن

الوصية و اث الم ق طر عن الوفاة ن ح الةإما ا ع وسنقتصر بة، ال عقد خلال من حياء ن ب أو

الوفاة عند ة العقار المكية نقل أي   .و

الذي الملكية نقل يخضع إذ حكمية، أو طبيعية وفاة انت سواء وفاته، عد المورث أملاك تقل ت

لنق المقررة للرسوم وصية، بواسطة أو اث الم خلال من سواء ص ال وفاة إثر قيتم طر عن الملكية ل

  .الوفاة

جميع إ الوفاة، ق طر عن ة العقار الملكية بنقل اصة ا يل ال رسوم تطبيق مجال يمتد

نادا اس ذا و الورثة، أو المتو موطن أو إقامة أو سية ج عن النظر بصرف زائر، ا الموجودة الموال

الموضو  القواعد عن وخروجا بة، الضر إقليمية مبدأ لقانونإ تخضع ال والوصية اث بالم المتعلقة عية

الك ال دولة
)1(

للفقرة، المادة1وفقا ق16من   .ج.م.من

وال ارج ا الموجودة موال الوفاة، ق طر عن الملكية نقل لرسوم تخضع لا سبق، لما خلافا

مر  ا ليف ت يمكن لا إذ ية، جن الدولة يل ال لرسم خضعت أن لذاتسبق زائر ا ثانية ة

نالرسم، ب مة الم ، الدو الضر زدواج من تحد ال الدولية تفاقيات به تقت ما حسب ذا و

المعنية والدولة زائر   .ا

كة ال من الصا المال أساس ع الوفاة ق طر عن الملكية انتقال ع الرسم اث(يحسب ) الم

من ل يخصم أن   : عد

                                                           
ص)  1(  السابق، المرجع محفوظ، ي رحما   .160و159.ص-بن
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والدفن - التج ف المشرعمصار ا قدر ولقد ، تقت ولا إسراف دون من المشروع بالقدر

جزائري دينار ألف ن بخمس زائري المادة)دج50000(ا نص من ضمنا شف س ما و و قانون37، من

بذمة المتعلقة الديون خصم عد أي كة، ال أصول من ور المذ المبلغ بتخفيض تق ال يل، ال

المتو
)1(

 .  

المادة- نص بحسب كة ال فتح وقت قانونية بصفة المتو ذمة الثابتة قانون36الديون من

أجزاء عض ب ر قصد الورثة قبل من يمارس أن يمكن الذي والتحايل للغش تجنبا لكن يل، ال

يل، ال لرسم ضوع ا من كة أنال صم ل القابلة الديون المشرع ط حقاش ثابتة ون ت

المحددة اللاحقة الديون أن غ القضاء، أمام به حتجاج يمكن سند تة ومث كة ال فتح يوم المتو

الوفاة قبل فيه الدعوى رفعت ي قضا حكم عن الناجمة القضائية، ة سو وال فلاس إجراءات بموجب

دي ل ش المورث، وفاة عد ا إعداد تم ال الضرائب عنوكذلك النظر بصرف كة ال من تخصم ونا

ن المادت حسب السابقة، يل40و38الشروط ال قانون من
)2(

.  

زائري ا المشرع حدد فقد الوفاة، ق طر عن ة العقار المكية نقل رسم من للإعفاء سبة بال أم

ق طر عن ة العقار المكية انتقال ا ف عفى ال الات ا عض يل، ال رسومقانون دفع من الوفاة

يل يال النحو ع و ،:  

يل- عند الوفاة، ق طر عن المكية بنقل المتعلقة يل ال حقوق دفع من الدولة عفى

، للمتو ورثة وجود عدم حالة ا إل تؤول ال   موال

ياة،- ا قيد ع البا والزوج والفروع صول من الورثة ر عفى دفع الملكيةمن نقل سوم

الك، ال شغله ان الذي الفردي السكن ع الوفاة ب لنصس وفقا أيضا، المباشرة قاته م وع

المودعة236/3المادة موال ملكية نقل رسوم دفع من اص ذات عفى كما يل، ال قانون من

التوف حسابات أو حتياط و للتوف الوط الصندوق المادةلدى نص حسب قانون236للسكن، من

يل   .ال

                                                           
ص)  1(  السابق، المرجع محفوظ، ي رحما   .159.بن
قانون40المادة)  2(  المادةمن بموجب معدلة ، يل لسنة20ال المالية قانون   .2011من
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ار رسوم: ثانيا   العقاري ش

ع ة العقار قوق وا الملكية ع الواردة القانونية ع والوقا التصرفات يل إجراء ي

ذلك، عن المستحقة الرسوم يفاء واس الضرائب، ة بمدير ع والطا يل ال ة مص مرحلةمستوى

ب مية أ ذات ارأخرى ش و السلف، إ لف ا من ة العقار قوق وا الملكية انتقال شأن سيما الغة

بموجب المحددة العقاري ار ش رسوم جراء ذا بمناسبة تقبض إذ ة، العقار بالمحافظة العقاري

العمومية، نة ز ا لصا القانون القانون بنص صراحة إعفاءه تم ما ناء   .باست

كز س عملياتوعليه إ ثانيا نتطرق ثم أولا، العقاري ار ش رسوم حساب كيفية يان بت فقط

الرسم ذا من المعفاة ر   .الش

العقاري - /1 ار ش رسم   حساب

سب وال العقاري ار ش رسم حساب كيفية يل، ال قانون خلال من زائري ا المشرع حدد

لدى والوثائق المحررات مختلف ر ش ع ةالمطبقة العقار   .المحافظة

ية- أ س ال   الرسوم

ن المتع الوثيقة ا المصرح ة العقار قوق ا أو العقار قيمة من ية س ال الرسوم تحسب

المحتملة، ولواحقه الرئ العقد ع واحد س رسم سوى يحصل ولا ا، ر اش عل تب ي لا وال

مبلغ تحصيل يمكن لا كما ، أع بمبلغ س منرسم ا1000أقل ع تج ي لا ال للإجراءات سبة بال دج

المبلغ بذات س رسم
)1(

ي، النحو ع ما العقاري ار ش لرسم ن ت س زائري ا المشرع حدد   : وقد

قدره- 1 قدره: % 1رسم رسم عند% 1يحصل ا، المصرح ة العقار قوق ا أو العقار قيمة من

ة، العقار قوق ا أو العقار ملكية لنقل تة المث العقود ر ش تتعلق عملية العقودل ذه انت ولو ح

واقف، شرط ةمثقلة عقار ية عي حقوق س تأس أو نقل المتضمنة القضائية ام ح ر ش يخضع كما

ذاته للرسم
)2(

.  

  

                                                           
المادة)  1(  يل353/3أنظر ال قانون   .من
المادة)  2(  يل353/3أنظر ال قانون   .من
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قدره- 2 قدره : % 0.5رسم رسم ا،% 0.5يحصل المصرح ة العقار قوق ا أو العقار قيمة من

ة العقار ية العي قوق ا أو الملكية بحق حية التصر القضائية والقرارات للعقود ر ش عملية ل عند

المزارعة أو الكراء قيمة عن التنازلات عن فضلا ية، المب وغ ية المب العقارات إيجار وعقود
)1(

.  

الم أن الصدد ذا الرسم353/2ادةيلاحظ تحصيل ع تنص تزال لا يل، ال قانون من

ب المقدر س للمرسوم% 0.5ــــــــال تطبيقا المحررة العقود الم21/05/1983المؤرخ352-83شأن ،

تم قد أنه من بالرغم بالملكية، اف ع المتضمن رة الش عقد وإعداد المكسب التقادم إثبات لإجراء

ة27/02/2007المؤرخ02-07بالقانونإلغاؤه العقار الملكية حق معاينة إجراء س تأس المتضمن

المشرع ع ن يتع لذلك عقاري، تحقيق ق طر عن الملكية سندات سليم الفقرةو عديل زائري من2ا

العقود353/2المادة من النوع ذا ل المتضمنة العبارة بإلغاء يل ال قانون   .من

الثابتة - ب   الرسوم

ن القيمت بإحدى جزافا و تحدد ن، فئت ع الرسوم ذه و1000شتمل نما3000دج ب دج،

وطبيعته العقار مساحة ما ن بمعيار الثانية الفئة تقدير   :يتم

قدره- 1 ثابت قدره:دج1000رسم ثابت رسم المتعلقة1000يحصل ر الش عمليات بمناسبة دج،

الم نقل ادات يازةش ا ادات ش ر ش عن فضلا المزاد، ق طر عن أو الوفاة ق طر عن ة العقار لكية

للمادة تطبيقا رقم39المعدة القانون العقاري25-90من التوجيه قانون والمتممالمتضمن المنوهالمعدل

                                                           
أن)  1(  يجوز حيث ، الغ مشاركة ق طر عن الزرا ستغلال صور من صورة ف يجار، أنواع من نوعا المزارعة عطىعت

عن بالتا وتتم المحصول، من ن مع جزء المؤجر أخذ مقابل للمستأجر مزارعة ار بالأ المغروسة رض و الزراعية رض

ع الر أو الثلث أو النصف رض عن الناتج المحصول نفس من معينة سبة ا ف جرة بأن الزراعية للأرض العادي راجع. يجار

عادل محمد يةذلك العر ضة ال دار ، الزرا القانون ساسية المبادئ الرحمن، عبد ف شر ومحمد الرحمن مصر،-عبد

ص2009   .450و449.ص- ،

المادة بموجب السياق ذات المزارعة زائري ا المشرع عرف القانون1مكرر26وقد المعدل22/05/2001المؤرخ07- 01من

رقم للأمر بأنه24/04/1991المؤرخ 10- 91والمتمم بالأوقاف ا"المتعلق استغلال أجل من للمزارع رض إعطاء بالمزارعة يقصد

العقد إبرام عند ا عل يتفق المحصول، من حصة   ".مقابل
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سابقا، قيعنه ال ادات ش سليم و ا، تملك سبق ات لممتل تة والمث نة المب التقسيم العقاريوعقود م

العقاري  للدف ول جراء مع عا تتا ن، المعني اص طلب ع بناء   .المؤقت،

الرسم ذات ستحق لأخطاءكما يحا ت أو ا تفس أو تكملة المتضمنة العقود ر ش بمناسبة

شرط، أو قيد بلا تخليا أو قبولا أو لشروطمادية، إلغاء أو تصديقا أو موافقة أو تأكيدا أوأو موقفة

س لرسم يخضع إجراء ع تحتوي تكن لم ما ذا و بالبيع، وعد تحقيق
)1(

ا، ف ن يتع ال الة ا و

أخر إجراء أي أو الشطب أو بدال س نفس أ الدين نفس يل أو ي القضا القرار أو العقد نفس ار إش

يؤد المستحق الرسم فإن ة، عقار محافظات عدة نفسه النوع المن ة العقار المحافظة املا ى

قدره ثابت رسم إلا يدفع ولا ، و للمرة ار ش ا ف ة1000طلب العقار المحافظات من ل دج

خرى 
)2(

.   

قدره- 2 ثابت قدره :دج3000رسم ثابت رسم بقيد3000يحصل يتعلق ر ش إجراء ل عند دج

ا، وشط ا وتجديد الر التخصيص حق أو تفاقية أو القانونية ون عندالر ذاته الرسم يحصل كما

الموجودة، يلات ال امش ع يدون شطب أ بدال اس أو كتابة ل بكتابةقيد مر علق إذا انه ع

م عديدة واحدةيلات مرة إلا الرسم يحصل فلا الدين، نفس لضمان العقد نفس بموجب ختلفة،
)3(

.  

وطبيعته- 3 العقار مساحة أساس ع يقدر العقار :رسم لمساحة وفقا يقدر ثابت رسم يحصل

بالعقارا المتعلق العقاري ل ال ول بالإجراء تتعلق ر ش عملية ل عند يطبق توطبيعته،

تطبيقاسواءالممسوحة، المعدة الملكية عقود ر ش عند يحصل كما ائيا، أو مؤقتا ترقيما تحمل انت

رقم عن02-07للقانون الملكية سندات سليم و ة العقار الملكية حق معاينة إجراء س تأس المتضمن

الذكر السالف عقاري، تحقيق ق   .طر

  

  

                                                           
المادة)  1(  من ة خ الفقرة يل353/3أنظر ال قانون   .من
المادة)  2(  يل353/9أنظر ال قانون   .من
المادةأ)  3(  يل353/11نظر ال قانون   .من
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العقاري - /2    ار ش رسوم من المعفاة ر الش   عمليات

صر،لقد ا يل س ع العقاري ار ش رسم من المعفاة ر الش عمليات زائري ا المشرع حدد

ن المادت يل353/6و353/5ضمن ال قانون   .من

عفاءات ذه ر تقر من تو قد المشرع أن نجد ن، المادت ن ات مضمون استقراء خلال ومن

البعد  ذات اتيجية س داف من جملة قتصادي،تحقيق و ذهجتما ام ا عن يك نا

ما ع المنوه ن بالمادت المشرع ا نظم ما حسب الات ا اته بيان وفيماي ي، القانو المنطق مع عفاءات

  .أعلاه

المادة- أ حسب عفاء يل353/5حالات ال قانون   :من

الدولة - داري،إن ع الطا ذات العمومية والمؤسسات والبلدية أداءوالولاية من معفية ون ت

ا نفس الدولة لف ت أن المتصور غ من إذ ي، القانو المنطق مع يتفق عفاء ذا و العقاري، ار ش رسم

الولاية العام للقانون اضعة ا والمؤسسات يئات ال ا لف ت أو والضرائب الرسوم والبلديةبدفع

ة دار الصبغة ذات العمومية والمؤسسة
)1(

جراءات و المحررة العقود الرسم ذات من عفى كما ،

ذه العقار أيلولة إ بالنظر العمومية، للمنفعة العقارات ملكية ع ب المتعلق ع شر ال إطار المنجزة

ا يتلقاه ومنصف عادل مسبق ض عو مقابل الدولة إ الة ملاكا ضمن العقار فيدرج لمالك،

العمومية للمنفعة خصص و للدولة، عة التا   .العمومية

العقاري - ار ش رسم سديد من والتعاضديات معيات ا العفى للتصرفات ا ر ش ن ح

أغرا إ بل ح الر تحقيق إ س لا ف تحقيقه، ت ت الذي المادي غ دف ال إ بالنظر ا، م ضت

تقع ال العامة، النفقات من بجانب التكفل مباشرة غ بصورة م س التا و اجتماعية، ية خ

ن للمحتاج والمعونة المساعدة كتقديم الدولة عاتق ع بالأساس
)2(

.      

رتفاق - حقوق س بتأس المتعلقة العقود ار إش عند الرسم، دفع من والغاز اء ر الك شركة عفى

من عام كأصل عفى لا والغاز اء ر الك شركة أن من فبالرغم الغاز، ب أناب ر لتمر أو اء ر الك أسلاك لمد

                                                           
ص)  1(  السابق، المرجع محفوظ، ي رحما   .168.بن
ص)  2(  نفسه،   .169و168.ص-المرجع
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ب لك المس توصيل لاعتبار ا إعفاء قرر المشرع أن إلا والرسوم، الضرائب عددفع إنما والغاز اء ر الك

العامة ة بالمص ترتبط عمومية خدمة
)1(

.  

والمؤسسات - البنوك قبل من العقارات باقتناء المتعلقة العقود العقاري ار ش رسم من عفى

مر ا يحكم ال والقرض11-03المالية بالنقد المتعلق
)2(

أيضا، عفاء شمل و العقاري، يجار إطار

ن الر حقوق تفا لول ا بيانات ذاته الرسم من عفى كما ا، قبل من الممنوحة ة العقار القروض

المالية والمؤسسات البنوك الرلفائدة ل التمو إعادة عمليات   .إطار

برامج- لإنجاز ة موج أرا خواص، أو ن عمومي ن العقار ن المرق اقتناء المتضمنة العقود إن

العقاري، ار ش رسم من معفاة ون ت للدولة، الما الدعم من المستفيدة عفاءالسكن ذا عكس و

ة، العقار قية ال ن للمتعامل الدولة قبل من الدعم أوجه من ا وج قيقة ولوجا ع م يع قصد

المجال، العقودذا ر ش ع عفاء ذا ب ي كما السكن، أزمة من د ا كب ل ش م س مما

والمرتبطة ن العقار ن المرق طرف من المنجزة ديدة، ا السك ستعمال ذات المحلات بيع المتضمنة

للدولة الما الدعم من المستفيدة السكن برامج   .بذات

المادة- ب حسب عفاء يل353/6حالات ال قانون   :من

شطيبات - وال القيود البنوكإن قبل من الممنوحة للقروض الضامنة القانونية، ون بالر اصة ا

ن، الفلاح شاطات ل لتمو المالية ذهوالمؤسسات ل يعا وذلك العقاري، ار ش رسم من معفية ون ت

الفلاحة، قطاع ثمار للاس ة الموج الفلاالقروض شاط ال دعم لسياسة سا تكر عفاء ذا عد إذ

لفائدة المعدة ون بالر اصة ا شطيبات وال القيود أيضا الرسم ذات من عفى و الدولة، قبل من ة المنت

                                                           
ص)  1(  السابق، المرجع محفوظ، ي رحما   .169.بن
رقم)  2(  عدد26/08/2003المؤرخ11-03مر الرسمية دة ر ا والقرض، بالنقد يتعلق   .2003لسنة52،
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والمؤسسا المساكنالبنوك بناء لغرض ة العقار والتعاونيات للأفراد الممنوحة للقروض ضمانا المالية، ت
)1(

،

السكن أزمة من التخفيف م س بما المساكن، إنجاز عمليات ل لتمو البنوك تحف لغرض وذلك
)2(

.    

من- السك دخار إطار ية والمب ن المدخر إ المساكن بيع المتضمنة العقود يئاتإن ال قبل

ي ول ة، ج من للدولة يئات ال ذه لتبعية العقاري، ار ش رسم من معفاة المختصة، عالعمومي

أخرى، ة ج من بالسكن المتعلقة زمة من د ل البناء مجال ثمار أيضاس ذاته الرسم من عفى و

شأت أ ال ة العقار التعاونيات قبل من مة الم العقود ر رقمش مر 92-76ظل
)3(

م، س ا و

المساكن حبناء للر ست ول اجتماعية أغراض لتحقيق ا سع عن فضلا السكن، أزمة من يخفف بما

المادي
)4(

.  

ة- الوج ذات أو الفلاحية بالأرا المتعلقة المبادلات عقود العقاري، ار ش رسم من عفى

الفلاحية، للأرا مثل ستغلال ع م يع و ن الفلاح ع س الت قصد عفىالفلاحية، كما

ة الوج ذات أو الفلاحية للأرا الشيوع ع اء الشر ن ب التنازل عقود ر ش رسمعمليات من الفلاحية

يد المكية ك ب عة، الشا الملكية من تقلل التنازلات ذه أن ون ة، العقار المحافظة لدى ار ش

واحد، ةص العقار الملكية استقرار حتما م س   .مما

كما - للبلدية، عة التا ة العقار حتياطات مجال العقارات بدمج المتعلقة العقود العقودإن

رقم مر بموجب ت أقتن ال ة العقار الملكية ل بتحو 26-74المتعلقة
)5(

تتو عمومية يئات إ

ي القانو المنطق يقت عمومية يئات مر لتعلق العقاري، ار ش رم من معفاة ون ت ا، سي

الرسم دفع من ا   .إعفاء

                                                           
الفقرة)  1(  حسب البنايات، ذه إنجاز دون حاله، ع العقار عن التنازل حالة تلقائيا يحصل الرسم أن المادة2غ 353/6من

يل ال قانون   .من
ص)  2(  السابق، المرجع محفوظ، ي رحما   .171و170.ص-بن
رقم)  3(  التعاون 23/10/1976المؤرخ92-76مر نظيم ب يتعلق عدد، الرسمية دة ر ا   .1976لسنة12العقاري،
ص)  4(  السابق، المرجع محفوظ، ي رحما   .171.بن
رقم)  5(  عدد30/02/1974المؤرخ26-74مر الرسمية دة ر ا البلديات، لصا ة عقار احتياطات ن و ت يتضمن لسنة19،

1974.  
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د - من العقاري سي وال قية ال ن دواو الذيعفى ول جراء بمناسبة العقاري ار ش رسم فع

العقاري، ل ال للتنازليتم والقابلة ا، ل عة التا الممسوحة السك ستعمال ذات بالمحلات المتعلق

رقم التنفيذي المرسوم 269-03إطار
)1(

ملاك، ذه عن التنازل عمليات ذاته الرسم ممن عفى كما

قبل ستغلال ح والموضوعة نفسه، التنفيذي المرسوم إطار المنجزة السك ستعمال ذات ة العقار

جانفي   .2004أول

المحلة- والتجاري الصنا ع الطا ذات العمومية المؤسسات أصول عن التنازل عمليات عفى

العمال،لفائد لدىة العقاري ار ش رسم دفع من وصصة، ا عمليات إطار المنجزة تلك عن فضلا

ة العقار   .المحافظة

رقم - بالقانون المنظمة العقاري للتحقيق جماعية عملية إطار المعدة الملكية سندات إن

سليم07-02 و ة العقار الملكية حق معاينة إجراء س تأس المتضمن تحقيق، ق طر عن الملكية سندات

ع ن المعني ن المالك تحف عفاء ذا شأن ومن العقاري، ار ش رسم من معفاة ون ت عقاري،

العقاري  للتحقيق ماعية ا للعمليات الواسعة ستجابة
)2(

.      

     

    

  

  

  

  

                                                           
رقم)  1(  التنفيذي المحدد269-03المرسوم سي، وال قية ال ن ولدواو للدولة عة التا ة العقار الملام عن التنازل وكيفيات لشروط

سنة يناير أول قبل ستغلال ح الموضوعة عدد2004العقاري الرسمية دة ر ا التنفيذي2003لسنة48، بالمرسوم المعدل ،

  .02/09/2006المؤرخ296-06رقم
المعد)  2(  للملكية سبة اربال ش رسم تحصيل ا ع ينجم فإنه فردية، بصفة به المطالب العقاري التحقيق إجراء إطار ة

رقم التعليمة أكدته ما و و تم27المؤرخة03العقاري، س2008س عمليات المتعلقة الوطنية، للأملاك العامة ة المدير عن

س و ة العقار الملكية حق ومعاينة العقاري الملكيةالتحقيق سندات   .ليم



مقياسمحا ة: ضرات العقار باية ن/د: إعداد؛ا س ا   2024-2023 ؛عيادة

قوق  ا سمسيلتجامعة-لية  ت

 

60 
 

   

ـــة ــ ــــ   :خاتمــــ

أحد ع خفي الميةغ مر ة، العقار السوق شیط ت ة العقار بایة ا ا ب تمتاز ذيال

من حرصا زائري ا بالمشرع بنصوصهأدى ا تنظیم إ قتصاد ر تطو الذه ،ع دتالنصوص ش

ا غ وسرعة بالمرونة سمت ا ة عقار جبائیة إصلاحات   .عدة

ع تلعبلكن الذي الفعال الدور من دعماهالرغم ة العقار أنبایة إلا الدولة، نة هخز

التعدیلات من بالتقلیل وذلك ان م قدر مستقرة جبائیة ن قوان بمقت منظمة بایة ا ون ت أن ب ی

نذهالمتكررة، القوان م ف م علی الصعب من جعل و ن، ثمر المس أمل تخیب قد ال التعدیلات

ا ب ام ل   .و
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والمراجع المصادر   قائمة

المصادر- /أ   قائمة

م - الكر   .القرآن

والتنظيمية-  القانونية   :النصوص

خ - بتار الصادر الشعبية الديمقراطية ة زائر ا ة ور م ا رقم.د.ج.ج.ر.ج28/11/1996دستور 76ش

رقم08/12/1996المؤرخة بالقانون المعدل رقم.ج،10/04/2002المؤرخ02-03، المؤرخة25ر

رقم14/04/2002 بالقانون والمعدل ج15/11/2008لمؤرخا08-19، رقم.، لمؤرخةا63ر

رقم16/11/2008 بالقانون والمعدل رقم.ج06/03/2016المؤرخ01- 16، المؤرخة14ر

رقم07/03/2016 الرئا المرسوم بموجب المعدل رقم30/12/2020المؤرخ20-442، ج،ر ،82

  .30/12/2020المؤرخة

ة29/09/1975المؤرخ58-75مر - زائر ا ة ور م ل ر ج زائري، ا ي المد القانون المتضمن

رقم الشعبية رقم30/09/1975المؤرخة78الديمقراطية بالقانون والمتمم المؤرخ14-88المعدل

رقم03/05/1988 ر رقم04/05/1988المؤرخة18ج القانون و ر20/06/2005المؤرخ10- 05، ج

رقم26/06/2005المؤرخة44رقم القانون و رقم13/05/2007المؤرخ05- 07، ر المؤرخة31ج

13/05/2007.  

رقم - سم09المؤرخ101-76مر المماثلة،1976د والرسوم المباشرة الضرائب قانون يتضمن

العدد الشعبية، الديمقراطية ة زائر ا ة ور م ل الرسمية دة ر خ102ا بتار   .22/12/1976الصادر

رقم -  سم09المؤرخ105-76مر ة1976د ور م ل الرسمية دة ر ا يل، ال قانون يتضمن

العدد الشعبية، الديمقراطية ة زائر خ102ا بتار   .22/12/1976الصادر

رقم -  سم09المؤرخ104-76مر الرسمية1976د دة ر ا المباشرة، غ الضرائب قانون يتضمن

العدد الشعبية، الديمقراطية ة زائر ا ة ور م خ102ل بتار   .22/12/1976الصادر

رقم - سم09المؤرخ102- 76مر دة1976د ر ا عمال، رقم ع الرسم قانون الرسميةيتضمن

العدد الشعبية، الديمقراطية ة زائر ا ة ور م خ102ل بتار   .22/12/1976الصادر

رقم - ر20/07/2008المؤرخ15-08القانون ج ا، إنجاز وإتمام البنايات مطابقة قواعد يُحدد

رقم الشعبية الديمقراطية ة زائر ا ة ور م   . 03/08/2008المؤرخة44ل
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لسنة30/12/2014المؤرخ10-14رقمالقانون - المالية قانون العدد2015يتضمن الرسمية دة ر ا ،

  .2014لسنة78

رقم - لسنة24/12/2002المؤرخ11- 02القانون المالية قانون يتضمن الرسمية2003، دة ر ا ،

  . 2002لسنة86العدد

رقم- يتضمن30/12/2015المؤرخ18- 15القانون لسنة، المالية الرسمية2016قانون دة ر ا ،

  . 2015لسنة72العدد

رقم - العدد01/12/1990المؤرخ29-90القانون الرسمية دة ر ا ، والتعم يئة بال المتعلق ،52

رقم1990لسنة بالقانون والمتمم المعد العدد14/08/2004المؤرخ04-05، الرسمية دة ر ا ،51

  .2004لسنة

رقم - لسنة31/12/1997المؤرخ02- 97القانون المالية قانون يتضمن ا1998، الرسمية، دة ر

  .1997لسنة89العدد

رقم- العدد24/02/2014المؤرخ05-14القانون الرسمية دة ر ا المناجم، قانون لسنة18يتضمن

2014.  

رقم - يتضمن31/12/1988المؤرخ33- 88القانون لسنة، المالية الرسمية1989قانون دة ر ا ،

   .1988لسنة54العدد

رقم - لسنة31/12/1990المؤرخ36- 90القانون المالية قانون يتضمن الرسمية1991، دة ر ا ،

  .1990لسنة57العدد

رقم - شر ال لسنة31/12/1993المؤرخ18-93المرسوم المالية قانون يتضمن ا1994، دة، ر

عدد   .1993لسنة88الرسمية

رقم -  لسنة31/12/2004المؤرخ21-04القانون المالية قانون يتضمن الرسمية2005، دة ر ا ،

  .2004لسنة85العدد

رقم -  العدد09/12/1976المؤرخ105-76مر الرسمية دة ر ا يل، ال قانون يتضمن لسنة81،

1976.  

رقم - لسنة24/12/1984المؤرخ21-84القانون المالية قانون يتضمن عدد،1985، الرسمية دة ر ا

  .1984لسنة72
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رقم- لسنة31/12/1998المؤرخ12-98القانون المالية قانون يتضمن د1999، ر ا عددة، الرسمية

  .1998لسنة98

للأم22/05/2001المؤرخ07-01القانون- والمتمم رقمالمعدل المتعلق24/04/1991المؤرخ10-91ر

  .لأوقافبا

رقم - عدد26/08/2003المؤرخ11-03مر الرسمية دة ر ا والقرض، بالنقد يتعلق لسنة52،

2003.  

رقم - عدد23/10/1976المؤرخ92-76مر الرسمية دة ر ا العقاري، التعاون نظيم ب يتعلق ،12

  .1976لسنة

دة30/02/1974المؤرخ26-74رقممر  - ر ا البلديات، لصا ة عقار احتياطات ن و ت يتضمن ،

عدد   .1974لسنة19الرسمية

رقم - التنفيذي للدولة269-03المرسوم عة التا ة العقار الملام عن التنازل وكيفيات لشروط المحدد ،

س ح الموضوعة العقاري سي وال قية ال ن سنةولدواو يناير أول قبل الرسمية2004تغلال دة ر ا ،

رقم2003لسنة48عدد التنفيذي بالمرسوم المعدل   .02/09/2006المؤرخ06-296،

مؤرخ - ك مش وزاري والمناطق24/05/1994قرار المناطق حسب البلديات يف تص يتضمن ،

ال مجال بائية ا ة يجار القيمة لتحديد وغالفرعية، ية المب الملكيات ع المطبق العقاري رسم

عدد الرسمية دة ر ا ح، التصر نقص وجود حالة ة العقار ملاك وتقييم ية،   .1994لسنة70المب

  

  المراجعقائمة- /ب

  الكتب- /1

ام - ا المكتب ، و الطبعة ع، الرا زء ا ي، المد القانون شرح المطول طلبة، ديث،أنور ا

ة،   .2004سكندر

محفوظ، - ي رحما دیدة،بن ا امعة ا دار مقارنة، دراسة زائري، ا القانون ة العقار بة الضر

طة،   .2009زار

شباب - مؤسسة الثانية، الطبعة قتصادية، والتنمية ة العقار الضرائب دراز، المجيد عبد حامد

امعة سنة-ا   .1989مصر،

مصر،خالد - القانونية، الكتب دار ي، المبا قانون ع التعليق الفتاح،   .2007عبد
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ة - سكندر ياسو، مطبعة ، و الطبعة ية، المب العقارات ع والرسوم الضرائب شلش، اء مصر،- زكر

1999.  

دار - وتحليلية، وصفية دراسة العقاري، للتوجه زائري ا ي القانو النظام شامة، ن للطباعةسماع ومة

زائر، ا ع، والتوز شر   .2002وال

شعاع - مكتبة يد، ش بال ن للقائم دم وال البناء نائية ا المسؤولية ودن، السميع عبد -سم

ة،   . 2000سكندر

د - ، و الطبعة ، والضر الما القانون العامة، المالية ن، حس يسلوم العر الفكر سنة- ار وت، ب

1990.  

للضرائب  - ة و ا ة المدير يل، ال جباية ة، خ سنة-ساوس   .2002شار،

نطاق - ا، شروط البناء، ومقاول المعماري ندس بالم اصة ا المسؤولية ن، ياس ن حس الرزاق عبد

دار ، و الطبعة ي، المد القانون مقارنة دراسة ا، ف المستحدثة والضمانات ا، مصر،- المعارفتطبيق

1987.   

ية،  - العر ضة ال دار ة، العقار يرادات ع الضرائب الواحد، عبد   .1990عطية

ضة - ال دار ، و الطبعة ديد، ا ية المب العقارات ع بة الضر قانون ام أح شرح الواحد، عبد عطية

رة القا ية،   .2009مصر،-العر

العقار -   أزمة ، يلا ا لدونيةة ا دار ا، سو حات ومق سنة-الفلا زائر،   .2005ا

شادي، -  مكتبة ، و الطبعة ي، المبا ع ة العقار الضرائب قانون الوج ، مر محمد المو عبد

سنة رة،   .2009القا

ال - ية، المب القارات ع بة الضر لقانون انتقادية تحليلية دراسة مقبل، ادي ال دارعبد ، و طبعة

رة القا ية، العر ضة   .مصر-ال

مركية - ا والمراجع البحوث مركز المحلية، والرسوم ة العقار الضرائب داود، محمد المنعم عبد

رة القا ية،   .مصر-والضر

سنة - الطبع، ان م دون العامة، المالية الموجز عطية، اض ر   .1969محمود

والضرائب، - باية ا اقتصاديات محرزي، عباس و محمد ومة،الطبعة دار ،16، زائر،   .2004ا

ية - المب العقارات ع بة الضر ن قوان شرح سعد، محمد العوايد(نا بة المركز)ضر ، و الطبعة ،

رة القا القومية، للإصدارات   .2005مصر،-القومي
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سري - و ع الصغ زائرمحمد ا ع، والتوز شر وال العلوم دار العامة، المالية ، الع   .أبو

العلمية - الدار ، و الطبعة مقارنة، دراسة ية، المب العقارات ع بة الضر بات، الذن جمال محمد

عمان ع، والتوز شر لل الثقافة ودار ع والتوز شر لل   .2002ردن،-الدولية

الرحمن- عبد عادل دارمحمد ، الزرا القانون ساسية المبادئ الرحمن، عبد ف شر ومحمد

ية العر ضة   .2009مصر،-ال

  

امعية - /2 ا والسائل   المذكرات

ة - العقار باية ا نظام ترشيد حكيم، زائر-بلو ا حالة علوم- دراسة تخصص دكتوراه، رسالة

وعلوم ة والتجار قتصادیة العلوم لیة ، سی سیال ال علوم قسم ، سی امعيةال ا السنة ،      

2011-2012.  

قوق  - ا لية ، ماجست مذكرة ية، المب العقارات ع بة الضر مة، كر سعد البليدة،-محمد جامعة

  .2011سنة
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